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TITULO I
DOS REGISTRADORES E DOS NOTARIOS

CAPITULO I
DAS NORMAS E PROCEDIMENTOS GERAIS

Secao I

Disposicoes Gerais

Art. 1° — As normas estipuladas neste Codigo de Normas Notarial e
Registral (Codigo) — Provimento n° 08/2014 — vinculam a atividade notarial e registral,
de forma a disciplinar as atividades das serventias extrajudiciais do Estado do Ceara.

§ 1°. Aplicam-se estas normas subsidiariamente as disposi¢des da legislagdo
pertinente em vigor.

§ 2° A inobservancia, pelos serventudrios, titulares e delegatarios das
normas atinentes as atividades notarial e registral acarretara a responsabilizacdo na
forma das disposi¢oes legais.

Art. 2° — Os Servicos Extrajudiciais sao exercidos em carater privado, por
acdo do Poder Publico, de organizagdo técnica e administrativa, destinados a garantir a
publicidade, autenticidade, seguranca e eficacia dos atos juridicos.

Art. 3° — Os servigos notariais e de registro serdo prestados de modo
eficiente e adequado, em local de facil acesso ao publico e que ofereca seguranga para o

arquivamento de livros e documentos.

Secao 11

Da Disciplina do Atendimento ao Usuario das Serventias Extrajudiciais

Art. 4° — O horario de prestacdo dos servicos notariais e registrais devera
ocorrer entre 8h e 17h, com atendimento ao publico por pelo menos 6 (seis) horas
diarias, facultado que se dé de forma ininterrupta, facultando—se, ainda, no caso das

serventias do interior que o horario possa iniciar—se a partir das 7:00 h.
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§ 1°. Tratando—se de serventia extrajudicial, capital e interior, que detenha a
atribuicdo de protesto de titulos, o funcionamento deverd coincidir, obrigatoriamente,
com o horario bancario das 10:00 hs as 16:00 hs de forma ininterrupta.

§ 2° O Registro Civil das Pessoas Naturais sera prestado também aos
sabados, domingos e feriados, adotando—se o sistema de plantdo, a ser definido pelo
Diretor do Foro e publicado mensalmente no Diario da Justica Eletronico até o
penultimo dia do més anterior.

§ 3° O horario de atendimento ao publico devera ser afixado em local
visivel da serventia.

Art. 5° — Ficam as serventias extrajudiciais do Estado do Ceara obrigadas a
atender cada usudrio no prazo méaximo de 30 (trinta) minutos, contados a partir do
momento em que ele tenha entrado na fila de atendimento do respectivo tabelionato.

Paragrafo tnico. Para os fins deste Codigo, o tempo de espera em fila serd
considerado o periodo transcorrido entre o instante em que o cliente ingressa no interior
de um Cartério Publico e o instante em que ele venha a ser chamado para atendimento
individual em: estagdo de trabalho, mesa de atendimento, guiché de caixa ou
atendimento, ou ainda qualquer outro local designado para o atendimento das suas
necessidades.

Art. 6° — Para fins de comprovacdo do tempo de espera, a serventia
extrajudicial fica obrigada a informar ao usuario, através de qualquer meio, a hora da
chegada do usuario e do seu atendimento.

Paragrafo tnico. Deverd ser afixado pelo Cartdrio, em local visivel ao
publico, cartaz indicativo ou informag¢des do tempo maximo para atendimento conforme
o previsto neste Codigo.

Art. 7° — Por ser um dever dos notérios e registradores, o descumprimento
dos prazos previstos para funcionamento e atendimento descritos neste Codigo sujeitara
o responsavel pelo Cartério a processo administrativo disciplinar para apurag¢do das
infragdes previstas no artigo 31, inciso I, da Lei Federal n® 8.935/94, e legislacao
aplicada a espécie.

Art. 8° — Os servicos notarial e registral consignardo os respectivos
enderegos nos oficios, certiddes, traslados e outros atos que expedir, em sendo vedada a
utilizagdo nos seus impressos de referéncias como “Poder Judiciario”, “Comarca”,

“Juizo de Direito”, “Brasio do Estado”, ou e quaisquer outras que sugiram ou
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induzam a direta geréncia ou mesmo a integragdo organico funcional de tais reparticdes
aos quadros do Poder Judiciario.

Art. 9° — A mudanca de endereco da serventia extrajudicial deve ser
comunicada a Corregedoria—Geral da Justica e ao Juiz Corregedor Permanente até 15
(quinze) dias antes do seu inicio, mediante expediente realizado pelo
Titular/Delegatério, observando—se o limite territorial do Servigo, definido em lei.

Art. 10 — O documento feito por oficial publico incompetente ou sem a
observancia das formalidades legais, sendo subscrito pelas partes, tem a mesma eficacia
probatoria do documento particular.’

Art. 11 — Os notarios e registradores gozam de independéncia no exercicio
de suas atribuigdes, terdo direito a remuneragdo pelos atos praticados e sO perderdo a
delegacao nas hipoteses previstas em lei.

Art. 12 — O ingresso na atividade notarial e de registro dar—se—a através de
concurso publico de provas e titulos, ndo sendo permitido que o servigo extrajudicial
fique vago, sem abertura de concurso de provimento ou de remog¢do por mais de seis
meses.

Art. 13 — O Notério e o Registrador t€m o dever de transmitir ao seu
sucessor os livros, papéis e registros em bom estado de conservagdo, banco de dados e
programas de informatica instalados, bem como senha e dados necessarios ao acesso de
tais programas, garantindo a continuidade da prestagao do servigco de forma adequada e
eficiente.

Paragrafo unico. O sucessor, a qualquer titulo, da prestagdo do servigo
notarial e/ou de registro, devera ressarcir o antecessor de todo material de consumo de
sua propriedade que estiver sendo utilizado, bem como do uso de imovel, utensilios,
linhas telefonicas, software das instalagdes de que for locatéario, proprietario ou utente
(usuario ou possuidor), constitutivos do acervo indispensavel ao funcionamento do

Servigo empregado na atividade delegada.

CAPITULO II
DOS DEVERES DOS NOTARIOS E REGISTRADORES E DAS VEDACOES

1 Art. 367 do Cddigo de Processo Civil.
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Art. 14 — Sdo deveres dos notarios e dos registradores, sob pena de
imposicao de san¢do disciplinar cabivel dentre as elencadas no art. 32 da Lei Federal n°
8.935, de 18/11/1994, sem prejuizo das demais responsabilidades previstas em lei:

I — manter em local adequado e com seguranga, devidamente ordenados, os
livros e documentos do cartorio, respondendo por sua seguranca, ordem e conservagao;

II — atender ao publico com eficiéncia, urbanidade e presteza;

I — guardar sigilo sobre a documentacdo e os assuntos de natureza
reservada de que tenham conhecimento em razao do exercicio da profissao;

IV — atender prioritariamente as requisicoes de papéis, documentos,
informagdes ou providéncias que lhes forem solicitadas pelas autoridades judiciarias ou
administrativas para a defesa das pessoas juridicas de direito publico em juizo;

V — manter em arquivo fisico ou digital as leis, regulamentos, resolugoes,
provimentos, regimentos, ordens de servigo e quaisquer outros atos que digam respeito
a sua atividade;

VI — proceder de forma a dignificar a funcao exercida, tanto nas atividades
profissionais, como na vida privada;

VII — afixar em local visivel, de facil leitura e acesso ao publico, a tabela de
emolumentos, oficios em vigor, dos atos ali praticados, conforme legislacdo pertinente;

VIII — fornecer recibo ou nota fiscal, discriminados dos emolumentos
percebidos, assegurando o arquivamento de vias a ser objeto de fiscalizacdo pelos
orgdos competentes.

IX — observar os emolumentos fixados para a pratica dos atos do seu oficio;

X — observar os prazos legais fixados para a pratica dos atos do seu oficio;

XI — fiscalizar o recolhimento dos tributos incidentes sobre os atos que
devem praticar;

XII — facilitar, por todos os meios, 0 acesso a documentagdo existente as
pessoas legalmente habilitadas;

XIII — encaminhar ao juizo competente as duvidas levantadas pelos
interessados, obedecendo-se a sistematica processual fixada pela legislacao respectiva;

XIV — observar as normas técnicas estabelecidas pelo juizo competente;

XV —recolher, no prazo regulamentar, as verbas inerentes ao FERMOJU;

XVI — manter uma cdpia deste Codigo acessivel ao publico;

XVII — declarar, integralmente por langamento da movimentagdo, todos os

atos praticados.
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XVIII — afixar em local visivel, de facil leitura e acesso ao publico,
juntamente com a tabela de emolumentos vigente, as Notas Explicativas disponiveis no
Anexo VI do CNNR/CGIJCE. (Incluido pelo Prov. n° 14/2018, publicado no DJe de
29/06/18 e, ratificado pelo Provimento n° 16/2018, publicado no DJe de 24/08/18).

Art. 15 — E vedada a recusa ou o atraso na pratica de qualquer ato do oficio,
ensejando a parte reclamar ao juiz responsavel que, depois de ouvido o registrador ou o
notario, tomara as medidas cabiveis.

Art. 16 — E vedada aos registradores e notarios a realizacdo de qualquer
trabalho que ndo seja peculiar a suas atribuicdes e ao ato que estiverem praticando.
Qualquer cobranca a esse titulo importard na aplicacdo das penalidades previstas na
legislacdo competente.

Art. 17 — Das comunica¢des e documentos recebidos, independentemente
de sua origem, poderdo os registradores e notarios exigir o reconhecimento de firmas ou
realizar diligéncias para verificacdo da autenticidade do documento apresentado, em
atendimento ao principio da autenticidade, seguranga e eficacia dos atos juridicos.

Art. 18 — Os notérios e registradores velardo para que sejam pagos oS
tributos devidos sobre os atos praticados por eles ou perante eles, em razdo do seu
oficio.

§ 1°. Os notarios e os registradores sdo obrigados a exigir, no ambito dos
atos imobiliarios que lhes sdo afetos, a comprovagdo do pagamento dos tributos,
observadas a legislagdo competente para cada municipio, quanto ao recolhimento do
ITBI, e legislacdo do Estado do Ceara, quanto ao ITCD (Imposto sobre Transmissdo
“Causa Mortis” e doagdo de quaisquer bens ou direitos), bem como os demais tributos
devidos, sob pena de responsabilidade solidaria.

§ 2°. E defeso aos notarios e aos registradores exigirem quanto aos demais
tributos devidos, no ambito dos atos imobiliarios que lhes sdo afetos, adicionais ao

Cadigo Civil Brasileiro do inciso V, do § 1°, do art. 21523

2 Art. 215 do CCB/2002 — A escritura publica, lavrada em notas de tabelionado, ¢ documento dotado
de fé publica, fazendo prova plena. (Dispositivo correspondente no CC/1916, art. 134, § 1°).

3 Inciso V do § 1° do art. 215 do CCB/2002 — referéncia ao cumprimento das exigéncias legais e
fiscais inerentes a legitimidade do ato; (sem dispositivo correspondente no CC/1916).
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Art. 19 — Os registradores e notarios estdo proibidos de praticar os atos
relacionados na legislagdo pertinente aos registros publicos fora das circunscrigdes
geograficas a que estdo sujeitos pela delegacao.

§ 1°. Qualquer que seja o domicilio ou o lugar de situagdao dos bens, objeto
do ato ou negocio, o notario da espécie tabelido de notas poderd praticar os atos
especificos do seu oficio, desde que as partes interessadas se desloquem para a
circunscri¢do onde o notario exerce sua delegagao.

§ 2° Os servigos notariais e de registro deverdao funcionar em um so6 local,
ficando proibida a instalagdo de sucursal, como tal entendido o estabelecimento fisico
cujos servicos sejam dependentes do notariado e oficialato, bem como a nomeagdo de
representantes.

§ 3° A inobservancia das disposi¢des constantes deste artigo sdo infragdes
passiveis de imposi¢ao de sangdes disciplinares, bem como de intervengao.

§ 4°. O documento, feito por oficial publico incompetente, ou sem a
observancia das formalidades legais, sendo subscrito pelas partes, tem a mesma eficacia

probatéria do documento particular.*

CAPITULO 111
DOS LIVROS OBRIGATORIOS

Art. 20 — Os Servigos Extrajudiciais adotar@o os livros e pastas previstos em
lei e neste Codigo, escriturando—os ou formando—os, conforme as respectivas normas,
mantendo—os atualizados.

Art. 21 — Os livros, pastas, papéis, fichas e sistemas de computacio
permanecerao nas dependéncias do estabelecimento, salvo comunicagdo prévia a
Corregedoria—Geral da Justi¢a, devendo o responsavel sempre zelar por sua ordem,
seguranga e conservagdo, considerando—se tais documentos como parte do acervo do
Servigo Extrajudicial.

Paragrafo unico. Se houver necessidade de ser periciado, o exame devera
ocorrer na propria sede do Servico, em dia e hora previamente designados, com ciéncia

do Titular e autorizagdo do Juizo competente.

4 Art. 367 do Cddigo de Processo Civil — CPC
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Art. 22 — Os livros, pastas, papéis e fichas referentes aos atos extrajudiciais
serdo arquivados no Servico Extrajudicial, de modo a facilitar buscas, facultados,
independentemente de autorizacdo e inclusive para a sua lavratura, microfilmagem,
digitalizagdo e outros meios de reprodugdo nos casos e formas autorizados em lei.

Paragrafo unico — A marcacdo eventualmente utilizada na conferéncia da
documentacao devera ser feita a lapis e de forma discreta, de modo a ndo danificéd—la,
assim como a aposi¢do de carimbos ou certificados devera ser feita de modo a ndo
impedir ou dificultar a leitura dos dados constantes nos atos.

Art. 23 — Os livros e arquivos ndo usuais diariamente nas serventias
registrais e notariais poderdo a critério do Registrador e/ou do Notério serem guardados
em arquivos publicos ou particulares (empresas), desde que garantam a seguranga,
conservagao e integridade dos documentos e livros e ndo prejudique o acesso ao arquivo
por seus usuarios (publico em geral) de maneira célere e organizada, independentemente
de prévia autorizacdo do Tribunal de Justica ou da Corregedoria Geral de Justica deste
Estado, tendo em vista que estes dispositivos ja os autorizam.

Art. 24 — Os livros obrigatorios ou facultativos serdo impressos ou
formados por folhas, numeradas e rubricadas pelo Titular/Delegatdrio ou seus
substitutos, responsavel pelo expediente ou interventor, sendo encadernados com termos
de abertura e de encerramento por estes assinados, facultada, ainda, a utilizagdo de
chancela.

§ 1°. O termo de abertura contera:

I — o nimero do livro;

II — o fim a que se destina;

IIT — o nimero de folhas que contém;

IV — a identificacao do signatario;

V —a declaragdo de que todas as suas folhas estdo rubricadas, e

VI — o fecho, com data e assinatura.

§ 2° O termo de abertura serd lavrado no anverso da primeira e o de
encerramento no verso da ultima folha, vedada, para este fim, a utilizacdo das
contracapas e admitido o uso da folha de protecdo que antecede e sucede,
respectivamente, a primeira e a ultima folha numeradas, quando existirem.

§ 3°. O termo de encerramento serd lavrado em 30 (trinta) dias, contados da
data do ultimo ato, e implicara a certificagdo da regularidade de cada ato langado no

livro, ressalvando—se eventuais intercorréncias verificadas na escrituragao.
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§ 4°. Em municipios com populagdo inferior a 50.000 (cinquenta mil)
habitantes, os livros poderdo ser formados com fotocopias autenticadas dos
documentos, salvo se houver disposicdo legal em contrério, e terdo indice alfabético
pelo nome das partes, de modo a facilitar a consulta e a busca, na falta de fichario.

§ 5° O Titular/Delegatario, Responsavel pelo Expediente ou Interventor
podera, quando assumir o Servico, certificar nos livros abertos data e nimero do ato de
sua assung¢ao.

§ 6°. Nos servicos que estiverem informatizados, poderdo ser os livros
confeccionados por meio magnético, conservando—se no proprio sistema, desde que este
possa disponibilizar a sua emissdo fisica, a qualquer momento, lavrando—se
eletronicamente os termos de abertura e de encerramento.

§ 7° Verificada qualquer irregularidade no livro, o fato deverd ser
comunicado ao Juiz Corregedor Permanente para que sejam adotadas as providéncias
cabiveis, acompanhado da respectiva copia em relatorio circunstanciado.

Art. 25 — Nas hipoteses de desaparecimento, ocorréncia de dano substancial
de qualquer livro, notarial ou de registro, bem como das fichas que o substituam, ou
extravio de suas folhas, o Titular/Delegatario, Responsavel pelo Expediente ou
Interventor devera comunicar, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, antes de iniciar a
restauragdo, ao Juiz Corregedor Permanente.

Paragrafo unico. A restauracido de livro desaparecido ou danificado sera
feita a vista dos elementos constantes dos livros de indice cronoldgico; do arquivo do
proprio Servigo, bem como do Registro de Imoveis e do Registro de Distribuicdo; dos
traslados e certidoes exibidos pelos interessados, e/ou de quaisquer outros elementos
indicativos validos.

Art. 26 — Os livros de folhas soltas obedecerdo ao modelo proprio e
conterdo até 300 (trezentas) folhas, salvo disposi¢do legal em contrario, ressalvada a
hipdtese de o ultimo ato ultrapassar tal limite, sendo, entdo, permitida a utilizagdo de
folhas necessarias a lavratura desse ato.

§ 1°. As folhas serdo impressas contendo a designacao do Servico, o numero
do livro a que corresponde, bem como a numeragdo, em ordem crescente, ininterrupta e
progressiva, de 001 a 300, salvo disposi¢@o legal em contrario, por processo tipografico
ou sistema de informatica, antes da abertura do livro, inadmitida numeragdo

intermediaria, bem como a substitui¢ao das folhas originais do livro.
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§ 2°. Até a encadernagdo, que deverd ocorrer imediatamente apos a lavratura
do termo de encerramento, as folhas serdo mantidas em pasta propria, correspondente ao
livto a que pertencam, cabendo a Corregedoria—Geral da Justiga, por ocasido das
inspecoes, fiscalizagcdes ou correigdes, bem como ao Juiz Corregedor Permanente,
verificar a regularidade do livro.

Art. 27 — A implantagdo da informatizacdo de dados ndo dispensarda a
impressao dos livros obrigatorios, que serdo formados pela encadernagdo das folhas
extraidas do sistema, contendo os termos de abertura e de encerramento, imediatamente
ap6s o encerramento ou a qualquer momento e mediante solicitagdo da Corregedoria—
Geral da Justica ou do Juiz Corregedor Permanente, disponibilizar a sua emissao fisica.

Art. 28 — Ocorrendo desativagdo do Servigo, caberd ao Responsavel pelo
Expediente do Servico desativado encerrar os livros, fazendo constar o nimero do
respectivo Provimento. O Titular/Delegatario, Responsavel pelo Expediente ou
Interventor que receber o acervo do Servigo desativado deverd abrir novo livro, para as
atribui¢des que lhe sejam proprias por natureza ou, quando se tratar de registro de
imoveis, por area geografica.

§ 1° O Titular do Servico que recebeu as atribui¢des € o acervo deverd
proceder as remissdes/anotacdes reciprocas, toda vez que transportar os dados da
matricula anterior para a nova matricula aberta em seus livros.

§ 2° Quando for expedida certiddao do acervo recebido devera constar no
campo observagdo, a mencao de que ela estd sendo extraida com base nos dados
constantes dos livros do Servigo desativado.

§ 3° Estando o imovel matriculado no Servigo desativado e, havendo
pedido de registro de titulo na referida matricula, cabera ao Oficial que recebeu as
atribuigoes e o acervo do Servico desativado transcrever os dados da matricula anterior
para a nova matricula a ser aberta em seus livros, extraindo para tanto certiddo
atualizada da matricula, comprobatoria do registro precedente e da existéncia ou
inexisténcia de 6nus.

§ 4°. Nas hipdteses em que a lei prevé abertura de nova matricula por
averbacdo, devera o Oficial observar, no que couber, o disposto no § anterior,
encerrando a matricula primitiva nos livros do Servico desativado e abrindo a nova
matricula nos seus livros, através da extracao de certiddo atualizada de inteiro teor.

§ 5° Na hipotese de reativagdo do Servigo, o acervo transferido sera

devolvido, devendo o Titular/Delegatario, Responsavel pelo Expediente ou Interventor
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abrir novos livros de numeragdo imediatamente subsequente aquela dos livros
encerrados na desativacdo do Servico, mencionando no seu termo de abertura o
respectivo Provimento.

Art. 29 — Ficam criados os seguintes livros obrigatorios para o Servigo
Notarial e Registral do Estado do Ceara.

I — Livro de Registro de Inspecdo e Correi¢do nos termos do art. 979 § 2°
deste Codigo.

IT — Livro de deposito de firma por autenticidade nos termos do art. 503,
deste Codigo, o qual serd padronizado devendo constar:

a) Nome;

b) CPF;

c¢) Data do deposito da assinatura;

d) Assinatura do depositante;

¢) Numero de atos de reconhecimento de firma;

CAPITULO IV
DOS TRASLADOS, CERTIDOES E LAVRATURA DE
DEMAIS ATOS NOTARIAIS E REGISTRAIS

Art. 30 — Na escrituragao dos livros, traslados e certidoes deverdao ser
obedecidas as seguintes regras:

I — as certiddes deverdo ser fornecidas em papel e mediante escrita que
permitam a sua reproducao por fotocopia ou outro processo equivalente;

IT — todos os atos deverao ser escriturados e assinados com tinta preta ou
azul, indelével, lancando—se diante de cada assinatura, o nome do subscritor por extenso
e de forma legivel.

I — nd3o se admitirdo espagos em branco, bem como entrelinhas ou
emendas, salvo se aqueles forem inutilizados ou destinados e estes expressamente
ressalvados antes do encerramento do ato e no final do instrumento, com a aposi¢ao das
assinaturas de todos os participantes;

IV — na hipotese exclusiva de erro material aferivel de plano, a partir da
analise dos documentos que instruem o ato, e desde que ndo afetem a sua substincia,

admitir-se—-4 a ressalva, sem necessidade de assinatura das partes, pelo
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Titular/Delegatario e seus substitutos, Responsavel pelo Expediente ou Interventor, que
por ela respondera;

V — ¢ expressamente vedada a utilizagdo de corretivo na pratica de atos
notariais e de registro;

VI — aos enganos cometidos, seguir—se—a a palavra “digo”, prosseguindo—se
corretamente, apds repetir o ultimo termo correto;

VII — as omissdes serdo supridas com a nota “em tempo”, sempre subscrita
por todos os participantes do ato, logo apds o seu encerramento;

VIII — as assinaturas das partes envolvidas deverdo ser langadas na presenca
do responsavel pela pratica do ato notarial e de registro, quando for o caso, e apostas nas
linhas imediatamente seguintes aquela na qual se encerrou a lavratura do ato,
inutilizando—se os espagos em brancos com tragos horizontais ou com uma sequéncia de
tracos e pontos;

IX — antes das assinaturas, quando cabivel, os assentos serdo lidos as partes
e as testemunhas, do que se fard mencgao;

X — ndo ¢ permitida as partes a assinatura de livros, atos ou folhas em
branco, total ou parcialmente, seja qual for o motivo;

XI — na lavratura de escrituras e termos para registro, devem—se qualificar
precisamente as partes envolvidas, evitando—se utilizar expressdes vagas e imprecisas;

XII — as testemunhas e as pessoas que assinam a rogo devem ser
qualificadas com identificacdo de nacionalidade, idade, profissdo, estado civil,
endereco, identidade e, quando a lei exigir, o CPF.

Art. 31 — O responsavel pela pratica dos atos nos Servigos Extrajudiciais
devera apor seu nome de forma legivel, seguido de sua assinatura, nos documentos que
lhe competirem.

Art. 32 — O Titular/Delegatario, Responsavel pelo Expediente ou
Interventor podera descartar os titulos e documentos, desde que registrados em
microfilme, ou por meio de processo eletronico de digitalizagao de imagem, quando nao
retirados pelos interessados apds 180 (cento e oitenta) dias da solicitacao do ato, salvo
disposi¢do normativa em contrario.

Art. 33 — Antes de proceder ao descarte, fard publicar em edital,
discriminando nome do interessado, o titulo ou documento, a ser exposto em local de
acesso ao publico existente na serventia, pelo prazo de quinze dias. Decorrido o prazo

sem a retirada, cumprira disposto no caput deste artigo.
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Art. 34 — Os Servicos Extrajudiciais fornecerdo certiddes relativas aos atos
por eles praticados, observadas as disposi¢des legais.

§ 1° A certiddo sera copia fiel, autorizada a reproducdo mecanica
autenticada ou conferida, de registros, papé€is, documentos ¢ outros assentamentos dos
Servigos Extrajudiciais, devendo o responsavel pelo ato acrescentar os elementos
obrigatdrios, ainda que ndo indicados pelo requerente.

§ 2°. E vedado ao Titular/Delegatario, Responsavel pelo Expediente ou
Interventor expedir certiddo sobre fatos estranhos a sua atribuigao.

§ 3°. Os traslados e certiddes dos atos notariais e registrais serao fornecidos
no prazo maximo de 5 (cinco) dias, contados a partir da data do pedido, necessariamente
subscritos pelo tabelido, substituto ou escrevente autorizado e rubricadas todas as
folhas.

§ 4°. A certidao sera fornecida mediante requerimento verbal ou escrito, e
sera observada, sempre que possivel, a ordem cronolédgica da apresentagdo do pedido.

§ 5° A data da expedi¢cdo da certiddo deverd ser a mesma data designada
para sua entrega, onde coincidira com o inicio do prazo de sua validade.

Art. 35 — Ressalvado o disposto em lei ou norma regulamentar, as certiddes
serdo individuais, delas constando obrigatoriamente os seguintes elementos:

I — denominacao e endereco do Servi¢o Extrajudicial;

IT — finalidade alegada no requerimento, quando for o caso;

III — data da sua emissdo e assinatura do respectivo Titular/Delegatario,
Responsavel pelo Expediente, Interventor ou escreventes, e

VI - a cotagdo dos emolumentos incidentes no ato praticado.

CAPITULO V
DOS TITULARES, RESPONSAVEIS, ESCREVENTES E AUXILIARES

Art. 36 — Para o desempenho de suas fungdes, os Titulares/Delegatarios
poderdo contratar como empregados escreventes, dentre eles, designando os substitutos
e auxiliares, com remuneragdo livremente ajustada e sob o regime da legislacdo do
trabalho.

§ 1°. E vedada aos Titulares/Delegatarios a contratagio de conjuge,

companheiro ou parente, natural, civil ou afim, na linha reta ou colateral até o terceiro
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grau, de magistrado de qualquer modo incumbido da atividade de correicdo dos
respectivos servigos de notas e de registro.

§ 2°. E vedada, ainda, aos Titulares/Delegatéarios a contratagdo de conjuge,
companheiro ou parente, natural, civil ou afim, na linha reta ou colateral até o terceiro
grau, de Desembargador integrante do Tribunal de Justi¢a do Estado do Ceara.

§ 3° As vedagdes dispostas nos §§ 1° e 2° estendem—se até dois anos depois
de cessada a vinculacdo correcional e aposentadoria do Desembargador ou do
magistrado incumbido de atividades correcionais, alcangando as contratagdes efetivadas
em quaisquer circunstancias que caracterizem ajustes para burlar as regras constantes
dos paragrafos anteriores.

§ 4°. A contratacdo de empregados devera obedecer a critério unico,
podendo ser realizada em nome do servico extrajudicial, com nimero do CNPJ deste,
ou em nome dos Titulares/Delegatarios, com respectivo nimero do CEI, observadas as
obrigagoes trabalhistas e previdenciarias decorrentes da relagdo de trabalho.

§ 5°. Em cada servigo extrajudicial havera tantos substitutos, escreventes e
auxiliares quantos forem necessarios, a critério de cada Titular/Delegatario.

§ 6° Os Titulares/Delegatarios encaminhardo a Corregedoria—Geral da
Justica, por meio digital, mediante cadastro no Portal Extrajudicial — PEX, os nomes
dos auxiliares e escreventes, dos substitutos por eles designados, para efeito de
cadastramento e, quando solicitados, quaisquer documentos referentes as relagdes
trabalhistas e estatutarias.

§ 7°. Os escreventes que possuam a designacdo de substitutos deverao,
preferencialmente, ter formacdo em Direito, e/ou experiéncia e conhecimento da fungdo
exercida.

Art. 37 — Os escreventes poderdo praticar somente os atos que oS
Titulares/Delegatarios autorizarem.

Paragrafo unico — Dentre os substitutos, um deles serd designado pelos
Titulares/Delegatarios para responder pelo respectivo servigo extrajudicial em suas
auséncias e impedimentos, independentemente do lapso temporal, exceto para a
lavratura de testamentos (§ 4° do art.20 da Lei n® 8.935/94).

Art. 38 - Devera ser afixado em local visivel ao publico o quadro funcional
do servico extrajudicial, com os cargos dos empregados, destacando—se o nome do

Titular/Delegatario, bem como o do substituto, em suas auséncias e impedimentos.
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Art. 39 — Nas hipoteses previstas nos incisos II e IV, do art. 39 da Lei n°
8.935/94, os Titulares/Delegatérios ficardo obrigados a apresentar, no prazo maximo de
30 (trinta) dias, a contar do desligamento, prestacdo de contas referentes aos ultimos 03
(trés) meses de sua gestdo, abrangendo, inclusive, o ultimo dia de exercicio no servigo
extrajudicial, juntamente com os documentos de despesas para o Juiz Corregedor
Permanente.

§ 1° Na hipotese de desligamento por motivo de remogdo, o
Titular/Delegatario também estara sujeito a apresentacdo da prestacao de contas referida
no caput, devendo protocoliza—la no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar de seu
exercicio no novo servigo extrajudicial.

§ 2°. A ndo apresentacdo da prestagdo de contas prevista no caput € no § 1°,
sujeita os Titulares/Delegatarios a aplicagao das sangdes cabiveis.

§ 3°. As sangdes referidas neste artigo ndo dispensam o encaminhamento da

documentagao nos moldes estabelecidos.

CAPITULO VI
DOS INTERVENTORES

Art. 40 — Em caso de suspensdo preventiva do Titular/Delegatario, havendo
necessidade da designacdo de Interventor, a escolha recaird, preferencialmente, na
pessoa do seu Substituto.

§ 1°. Quando o Substituto também for acusado da falta, ou quando a medida
se revelar necessdria para a apuracdo das provas ou conveniente para 0s Servigos, a
designacao do Interventor recaird, a critério da Corregedoria—Geral da Justica ou do Juiz
Corregedor Permanente, preferencialmente, em pessoa detentora de delegacdo para o
mesmo tipo de servico prestado pelo Titular/Delegatario afastado, ou em servidores
publicos vinculados ao Poder Judicidrio, que denotem aptiddao para o exercicio das
fungdes e apresentem reputacao ilibada.

§ 2°. A autoridade competente que decretar a intervenc¢do, entendendo que
as investigacdes podera decorrer responsabilidade civil, determinard imediatamente a
contratacdo de seguro de responsabilidade civil notarial/registral para assegurar

eventuais despesas.
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Art. 41 — Quando a indicacgdo recair sobre servidor publico, vinculado ao
Poder Judicidrio, continuard sendo remunerado pelos cofres publicos, subsistindo sua
lotagdo origindria.

Art. 42 — Pago o valor correspondente a metade da renda liquida devida ao
Titular/Delegatario afastado, a outra metade serd depositada em conta bancaria especial
com corre¢ao monetaria, tudo na forma do art. 36, § 2°, da Lei n° 8.935/94.

§ 1°. Absolvido o titular, recebera ele o montante dessa conta; condenado,
cabera esse montante ao interventor.

§ 2° A renda liquida serd apurada apdés o abatimento dos custos
operacionais, que corresponderdo a todos os gastos para manter a adequada e eficiente
prestacdo do Servico, compreendendo os custos e encargos trabalhistas, aluguéis,
encargos do imovel e despesas de energia elétrica e demais servigos publicos, além de
outros inerentes a atividade.

Art. 43 — Os Interventores deverdo remeter a Corregedoria—Geral da Justiga
e ao Juiz Corregedor Permanente, até o dia 20 (vinte) de cada més, os formularios de
prestacdo de contas do més anterior, padronizados pela Corregedoria, com os
respectivos documentos.

§ 1°. A prestacdo de contas mensal ¢ Uinica e devera ser elaborada por meio
de formuléarios padronizados pela Corregedoria—Geral da Justica, preenchidos e
encaminhados separadamente, juntamente com cdpias dos documentos referentes ao
cumprimento das obrigagdes abaixo relacionadas:

I — Do formulério relativo aos empregados do Servigo:

a) comprovante do pagamento salarial dos empregados;

b) comprovantes dos recolhimentos previdencidrios e do FGTS:

IT — Do formulario relativo as despesas mensais de manuten¢do do Servigo e
seguros obrigatorios:

a) comprovantes de pagamento dos recolhimentos do(s) respectivo(s)
aluguel (res) do(s) imével (eis) utilizado(s) pelo Servigo;

b) copia da apolice do seguro de responsabilidade civil notarial/registral
firmado pelo Titular/Delegatario afastado, com os respectivos comprovantes de
quitacao;

c) comprovante do pagamento do seguro de responsabilidade civil

notarial/registral firmado;
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d) copia de balancete, firmado por Contador contratado pelo Servigo,
relativo as despesas decorrentes de valores necessarios para manter a adequada
prestacdo do servigo inerente a atividade;

e) copia do comprovante de depdsito, em conta especial remunerada, do
valor correspondente a metade da renda liquida do servigo prestado;

f) copia do recibo, assinado pelo Notario ou Registrador afastado, do valor
correspondente a metade da renda liquida do servigo prestado.

§ 2°. Os comprovantes originais dos documentos a que se refere o paragrafo
anterior deverdo permanecer arquivados no servigo extrajudicial, para apresentacao,
quando solicitados.

Art. 44 — Os Interventores na fun¢do que venham a ser substituidos no
periodo de afastamento do Titular/Delegatéario, prestardo contas de suas atividades a
Corregedoria—Geral da Justica, no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data da
substituicdo, referente ao periodo ainda pendente de informagdes de que trata o artigo
anterior, deste Codigo.

Art. 45 — Havendo condenacdo do Titular/Delegatirio & metade da renda
liquida do servigo extrajudicial, ja depositada em conta especial, ela sera revertida para
o FERMOIJU, desde que a designacdo do Interventor tenha recaido sobre servidor
publico vinculado ao Poder Judiciario e remunerado pelos cofres publicos.

Paragrafo unico — Quando a designacdo do Interventor recair sobre
Titular/Delegatario, bem como servidor ndo remunerado pelos cofres publicos,

observar-se-a o disposto na parte final do § 3° do art. 36 da Lei n° 8.935/94.

TITULO II
DO REGISTRO CIVIL DE PESSOAS NATURAIS

CAPITULO I
NORMAS GERAIS

Art. 46 — Serdo registrados no Registro Civil das Pessoas Naturais:
I — os nascimentos;

II — os casamentos e a conversao da unido estavel em casamento;
III — os obitos;

IV — as emancipagdes por outorga dos pais ou por sentenca do Juiz;
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V —as interdi¢des por incapacidade absoluta ou relativa;

VI - as sentengas declaratérias de auséncia e as de morte presumida;

VII — as op¢des de nacionalidade;

VIII — as sentengas que deferirem adogao; e

IX — as sentencas de divorcio.

Art. 47 — Os fatos concernentes ao registro civil ocorridos a bordo dos
navios de guerra e mercantes, em viagem, ¢ do Exército, em campanha, serdo
imediatamente registrados e comunicados em tempo oportuno, por copia auténtica, aos
respectivos Ministérios, a fim de que, através do Ministério da Justi¢a, sejam ordenados
os assentamentos, notas ou averbagdes nos livros competentes das respectivas
circunscrigdes.

Art. 48 — Os assentos de nascimento, 6bito e casamento de brasileiros em
pais estrangeiro considerar—se—ao auténticos, nos termos da lei do lugar do registro, e
serdo legalizadas as certiddoes pelos Consules. Também serd considerada auténtica a
certidao por este expedida.

§ 1°. Serdo, porém, trasladados no Livro "E" do 1* Oficio do domicilio do
registrado, ou no 1° Oficio do Distrito Federal, em falta de domicilio conhecido, quando
tiverem de produzir efeitos no pais.

§ 2°. As trasladagdes poderdo ser feitas, ainda, por meio da segunda via a ser
remetida pelos Consules, por intermédio do Ministério das Relagdes Exteriores.

Art. 49 — O assentamento lavrado pelo proprio Consul subordina—se a
legislacdo brasileira, servindo como documento legal e auténtico a certiddo por ele
expedida.

Art. 50 — O assentamento estrangeiro devera ser auténtico, conforme a lei
do lugar, cabendo ao Oficial do Registro Civil, para traslada—lo, examinar o ato.

§ 1°. Atentara o Oficial para que a respectiva certidao esteja legalizada no
Consulado Brasileiro do lugar do registro, exceto quando da existéncia de acordos
bilaterais de dispensa mutua de visto consular entre os paises acordantes, e vertida em
portugués por tradutor publico juramentado, devendo ambos os documentos, original e
traducdo, estarem preliminarmente registrados no Oficio de Registro de Titulos e
Documentos.

§ 2° A legalizagdo consiste no reconhecimento, pela autoridade consular

brasileira, de firma ou do cargo do Oficial Publico subscritor do documento.
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Art. 51 — Considerar—se—ao validas as copias dos atos notariais e de registro
civil escriturados nos livros do servigo consular brasileiro, produzidas por méquinas
fotocopiadoras, quando autenticadas por assinatura original de autoridade consular
brasileira.

Paragrafo tnico — As assinaturas originais dos Consules do Brasil, em
documentos de qualquer tipo, sdo validas em todo o territério nacional, ficando
dispensada sua legalizacao.

Art. 52 — Antes de proceder as trasladagdes, os Oficiais de Registro Civil
submeterdo as certidoes, mediante peticao assinada pela parte interessada, a apreciagao
do representante do Ministério Publico, fazendo—se posterior conclusdo ao Juiz
competente.

Art. 53 — Tratando—se de trasladacdo de assento de nascimento, sera
provada a nacionalidade brasileira de, pelo menos, um dos pais do registrado; se for de
assento de casamento, provar—se—a a nacionalidade brasileira de pelo menos um dos
conjuges; cuidando—se de assento de oObito, juntar—se—a comprovante de nacionalidade
brasileira da pessoa falecida.

Art. 54 — O casamento de brasileiro, celebrado no estrangeiro, perante as
respectivas autoridades ou Consules brasileiros, devera ser registrado em 180 (cento e
oitenta) dias, a contar da volta de um ou de ambos os conjuges ao Brasil, no servigo
extrajudicial do respectivo domicilio ou, em sua falta, no 1° Oficio da Capital do Estado
em que passarem a residir. Passado este prazo, os noivos deverdo providenciar uma
nova habilitacdo perante o correspondente servigo de registro civil.

Art. 55 — Uma vez devidamente documentados e autorizados pelo juizo
competente, poderdo ser acrescidos, ao se proceder as trasladagdes, dados necessarios a
melhor identifica¢do das partes e omitidos nas certiddes de origem, como filiagdo, data
de nascimento, naturalidade, nome usado pelo conjuge apds o casamento ou, ainda,
corregoes de erros evidentes.

Paragrafo unico. O juizo competente podera autorizar a constar no termo o
regime de bens adotado pelos conjuges, quando nao constar da certiddo a ser trasladada.

Art. 56 — O registro do termo de nascimento de filho de brasileiro ou filha
brasileira, nascido(a) no estrangeiro e cujos pais ndo estejam a servigo do Brasil,
registrado(a) no consulado brasileiro ou que venha a residir a qualquer tempo no
territorio nacional, serd feito, quando requerido no Livro “E” do 1° Oficio de seu

domicilio ou no 1° Oficio do Distrito Federal, em falta de domicilio conhecido.
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Paragrafo unico. Na primeira hipdtese do termo e das respectivas certidoes
de nascimento constard a comprovagdo da nacionalidade brasileira, quando o registro
for realizado perante a reparticdo consular brasileira; na segunda hipotese, deverd o
registrado, apds atingir a maioridade, optar a qualquer tempo pela nacionalidade
brasileira, perante Juiz Federal.

Art. 57 — E competente para o registro da op¢io de nacionalidade o
Registro Civil das Pessoas Naturais da residéncia do optante.

§ 1°. No registro constarao:

a) a qualificacdo completa do optante;

b) a data da sentenga homologatoria da opg¢ao pela nacionalidade brasileira;

¢) o nome do Juiz prolator do ato jurisdicional;

d) o transito em julgado, e

e) a assinatura do optante.

§ 2°. Anotar-se-a o registro da op¢ao a margem do registro da trasladacdo do
termo de nascimento do optante, com remissdes reciprocas.

Art. 58 — A execucdo dos servicos concernentes ao Registro Civil das
Pessoas Naturais observara o seguinte:

I — O Oficial atuard nos limites de sua delegacdo, sob pena de
responsabilidade, salvos os Oficiais do Registro Civil da Comarca de Fortaleza.

IT — Do termo constardo o nimero ¢ a origem do documento de identidade
de partes e testemunhas, que, em qualquer caso, deverao ser apresentados ao Oficial.

Paragrafo unico — Na hipotese de registro de nascimento constardo, além
das informagdes previstas em lei, o nimero e a origem do documento de identidade do
declarante e das testemunhas, conforme previsdo do item 9, do art. 54, da Lei n°
6.015/73, ressalvados os casos em que o declarante relativamente incapaz nao for
possuidor de documento de identidade, mas portar certiddo de nascimento, hipdtese em
que obrigatoriamente devera participar do ato, como testemunha, pessoa maior

portadora de documento de identidade.

CAPITULO II
DOS LIVROS E SUA ESCRITURACAO
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Art. 59 — Os livros dos Oficios de Registro Civil das Pessoas Naturais,
especificados na Lei dos Registros Publicos, todos com 300 (trezentas) folhas cada um,
sdo obrigatoriamente:

I-“A” — Registro de Nascimento;

IT — “B” — Registro de Casamento;

[T - “B Auxiliar” — Registro de Casamento Religioso para Efeitos Civis;

IV — “C” — Registro de Obito;

V — “C Auxiliar”— Registro de Natimortos;

VI - “D” — Registro de Proclamas.

§1°. No Cartorio de cada comarca, ou no primeiro Oficio se houver mais de

um, havera um livro designado pela letra “E”, em que serdo inscritos os demais atos
relativos ao estado civil (emancipagdes; interdi¢des; auséncias; traslados ou registros de
nascimentos, casamentos ¢ Obitos de brasileiros ocorridos no estrangeiro, inclusive,
escrituras publicas de separagdes e divorcios consensuais previstos no art. 3° da Lei
11.441/2007). Este livro podera, segundo o volume de servico, ser desdobrado em livros
especiais pela natureza dos atos que nele devam ser registrados. (Redaciao dada pelo
Prov. n° 09/2016, publicado no DJe, de 03/11/2016)

§ 2° Deverdo ser arquivados os termos de alegagdes de paternidade e as
copias das comunicagdes de casamento, Obito, emancipacao, interdigao e auséncia, em
ordem cronoldgica.

Art. 60 - Cada um dos livros enumerados no artigo anterior devera conter
um indice alfabético dos assentos lavrados, organizados pelo prenome das pessoas a que

se referirem.
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§ 1°. O indice podera ser organizado em livro préprio ou pelo sistema de
ficha ou registrado em banco de dados informatizado, desde que atendidas seguranca,
comodidade e pronta busca.

§ 2°. O indice do Livro "C Auxiliar” sera organizado pelo nome do pai ou da
mae.

Art. 61 - Cada assento tera um nimero de ordem.

Art. 62 - Os assentos serdo escriturados seguidamente, em ordem
cronologica e sequencial de declaragdes, sem abreviaturas, nem algarismos; no fim de
cada assento ¢ antes da subscricdo ¢ das assinaturas serao ressalvadas as emendas,
entrelinhas ou outras circunstancias que puderem ocasionar duvidas.

Art. 63 — Se os declarantes ou as testemunhas ndo puderem, por quaisquer
circunstancias, assinar, far-se-a referéncia no assento, assinando-o a rogo outra pessoa e
tomando-se a impressao dactiloscopica da que ndo assinou a margem do assento.

Art. 64 — Colher-se-20 as impressodes digitais de pessoas que assinem mal,
demonstrando ndo saber ler ou escrever.

Art. 65 — A pratica de ato por procurador somente sera efetivada por
instrumento publico, mencionando—se, no termo do assentamento, a indicacao do
cartdrio, livro, folha e data da lavratura da procuragdo, bem como a veracidade de sua
lavratura, por qualquer meio. A procuracdo podera ser arquivada em pasta propria ou
com os documentos que instruirem o registro.

Paragrafo unico — Somente serdo aceitas procuragdes por traslado ou
certiddo no original, emitidas no maximo em 180 (cento e oitenta) dias, que deverdo ter
sua origem confirmada e, quando lavradas em outro Estado, deverdo ter a firma de seu
subscritor reconhecida por sinal publico; se passada no estrangeiro, atenderdo as
exigéncias legais.

Art. 66 — Nos casos de ndo dispor da DNV — Declaragdo de Nascidos
Vivos, o Oficial poderd exigir a presenca de duas testemunhas para os assentos de
registro, que deve satisfazer as condi¢des exigidas pela lei civil. Quando ndo for
conhecida do Oficial, as testemunhas apresentardo a identidade, do que se fara mengao
expressa no assento.

Paragrafo unico — Se conhecida a testemunha, o Oficial do Registro Civil
ou preposto autorizado, declarara tal circunstancia, sob pena de responsabilidade.

Art. 67 — Se entender ndo ser possivel a realizacdo do registro, e ndo se

conformando a parte interessada, o Oficial do Registro deverd submeter por escrito a
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suscitacao de duvida perante o juizo competente, independentemente do pagamento de
emolumentos, nos termos do Cddigo de Divisdo e Organizagdo Judiciaria do Estado do
Ceara.

Art. 68 — Nao serdo cobrados selos e emolumentos pelo registro civil de
nascimento e pelo assento de 6bito, incluindo—se a primeira certiddo respectiva. A
mesma isencdo alcangard os reconhecidamente pobres em relagdo as demais certidoes
subsequentes de tais atos, bem como aos demais atos notariais e registrais.

§ 1° Sao isentos de custas o registro e a averbagdo de quaisquer atos
relativos a crianga ou adolescente em situagdo de risco nos termos do Estatuto da
Crianca e do Adolescente, que poderdo ser solicitados pelo Conselho Tutelar ou por
outras entidades responsaveis pelo cumprimento de medidas de protecdo
socioeducativas, bem como aos comprovadamente pobres na forma da lei.

§ 2° Se nao for observada a gratuidade, o oficial sujeitar—se—a as
penalidades previstas nos arts. 32 e 33 da Lei Federal n. 8.935/94.

§ 3°. Esgotadas as penalidades a que se refere o § 2° e verificando—se novo
descumprimento, aplicar—se—a o disposto no inciso VI, art. 39 da lei n°® 8.935/94.

§ 4°. Nos casos de solicitacao de gratuidade, excetuando—se os registros de
nascimento e Obito, o notario ou registrador, em peticdo fundamentada, em cinco dias
uteis da apresentacdo do requerimento, poderd suscitar divida quanto ao referido
beneficio ao Juizo competente, a qual sera dirimida também em igual prazo.

Art. 69 — O Oficial do Registro Civil remetera, dentro dos primeiros 8 (0ito)
dias dos meses de janeiro, abril, julho e outubro de cada ano, a Fundagdo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), o mapa dos nascimentos, casamentos e
obitos ocorridos no trimestre anterior (art. 49 da lei 6.015/73).

§ 1°. O ndo cumprimento dessa exigéncia sujeitard o oficial a multa de 1
(um) a 5 (cinco) saldrios-minimos, que sera cobrada como Divida Ativa da Unido, sem
prejuizo da acdo penal que no caso couber.

§ 2° O IBGE fornecera mapas para a execucdo do disposto no caput,
podendo solicitar aos Oficiais que facam as corregdes necessarias.

§ 3° No referido mapa deverdo constar os numeros de identificacdo das
Declaragdes de Nascido Vivo e de Obito referentes aos assentamentos, quando houver.

Art. 70 — O Oficial do Registro Civil devera atender aos pedidos de

certiddes feitos por correio, telefone, fax, internet ou outro meio idoneo de comunicagao
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a distancia, desde que satisfeitos os emolumentos devidos, acrescidos do porte de
remessa postal.

Art. 71 — Fica autorizada na organizagdo do livro de registro de nascimento
pelo sistema de folhas soltas, a ado¢do de impressos especiais, com uma via adequada
como folha do livro e outra como certidao.

Paragrafo unico — A margem direita da folha do livro ¢ destinada as

averbagdes, anotacdes e retificagdes.

CAPITULO I1I
DO REGISTRO DE NASCIMENTO

Secao I

Do Registro de Nascimento Em Geral

Art. 72 — O registro deve ser declarado na circunscri¢ao da residéncia dos
pais ou do local do parto.

§ 1°. Quando o nascimento ocorrer em lugar fora do domicilio dos pais,
faculta—se exigir a declaracdo firmada pelo declarante, diante de duas testemunhas, sob
as penas da lei, de que ndo possui outro registro, a fim de evitar duplicidade. Em caso
de duvida invencivel, o Oficial Registrador podera exigir a certiddo negativa do registro
civil do local do nascimento.

§ 2°. A declaragdo de nascimento deve ser feita no decurso do prazo legal de
15 (quinze) dias do parto.

§ 3° Em falta ou impedimento do pai, o registro deve ser providenciado
pela mae, e o prazo sera prorrogado em 45 (quarenta e cinco) dias.

Art. 73 — No termo de nascimento devera constar o enderego completo dos
pais, além do local onde se verificou o parto.

§ 1°. No caso de enderego em zona rural, a denominagdo da propriedade e
sua localizagao, ou outros dados identificadores, a critério do Oficial do Registro, como
por exemplo, o "nome da comunidade".

§ 2°. E expressamente vedado fazer qualquer indicagdo no termo de
nascimento, bem como na certiddo a ser fornecida, do estado civil dos pais e da ordem

de filiacao.
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§ 3° E vedado o uso de expressdes como "residentes nesta cidade" ou
"residentes neste distrito", no corpo da certiddo de nascimento.

Art. 74 — A obrigacdo de fazer a declaracdo de nascimento considera—se
sucessiva na ordem prevista no art. 52 da Lei dos Registros Publicos.

Paragrafo unico — A declaracdo por pessoa que ndo tenha precedéncia na
ordem legal serd feita com a comprovagao da falta ou do impedimento do ascendente ou
dos ascendentes, mediante solicitacdo e autorizagdo do juiz competente.

Art. 75 — O registro de nascimento em que nao seja declarante o pai sera
lavrado mediante apresentacao da certiddo de casamento, da qual se fard expressa
meng¢ao no respectivo assento.

Art. 76 — No caso de duvida quanto a declara¢do, poderd o Oficial do
Registro ir a casa do recém—nascido verificar a sua existéncia, ou exigir atestado do
médico ou declaracao da parteira que tiver assistido o parto ou o testemunho de duas
pessoas que ndo forem os pais e tiverem visto o registrando.

Art. 77 — O Oficial do Registro observara rigorosamente os requisitos do
assento de nascimento, que deve conter:

I — o dia, 0 més, o ano e o lugar do nascimento ¢ a hora certa, sendo possivel
determina—la, ou aproximada;

IT — o sexo do registrando;

IIT — o fato de ser gémeo, quando assim tiver acontecido;

IV — 0 nome dado a crianga;

V — a declaragdo de que nasceu morta ou morreu no ato ou logo depois do
parto;

VI — o0 nome, a naturalidade e a profissao dos pais, a idade da genitora do
registrando em anos completos, na ocasido do parto, € o domicilio ou a residéncia do
casal;

VII — 0 nome dos avos paternos e maternos;

VIII — ordem de filiacao de outros irmdos do mesmo prenome que existirem
ou tiverem existido;

IX — o nome, a profissdo e a residéncia de duas testemunhas do assento,
quando se tratar de parto ocorrido sem assisténcia médica em residéncia ou fora de
unidade hospitalar ou casa de saude;

X — o nimero da Declaragdao de Nascido Vivo (DNV).
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§ 1°. Para todo registro de nascimento € obrigatoria a utilizacdo da DNV,
que serd emitida pelo hospital ou casa de satde, devendo a segunda via, em qualquer
hipotese, ficar arquivada na serventia extrajudicial, em ordem cronoldgica, com
indicacdo do numero do assento, sendo vedada a utilizagdo de fotocOpia apresentada
pelo declarante, ainda que autenticada.

§ 2°. Para nascimentos hospitalares, o Oficial do Registro Civil de Pessoas
Naturais devera exigir a apresentacdo da 2* via da DNV, que sera emitida pelo hospital.

§ 3° O procedimento previsto no pardgrafo anterior sera aplicado para
nascimentos ocorridos em outros estabelecimentos de satde ou partos domiciliares com
assisténcia médica, ficando a cargo destes o preenchimento da DNV.

§ 4°. Para nascimentos ocorridos em domicilio, sem assisténcia médica, a
DNV devera ser preenchida pelo Titular do Oficio de Registro Civil de Pessoas Naturais
em impresso fornecido pela Secretaria Municipal de Saude, em trés vias, exceto nas
seguintes situacoes:

I — quando o declarante do registro afirmar que a mae e a crianca foram
levados a estabelecimento de saude, onde receberam atendimento imediato;

IT — quando o declarante afirmar que a equipe do estabelecimento de saude
deslocou sua equipe para prestar assisténcia ao parto;

IIT — quando duas testemunhas assistirem ao parto ou atestem a gravidez,
recomenda—se ao Oficial do Registro Civil que alerte a todos os presentes ao ato de
registro que € crime dar parto alheio como prdprio, assim como atesta—lo.

§ 5° Aos nascimentos verificados em locais e situagdes ndo previstas
anteriormente, inclusive para os registros realizados fora do prazo legal, serdo aplicadas
as mesmas normas acima descritas.

§ 6°. No caso de nascimento em domicilio ou outro local que nao seja
estabelecimento de satide, o Oficial do Registro Civil deverd cuidar para que ndo haja
duplicidade de emissdo da DN, podendo, sempre que necessario, consultar a casa de
saude sobre a possivel emissao do documento referido.

§ 7°. Apos a lavratura do assento de nascimento e preenchido o quadro II do
formulario, a DN (via amarela) permanecera na serventia, o qual reterd e arquivara o
documento em classificador proprio, nos termos da Portaria n® 20, de 3 de outubro de
2003, do Ministério da Saude.

§ 8° Os Oficiais de Registro Civil das Pessoas Naturais das localidades ou

zonas onde haja maternidade integrante do Sistema Unico de Satude deverao, por si ou
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seus prepostos, deslocar-se diariamente as mesmas para recolher as declaragdes de
nascido vivo, com a manifestacdo de vontade do(a) genitor(a) ou genitores.

§ 9°. As certiddes dos assentos de nascimento deverdo ser lavradas nas
respectivas serventias extrajudiciais e entregues ao genitor(a) ou genitores da crianga no
prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas, a contar da entrega ao Oficial ou preposto
da DNV.

§ 10°. Os Oficiais de Registro Civil das Pessoas Naturais devem informar ao
FERMOJU todos os atos praticados, incluindo os atos gratuitos.

§ 11°. Nos termos do Provimento n° 13, de 3 de setembro de 2010, do
Conselho Nacional de Justica (CNJ), o registro de nascimento podera ser feito por meio
da utilizagdo de sistema informatizado via internet, de forma interligada.

§ 12. As certiddes de nascimento, casamento e Obito poderao ser impressas
em tamanho reduzido, em formato portatil, observado o espago necessario para o selo
de autenticidade e atendidos os requisitos previstos neste Cdodigo € em normas
correlatas, de modo a ndo comprometer a seguran¢a do Ato. (Incluido pelo Prov. n°
03/2017, publicado no DJe, de 23/01/2017

I — O oferecimento das certidoes em formato portatil ndo exclui a obrigacao
do fornecimento gratuito das primeiras certidoes de nascimento e 0bito; (Incluido pelo
Prov. n° 03/2017, publicado no DJe, de 23/01/2017

IT — Excluidos os casos de gratuidade, incidird, sobre a certidao expedida em
formato portatil, custas conforme o valor previsto para o Ato 004014 da Tabela de
Emolumentos vigente; (Incluido pelo Prov. n° 03/2017, publicado no DJe, de
23/01/2017

Art. 78 — O Oficial do Registro Civil ndo registrard prenome suscetivel de
expor ao ridiculo seu portador.

§ 1°. Se houver insisténcia do interessado, o Oficial submeterd o caso a
apreciagdo do juizo competente, independentemente da cobranga de quaisquer
emolumentos.

§ 2°. Os nomes e dados dos registrandos deverdo ter, preferencialmente, a
escrita nacional, evitando—se a insercao de letras que prejudiquem as regras ortograficas
vigentes.

§ 3° Ao nome dado ao registrando deve—se acrescentar os apelidos de
familia dos pais, sugerindo-se, em regra, primeiro o nome de familia da made e em

seguida o0 nome de familia do pai.
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§ 4°. Os cognomes "filho", "junior", "neto" ou "sobrinho" s6 deverdo ser
utilizados no final do nome e se houver repeti¢dao, sem qualquer alteragdo, do nome do
pai, avd ou tio, respectivamente.

§ 5° A alteragdo posterior do nome somente sera feita por ordem judicial,
devendo o mandado judicial ser arquivado no servigo registral.

§ 6°. Caso de gémeos, deverd constar, no assento de cada um, a ordem de
nascimento. Os gémeos que tiverem o prenome igual deverdo ser inscritos com duplo
prenome ou nome completo diverso, de modo que possam distinguir—se.

Art. 79 — No registro de filhos havidos fora do casamento ndo serdo
considerados o estado civil e/ou eventual parentesco dos genitores. Para o registro dos
filhos cabe ao Oficial do Registro Civil velar unicamente pelo atendimento da
declaracao por eles manifestada e a uma das seguintes formalidades:

I — genitores comparecem munidos da certiddo de casamento no civil e da
carteira de identidade, ou por intermédio de procurador, cujo instrumento publico de
mandato deve constar, além dos poderes especificos, os requisitos acima enumerados,
ou seja, a Serventia em que foi registrado o casamento civil e o nimero da identidade
dos outorgantes, ao Oficial do Registro Civil de Pessoas Naturais, para efetuar o assento
fazendo constar o nome dos pais e avos;

II — apenas um dos genitores comparece, mas com declaracdo de
reconhecimento ou anuéncia do outro a efetivagdo do registro;

III — nas hipodteses dos incisos 1 e II, a manifestagdo de vontade, por
declaragdo, procuragdo ou anuéncia podera ser feita por instrumento particular, com
firma reconhecida, que ficara arquivada em cartdrio ou escritura publica.

IV — em se tratando de registro de nascimento dos filhos em que os pais ndo
sejam casados entre si, devem comparecer os dois em Cartdrio para efetuar o registro,
munidos de documento oficial de identificacdo com foto: Ex. Cédula de identificacdo
(RG) ou CNH - Carteira Nacional de Habilitagdo. Excepcionalmente, a critério e
convencimento do Oficial do Registro Civil, poderd um deles isoladamente requerer o
registro.

V — o maior de 16 e menor de 18 anos pode declarar o nascimento de seu
filho, independentemente da assisténcia de seus pais. O menor de 16 anos deve vir
acompanhado de seu pai ou de sua mae. Na falta destes, deverd comparecer com a
autorizacdo do juiz competente. Apesar de o menor de 16 anos nao poder praticar

nenhum ato da vida civil, ¢ recomendavel colher sua assinatura no assento de
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nascimento, demonstrando, assim, sua intencdo em reconhecer a paternidade ou
maternidade estabelecida.

VI — a mae e/ou o pai solteira(o) podera, se quiser, declarar o nome do
suposto pai para averiguar a paternidade. Os dados do suposto pai ndo constardo no
registro, mas sim do Termo de Alegacdo de Paternidade que o Oficial devera remeter ao
Juizo competente, acompanhado de 2* via da certiddo de nascimento da crianga, nome,
prenome, profissdo, identidade e residéncia do suposto pai. Se a mae ndo quiser declarar
o nome do suposto pai, assinara termo negativo, nesse sentido.

VII — registro de nascimento de pessoa com 12 a 16 anos incompletos, o
requerimento serd feito pelo pai ou mae, se casados, e pelos dois se ndo forem casados.
De 16 a 18 anos incompletos, o menor faz o pedido, assistido por um dos pais, se
casados na época do nascimento ou por ambos se nao forem casados. Os pais,
independentemente de pedido do menor, poderao registra—lo. De 18 anos em diante o
proprio registrando requer o registro.

VIII — Documentos necessarios para instruir o pedido:

a) certiddo de batismo, certiddo de casamento dos pais ou de nascimento
(conforme for o caso);

b) copia da carteira de identidade dos pais;

c) certiddo negativa da Serventia de Registro Civil do local de residéncia
dos pais na época do nascimento;

d) declaracao dos pais de ndo terem promovido o registro;

Art. 80 — A mae casada que tiver filho fora do matrimdnio deverd ser
orientada da conveniéncia de que apenas seus apelidos de familia constem do nome do
registrando.

Art. 81 — O reconhecimento de filho havido fora do casamento independe
do estado civil dos genitores ou de eventual parentesco entre eles e podera ser feito:

a) no registro de nascimento;

b) por escritura publica ou escrito particular, a ser arquivado em cartorio;

¢) por testamento;

d) por manifestacdo direta e expressa perante o juiz, ainda que o
reconhecimento ndo haja sido o objeto unico e principal do ato que o contém.

Paragrafo unico — O reconhecimento pode preceder o nascimento do filho

ou ser posterior ao seu falecimento, se ele deixar descendentes.
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Art. 82 — O filho maior ndo pode ser reconhecido sem o seu consentimento
e o filho menor pode impugnar o reconhecimento até¢ 04 (quatro) anos apos a
maioridade ou emancipagao.

Art. 83 — O ato de reconhecimento de filhos dispensa qualquer averiguacao,
pois se trata de ato personalissimo, unilateral e irrevogével.

Art. 84 — O filho havido por adogdo terd os mesmos direitos e qualificagdes,
proibidas quaisquer designagdes discriminatorias relativas a filiagao.

Art. 85 — A adocdo sera sempre assistida pelo Poder Publico, obedecendo a
processo judicial, inclusive quando se trata de ado¢ao de maior de 18 (dezoito) anos
que, também, dependera de sentenga constitutiva.

§ 1°. A adocgdo de crianca e adolescente somente podera ser efetuada através
de mandado judicial. O Oficial, por averbagdo, cancelara o registro anterior do menor,
dele ndo mais fornecendo informagdo, como se ndo existisse e s6 expedird por ordem
judicial. Faz—se um novo registro e emite—se a certiddo, com os dados do menor, de
seus pais adotivos e avds, como um registro natural, ndo constando qualquer indicacio
de tratar-se de adogao.

§ 2° Em se tratando de crianca ou adolescente em situagdo de risco,
observar-se-4 o disposto no Estatuto da Crianca e do Adolescente.

§ 3° Na hipodtese de adogdo de maior de 18 (dezoito) anos, observados os
requisitos estabelecidos no Codigo Civil, sera competente o juizo definido no Codigo de
Organizac¢ao Judicidria do Estado do Ceara.

Art. 86 — Em registro de nascimento de menor apenas com a maternidade
estabelecida, o Oficial indagara a mae sobre a paternidade da crianga, esclarecendo—a
quanto a facultatividade, seriedade e fins da declaracao, que se destina a averiguagao de
sua procedéncia, na forma disposta na Lei n° 8.560, de 29 de dezembro de 1992.

§ 1°. Nada constara no assento de nascimento quanto a alegacdo de
paternidade.

§ 2° Serd lavrado Termo de Alegagcdao de Paternidade, em que conste
prenome, nome, profissao, identidade e residéncia do suposto pai, fazendo referéncia ao
nome da crianca, em duas vias, com as assinaturas da mae e do oficial. O proprio
Oficial remeterd uma via ao Juiz, e a outra sera arquivada na serventia, em livro de

folhas soltas e em ordem cronolégica.
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§ 3° Devera o oficial, em caso de recusa da declarante em fornecer o nome
do suposto pai, lavrar Termo Negativo de Alegacdo de Paternidade, procedendo
posteriormente conforme disposto na parte final do paragrafo anterior.

Art. 87 — Quando por qualquer motivo o Oficial do Registro Civil nao
puder efetuar o registro, averbacao, ou fornecer certidao, devera certificar a recusa no
requerimento apresentado pela parte ou entregar nota explicativa para que o interessado
possa conhecer o motivo e levar ao conhecimento do juiz.

Art. 88 — Na lavratura de registro de nascimento que dependa de despacho
judicial, recomenda—se que seja procedida a justificagdo. O juiz decidird o pedido
depois de ouvido o Ministério Publico. O processo sera arquivado no Cartorio que

lavrou o assento.

Secao I

Do Registro de Nascimento de Indigenas

Art. 89 — Os indios, enquanto ndo integrados, ndo estdo obrigados a
inscri¢do do nascimento no Registro Civil das Pessoas Naturais, podendo fazé—lo em
livro proprio do 6rgado federal de assisténcia aos indigenas.

Art. 90 — Quando solicitado o registro de indigena, integrado ou nao, este
devera ser feito no Livro “A”, observados os requisitos ¢ condi¢des plasmados nos
artigos 72 e seguintes deste Codigo.

§ 1°. O RANI — Registro Administrativo de Nascimento Indigena, desde que
contenha os elementos imprescindiveis para tanto, constituird documento habil para o
registro civil de nascimento.

§ 2° Todo o assento de nascimento de indigena realizado pelo registrador
devera ser imediatamente comunicado a FUNAI, para as providéncias necessarias ao
registro administrativo.

Art. 91 — No assento de nascimento de indio, integrado ou ndo, deve ser
lancado, a pedido do interessado, o nome indigena do registrando, de sua livre escolha,
nao sendo hipotese de incidéncia da norma introjetada no paragrafo tnico, do artigo 55
da Lein.° 6.015/73.

Paragrafo unico. A pedido do interessado, podera o registrador mencionar

a etnia, a aldeia de origem do indigena e a de seus pais como informacao a respeito das
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respectivas naturalidades, juntamente com o municipio de nascimento e, como
observacdes do assento de nascimento, a declara¢do do registrando como indigena.

Art. 92 — Nos casos em que houver alteragdes de nome no decorrer da vida
em virtude da cultura ou do costume indigena, tais modificagdes podem ser averbadas a
margem do registro, nos moldes previstos no artigo 57 da Lei n.° 6.015/73, sendo
obrigatdrio constar em todas as certiddes do registro o inteiro teor destas averbagoes,
para fins de seguranca juridica e de salvaguarda dos interesses de terceiros.

§1°. O indigena ja registrado no Servico de Registro Civil das Pessoas
Naturais poderé solicitar na forma do artigo 57 da Lei n.° 6.015/73, pela via judicial, a
retificagdo do seu assento de nascimento, pessoalmente ou por representante legal, para
inclusdo das informagdes constantes no artigo 88, caput e pardgrafo unico, deste
Codigo.

§ 2° Caso a alteragdo decorra de equivocos que nao dependem de maior
indagacdo para imediata constatacdo, bem como nos casos de erro de grafia, a
retificagdo podera ser procedida na forma prevista no artigo 110 da Lei n.° 6.015/73.

§ 3°. Nos procedimentos judiciais de retificacao ou alteracao de nome, deve
ser observado o beneficio previsto na Lei n.° 1.060/50, levando—se em conta a situagao
sociocultural do indigena interessado.

Art. 93 — O registro tardio do indigena podera ser realizado:

I — mediante a apresentacdo do RANI — Registro Administrativo de
Nascimento Indigena;

IT — mediante apresentacdo dos dados, em requerimento, por representante
da Fundagdo Nacional do indio — FUNALI a ser identificado no assento; ou

IIT — na forma do artigo 46 da Lei n® 6.015/73.

Paragrafo tnico. O Oficial devera comunicar o registro tardio de
nascimento do indigena imediatamente a FUNAI, a qual informara o Juizo competente
quando constada duplicidade, para que sejam tomadas as providéncias cabiveis.

Art. 94 — Em caso de duvida fundada acerca da autenticidade das
declaracdes ou de suspeita de duplicidade de registro, o registrador podera exigir a
presenca de representante da FUNALI e apresentagdo de certiddo negativa de registro de
nascimento das serventias de registro que tenham atribui¢do para os territorios em que
nasceu o interessado, onde ¢ situada sua aldeia de origem e onde esteja atendido pelo

servigo de saude.
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Paragrafo tnico. Persistindo a davida ou existindo suspeita de fraude ou
falsidade, o registrador submetera o caso ao Juizo competente para fiscalizacdo dos atos

notariais e registrais, comunicando—lhes os motivos.

Secao 111

Do Reconhecimento Voluntario de Paternidade Socioafetiva

Art. 95 — O reconhecimento espontaneo da paternidade socioafetiva de
pessoas que ja se acharem registradas sem paternidade estabelecida podera ser feito
perante os Oficiais de Registro Civil das Pessoas Naturais no ambito do Estado do
Ceara.

Art. 96 — O interessado poderd reconhecer a paternidade socioafetiva de
filho perante o Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais, mediante a apresentagao
de documento de identificacdo com foto, original ou copia da certiddo de nascimento do
filho.

§ 1°. O Oficial deverd proceder minuciosa verificagdo da identidade da
pessoa interessada que perante ele comparecer, mediante coleta, no termo proprio,
conforme modelo em Anexo V deste Codigo, de sua qualificagdo e assinatura, além de
rigorosa conferéncia de seus documentos pessoais.

§ 2°. Em qualquer caso, o Oficial, ap6s conferir o original, manterd em
arquivo copia de documento oficial de identificagdo do requerente, juntamente com
copia do termo por este assinado.

§ 3° Constardo do termo, além dos dados do requerente, os dados da
genitora ¢ do filho, devendo o Oficial colher a assinatura da genitora do filho a ser
reconhecido, caso 0 mesmo seja menor.

§ 4°. Caso o filho a ser reconhecido seja maior, o reconhecimento dependera
da anuéncia escrita do mesmo, perante o Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais.

§ 5° A coleta da anuéncia tanto da genitora como do filho maior apenas
podera ser feita pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais.

§ 6°. Na falta da mae do menor ou impossibilidade de manifestacdo valida
desta ou do filho maior, o caso sera apresentado ao Juiz competente.

§ 7°. O reconhecimento de filho por pessoa relativamente incapaz dependera

de assisténcia de seus pais, tutor ou curador.
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Art. 97 — O reconhecimento de paternidade socioafetiva apenas podera ser
requerido perante o Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais no qual o filho se
encontre registrado.

Art. 98 — Sempre que qualquer Oficial de Registro de Pessoas Naturais, ao
atuar nos termos deste Codigo, suspeitar de fraude, falsidade ou ma—fé, ndo praticara o
ato pretendido e submeterd o caso ao magistrado, comunicando, por escrito, 0s motivos
da suspeita.

Art. 99 — Efetuado o reconhecimento de filho socioafetivo, o Oficial da
serventia em que se encontra lavrado o assento de nascimento, procedera a averbacao da
paternidade, independentemente de manifestacdo do Ministério Publico ou de decisdo
judicial.

Art. 100 — A sistematica estabelecida no presente Codigo ndo poderd ser
utilizada se ja pleiteado em juizo o reconhecimento da paternidade, razdo pela qual
constard, ao final do termo referido, declaracdo da pessoa interessada, sob as penas da
lei, de que isto nao ocorreu.

Art. 101 — O reconhecimento espontaneo da paternidade socioafetiva nao
obstaculiza a discussao judicial sobre a verdade biologica.

Art. 102 — Deverdo ser observadas as normas legais referentes a gratuidade

de atos.

Secao IV
Das Unidades Interligadas

Art. 103 — O registro de nascimento e a emissdo da primeira certidao
respectiva nos estabelecimentos de satde que realizam partos serdo feitos
exclusivamente na forma estabelecida neste Cdédigo, com utilizacdo de sistemas de
informéatica que, via rede mundial de computadores, os interligue as serventias de
registro civil do Estado do Ceara e que aderiram ao Sistema Interligado, a fim de que a
mae e/ou a crianca receba alta hospitalar ja com a certidao de nascimento.

§ 1°. O posto de remessa, recepcao de dados e impressao de certiddo de
nascimento que funciona em estabelecimentos de satde, nos quais se realizam partos e
que esta conectado pela rede mundial de computadores as serventias de registro civil

das pessoas naturais ¢ denominado “Unidade Interligada™.
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§ 2°. A Unidade Interligada que conecta estabelecimento de satide aos
servigos de registro civil ndo ¢ considerada sucursal, pois se relaciona com diversos
cartorios.

§ 3°. O processo de comunicacao de dados entre a Unidade Interligada e os
cartorios de registro civil das pessoas naturais em atividade no Estado Ceard, sera feito
via rede mundial de computadores, por meio de sistemas Postos a disposicdo das
serventias extrajudiciais, mediante prévio acordo, por 6rgdo do Poder Executivo,
Estadual ou Municipal, sendo obrigatorio o uso de certificagao digital, desde que
atendam aos requisitos da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP.

§ 4°. Os registros de nascimento e a emissdo da primeira certiddo respectiva
de que trata o caput deste artigo se referem exclusivamente aos nascimentos ocorridos
na maternidade em que o Cartério estiver prestando seus servigos, na forma disciplinada
neste Codigo.

§ 5° Excluem-se do disposto neste artigo os registros de nascimento
relativos aos natimortos.

Art. 104 — A implantagdo das Unidades interligadas dar—se—4 mediante
convénio firmado entre o estabelecimento de satde e o(s) registrador(es) da cidade ou
distrito onde estiver localizada a unidade, com a supervisdo e a fiscalizacdo da
Corregedoria-Geral de Justica, sem prejuizo da atuacdo da Corregedoria Nacional de
Justica.

§ 1°. A Unidade Interligada promovera o seu cadastramento no Sistema
Justica Aberta mediante solicitagdo a Corregedoria Nacional de Justica, na forma
disciplinada em seu Provimento n° 13.

§ 2° A instalacdo de Unidade Interligada deverd ser comunicada pelo(s)
registrador(es) conveniado(s) a Corregedoria-Geral de Justica, bem como ao Juiz
Diretor do Foro a que se vincule(m), no prazo de cinco dias uteis, contado da data de
celebragdo do convénio com o estabelecimento de satde.

§ 3° Mediante prévia comunicagdo ao juizo competente por sua
fiscalizacdo, na forma disciplinada pela Lei Estadual n° 12.342/94, e devido
cadastramento no Sistema Justica Aberta por meio do endereco eletronico
www.cnj.jus.br/corregedoria/seguranca, qualquer registrador civil do Estado do Ceara
poderd aderir ou se desvincular do Sistema Interligado, ainda que ndo esteja conveniado
a uma Unidade Interligada. Da adesdao do registrador ao Sistema Interligado,

obrigatoriamente deve constar o nome completo e o CPF do serventuario e dos
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substitutos ou escreventes autorizados a praticar atos pertinentes ao registro civil e que
possuam a certifica¢do digital exigida.

Art. 105 — O profissional da Unidade Interligada que operar, nos
estabelecimentos de saude, os sistemas informatizados para transmissdao dos dados
necessarios a lavratura do registro de nascimento e emissao da respectiva certidao serd
escrevente preposto do registrador, contratado nos termos do artigo 20 da Lei n. 8.935
de 18 de novembro de 1994. Caso os registradores interessados entendam possivel a
aplicagdo analdgica do disposto no artigo 25—A da Lei n® 8.212 de 24 de julho de 1991,
o escrevente preposto podera ser contratado por Consorcio simplificado, formado pelos
registradores civis interessados.

Paragrafo unico. Na hipotese de o estabelecimento de satde estar
localizado em cidade ou distrito que possua mais de um registrador civil e inexistindo
consenso para que preposto de apenas um deles ou preposto contratado por meio de
consorcio, atue na unidade interligada, faculta—se a execug@o do servigo pelo sistema de
rodizio entre substitutos ou escreventes prepostos, no formato estabelecido pelos
proprios registradores e comunicado a Corregedoria—Geral de Justica.

Art. 106 — Nao ocorrendo designacdo de preposto na forma do artigo 105,
deste Codigo, poderdo ser indicados empregados pelos estabelecimentos de satude, o
qual deveré ser credenciado por ao menos um registrador civil da cidade ou do distrito
no qual funcione a unidade interligada.

§ 1°. No caso da indicacao prevista no caput deste artigo e sem prejuizo do
disposto nos artigos 22 e seguintes da Lei 8.935, de 1994, em relagdo aos
credenciadores, o estabelecimento de saude encaminhara Termo de Compromisso para a
Corregedoria—Geral de Justica, pelo qual se obriga a:

I — responder civilmente pelos erros cometidos por seus funcionarios.

IT — noticiar a autoridade competente a ocorréncia de irregularidades quando
houver indicios de dolo.

Il — aceitar a supervisdao pela Corregedoria—Geral de Justica e pela
Corregedoria Nacional de Justiga sobre os empregados que mantiver na Unidade
Interligada.

§ 2°. Permanecera arquivada na unidade interligada copia da comunicagdo
do estabelecimento de saide a Corregedoria—Geral de Justiga, com o respectivo

comprovante da entrega.
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§ 3° O Juizo competente para a fiscalizagdo do servico, na forma
disciplinada pela Lei Estadual n® 12.342/94, ordenard, de oficio ou a requerimento de
registrador civil, a substituicao de tais empregados quando houver indicios de desidia ou
insuficiéncia técnica na operagdo da unidade interligada.

Art. 107 — Os custos de manutencdo do equipamento destinado ao
processamento dos registros de nascimento, bem como os custos da transmissdo dos
dados fisicos ou eletronicos para as serventias de Registro Civil, quando necessario,
serdo financiados, de conformidade com o modelo tragado no Provimento n° 13, da
Corregedoria Nacional de Justica.

Art. 108 — Todos os profissionais das Unidades Interligadas que forem
operar os sistemas informatizados, inclusive os empregados dos estabelecimentos de
saude referidos no caput do artigo 106, deste Codigo, devem ser previamente
credenciados junto a registrador(es) civil(is) conveniado(s) da unidade e capacitados de
acordo com as orientagdes fornecidas pelo(s) registrador(es) conveniados(s) a unidade
ou por suas entidades representativas, sem prejuizo de parcerias com a Secretaria de
Direitos Humanos da Presidéncia da Republica e supervisao pela Corregedoria—Geral de
Justica e pela Corregedoria Nacional de Justica.

Paragrafo unico. A capacitagdo necessariamente contard com modulo
especifico sobre a identificacdo da autenticidade das certificacdes digitais.

Art. 109 — Aos profissionais que atuardo nas Unidades Interligadas
incumbe:

I — receber os documentos comprobatdrios da declaragdo de nascimento, por
quem de direito, na forma do artigo 110, deste Codigo;

IT — acessar o sistema informatizado de registro civil (SERC) e efetuar a
transmissao dos dados preliminares do registro de nascimento;

IIT — receber o arquivo de retorno do cartorio contendo os dados do registro
de nascimento;

IV — imprimir o Termo de Declaracao de nascimento, colhendo a assinatura
do declarante e das testemunhas, se for o caso, na forma do artigo 37 e seguintes da Lei
n° 6.015 de 1973;

V — transmitir o Termo de Declaracdo para o registrador competente;

VI — imprimir a primeira via da certiddo de nascimento, ja assinada
eletronicamente pelo Oficial de Registro Civil competente com o uso de certificagao

digital;
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VII — apor o respectivo selo, nos termos deste Codigo e das orientacdes a
serem emanadas pelo egrégio Tribunal de Justiga;

VIII — zelar pela guarda do papel de seguranga, quando obrigatoria a sua
utilizagao.

§ 1°. Em registro de nascimento de crianga apenas com a maternidade
estabelecida, o profissional da Unidade Interligada facultard a respectiva mae a
possibilidade de declarar o nome e prenome, profissdo, identidade e residéncia do
suposto pai, reduzindo a termo a declaragdo positiva ou negativa. O Oficial de Registro
encaminhara ao juiz competente de sua Comarca certidao integral do registro, a fim de
ser averiguada a procedéncia da declaragdo positiva (Lei n°. 8.560/1992).

§ 2°. As assinaturas apostas no Termo de Declaragdo de nascimento de que
trata o inciso IV deste artigo suprem aquelas previstas na cabeca do artigo 37 da Lei n°
6.015 de 1973.

§ 3° O egrégio Tribunal de Justica, no exercicio de suas atribuigdes,
disciplinara a remessa, a guarda, a distribui¢@o e o controle dos selos de fiscalizagdo as
unidades interligadas de maneira a evitar a interrup¢ao do servigo registral.

Art. 110 — O profissional da Unidade interligada que operar os sistemas
recolhera do declarante do nascimento a documentagdo necessaria para que se proceda
ao respectivo registro.

§ 1°. Podem declarar o nascimento perante as unidades interligadas:

I — o pai maior de 16 (dezesseis) anos, desde que nao seja absolutamente
incapaz, ou pessoa por ele autorizada mediante instrumento publico;

II — a mae maior de 16 anos, desde que ndo seja absolutamente incapaz;

§ 2°. Caso a mae seja menor de 16 anos, ou absolutamente incapaz, ou
esteja impedida de declarar o nascimento, seus representantes legais podem fazé—lo.

§ 3°. A paternidade somente podera ser reconhecida voluntariamente:

I — por declaragdo do pai, desde que maior de 18 anos e ndo seja
absolutamente incapaz;

IT — por autorizacdo ou procuragdo do pai, desde que formalizada por
instrumento publico;

IIT — por incidéncia da presuncdo do artigo 1.597 do Codigo Civil, caso os
pais sejam casados.

Art. 111 — O registro de nascimento por intermédio da Unidade interligada

depende, em carater obrigatdrio, da apresentacao de:
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I — declaragao de Nascido Vivo — DNV, em via legivel, com a data e local
do nascimento;

IT — documento oficial de identificagdo do declarante;

IIT — documento oficial que identifique o pai e a mae do registrando, quando
participem do ato;

IV — certiddo de casamento dos pais, na hipdtese de serem estes casados e
incidir a presuncao do artigo 1.597 do Cédigo Civil;

V — termo negativo ou positivo da indicacao da suposta paternidade firmado
pela mae, nos termos do § 1° do artigo 109 deste Codigo, quando ocorrente a hipotese.

§ 1°. O registro de nascimento solicitado pela Unidade Interligada sera feito
em cartorio de cidade ou distrito de residéncia dos pais, se este for interligado, ou
mediante expressa opgao escrita do declarante e arquivada na unidade interligada, em
cartorio da cidade ou distrito em que houver ocorrido o parto.

§ 2°. Caso o cartorio da cidade ou distrito de residéncia dos pais ndo faca
parte do sistema interligado, e ndo haja op¢do do declarante por cartério do lugar em
que houver ocorrido o parto, deve—se informar ao declarante quanto a necessidade de
fazer o registro diretamente no cartdrio competente.

Art. 112 — Nao poderd ser obstada a adesdo a Unidade Interligada, de
qualquer registrador civil do municipio ou distrito no qual se localiza o estabelecimento
de saude que realiza partos, desde que possua os equipamentos e certificados digitais
necessarios ao processo de registros de nascimento e emissao da respectiva certidao pela
rede mundial de computadores.

§ 1°. A adesdo do registrador civil a uma Unidade Interligada sera feita
mediante convénio, cujas copias do instrumento serdo remetidas a esta Corregedoria—
Geral de Justica e a Corregedoria Nacional de Justica nos moldes dos paragrafos 1° e 2°
do artigo 104, deste Codigo.

§ 2°. No caso de o cartdrio responsavel pelo assento ser diverso daquele que
remunera o preposto atuante na unidade interligada, o ato sera cindido em duas partes.
A primeira sera praticada na unidade integrada e formada pela qualificacao,
recebimento das declaragdes e entrega das certidoes; a segunda sera praticada pelo
cartorio interligado responséavel pelo assento e formada pela conferéncia dos dados e a
lavratura do proprio assento.

§ 3°. O ressarcimento pelo registro de nascimento no caso do paragrafo

anterior deve ser igualmente dividido, na propor¢ao de metade para o registrador ou
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consorcio responsavel pela remuneracdo do preposto que atua na unidade interligada,
metade para o registrador que efetivar o assento.

§ 4°. Caso o operador da unidade interligada seja remunerado por pessoa
diversa dos registradores ou de seus consorcios, o ressarcimento sera feito na proporgao
de metade para o(s) registrador(es) responsavel(is) pelo credenciamento do preposto que
atua na unidade interligada e metade para o registrador que efetivar o assento.

Art. 113 — Os documentos listados no artigo 109, inciso V e no artigo 111
deste Codigo serao digitalizados pelo profissional da Unidade Interligada e remetidos ao
cartorio de registro civil das pessoas naturais, por meio eletronico, com observancia dos
requisitos da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP.

Paragrafo unico. O Oficial do Registro Civil, recebendo os dados na forma
descrita no caput, devera conferir a adequacdo dos documentos digitalizados para a
lavratura do registro de nascimento e posterior transmissao do Termo de Declaragao
para a unidade interligada.

Art. 114 — O Oficial do Registro Civil responsavel pela lavratura do
assento, frente a inconsisténcia ou duvida em relacdo a documentagao ou declaragao,
devolvera ao profissional da Unidade Interligada, por meio dos sistemas informatizados,
o requerimento de registro, apontando as correcdes ou diligéncias necessarias a
lavratura do registro de nascimento.

Art. 115 — A certiddo do assento de nascimento conterd a identificagao da
respectiva assinatura eletronica, propiciando sua conferéncia na rede mundial de
computadores pelo preposto da unidade interligada, que nela apora a sua assinatura, ao
lado da identificagdo do responsavel pelo registro, antes da entrega aos interessados.

Paragrafo unico. A certiddio somente poderd ser emitida depois de
assentado o nascimento no livro proprio de registro, ficando o descumprimento deste
dispositivo sujeito as responsabilidades previstas nos artigos 22/24 e 31 e seguintes da
Lei 8.935 de 1994 e artigo 47 da Lei 6.015 de 1973.

Art. 116 — A certiddo de nascimento devera ser entregue, pelo profissional
da Unidade Interligada, ao declarante ou interessado, nos moldes padronizados, com o
numero de matricula, consoante Provimentos n°s 2 e 3 da Corregedoria Nacional de
Justi¢a e sempre antes da alta da mae e/ou da crianga registrada.

Art. 117 — O profissional da Unidade Interligada, apds a expedi¢do da

certiddo, enviara em meio fisico ao registrador que lavrou o respectivo assento, no prazo
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de cinco dias uteis, a DNV (em via legivel) e o Termo de Declaragdo referidos nos
artigos 109, inciso V e 111, inciso I, deste Codigo.

Paragrafo unico. Os cartorios de registro civil das pessoas naturais que
participem do Sistema Interligado deverdo manter sistematica propria para
armazenamento dos documentos digitais referidos nos artigos 109, inciso V, e 111 deste
Codigo. Obrigar-se-ao igualmente a conservar arquivo fisico para o armazenamento dos
Termos de Declaragdao de Nascimento e respectivas DNV’s.

Art. 117-A — O Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais devera
responder até o dia 10 (dez) de cada més o Formulédrio de Acompanhamento do Projeto
de Erradicagdo do Sub-registro Civil de Nascimento no Estado do Ceard, que serd
encaminhado por e-mail ao enderego cadastrado no sistema Justiga Aberta do Conselho
Nacional de Justica. (Incluido pelo Prov. n° 01/2018, publicado no DJe, de
24/01/2018)

Art. 118 — Sem prejuizo dos poderes conferidos a Corregedoria—Geral de
Justica e a Corregedoria Nacional de Justica, a fiscalizacdo judicidria dos atos de
registro e emissao das respectivas certiddes, decorrentes da aplicacao deste Codigo, ¢
exercida pelo juizo competente, nos moldes da Lei Estadual n® 12.342/94 e artigo 48 da
Lei n. 6.015/1973, sempre que necessario ou mediante representacdo de qualquer
interessado, em face de atos praticados pelo oficial de registro, seus prepostos ou

credenciados.

Secao V
Da Criacio e o Funcionamento das Unidades

Interligadas nas Comarcas do Interior

Art. 119 — A implantacdo das Unidades Interligadas dar—se—4 mediante a
celebragdo de convénio firmado entre o(s) registrador(es) e o estabelecimento de satde
da cidade ou distrito onde estiver localizado este, com a supervisao e a fiscalizacdo da
Corregedoria—Geral da justi¢a e da Corregedoria Nacional de Justica.

§ 1°. A Unidade Interligada promovera o seu cadastramento no Sistema
Justica Aberta, mediante solicitagdo a Corregedoria Nacional de Justica, nos moldes
disciplinados em seu Provimento n° 13.

§ 2° A instalacdo da Unidade Interligada deverd ser comunicada pelo(s)

registrado(es) conveniado(s) a Corregedoria—Geral da Justica, bem como ao Juiz Diretor
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do Foro a que se vincule(m), no prazo de cinco dias uteis, contado da data de celebragao
do convénio com o estabelecimento de satde.

Art. 120 — O Juiz Diretor do Foro onde se situe o estabelecimento de saude,
sem prejuizo de outras agdes que reputar necessarias, adotara as seguintes providéncias
com o escopo de garantir a criagdo e¢ o funcionamento da Unidade Interligada no
modulo de sua atuagao:

a) realizar reunido com todos os registradores em atuacdo na comarca,
convidando para o respectivo ato o representante legal do estabelecimento de satde,
ocasido em que deverd colher, formalmente, a manifestacdo de vontade de cada
delegatario quanto ao interesse ou ndo em aderir ao Sistema Interligado, bem como
sobre a identificagdo do(s) sistema(s) de informatica a ser(em) utilizado(s) na execucao
do Projeto;

b) obter dos registradores que participardo do Sistema Interligado, na
hipotese de o estabelecimento de satde estar localizado em cidade ou distrito que
possua mais de um registrador, e inexistindo consenso para a atuacdo de preposto de
apenas um deles, ou preposto contratado por meio de consorcio, faculta—se a execugao
por meio de sistema de rodizio, em formato estabelecido pelos proprios registradores,
nos termos preconizados no paragrafo Unico do art. 3° do Provimento n.° 13, da
Corregedoria Nacional de Justica;

¢) instruir os delegatarios que aderirdo ao Sistema Interligado e o
representante do estabelecimento de saude a respeito do conteudo dos atos normativos
expedidos tanto pela Corregedoria Nacional de Justica quanto por este Orgdo, no que
diz respeito a execugdo do Projeto de Erradicacao do Sub-registro Civil de Nascimento;

d) lavrar ata da reunido descrita na alinea “a”, colhendo as assinaturas dos
participantes, providenciando, inclusive, entrega de copias dos provimentos e demais
atos que regulamentam o Projeto, com imediata remessa a Corregedoria—Geral da
Justica, ao final, de uma via para fins de registro e arquivamento.

Art. 121 — O Juiz Diretor do Foro, como agente incumbido de assegurar a
estrita observancia do modelo tracado nos Provimentos n.°s 13 e 17 da Corregedoria
Nacional de Justi¢ca e do disposto no Titulo II, Capitulo III, Secao IV, deste Codigo,
devera empreender rigida fiscalizagdo junto aos delegatarios e representantes dos
estabelecimentos conveniados, coibindo a pratica de agdes em confronto com o disposto
nos mencionados instrumentos normativos, promovendo a apuragdo, se necessario, na

esfera disciplinar, da respectiva irregularidade.
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Art. 122 — No intuito de empreender—se controle mais efetivo sobre o
processo de criagdo e funcionamento das Unidades Interligadas, nas comarcas do
interior do Estado, a Diretoria da Corregedoria—Geral instaurard, de oficio,
procedimento especifico para o recebimento e o arquivamento das informagdes e dados
a serem repassados pelos respectivos juizes diretores dos foros, nos termos previstos
neste Codigo.

Art. 123 — Recebida a documentacdo de que trata o pardgrafo anterior, os
autos serdo encaminhados a Auditoria que emitird parecer sobre o cumprimento das
normas acima indicadas, quer pelos juizes, quer pelos delegados e representantes dos
estabelecimentos conveniados.

Art. 124 — Os casos omissos serdo resolvidos pelo Corregedor—Geral da

Justica.

CAPITULO IV
DA HABILITACAO PARA O CASAMENTO

Art. 125 — O requerimento de habilitacdo para o casamento, dirigido ao
Oficial do Registro do distrito de residéncia de um dos nubentes, serd firmado por
ambos e com os seguintes documentos:

I — certidao de nascimento ou documento equivalente;

II — declaragao do estado civil, do domicilio ¢ da residéncia atual dos
contraentes e de seus pais, se forem conhecidos;

IIT — autorizagdo por escrito das pessoas sob cuja dependéncia estiverem ou
ato judicial que a supra;

IV — certidao de obito do conjuge falecido, certiddo de casamento com
averba¢ao de anulagdo, do divorcio, conforme o caso.

V — se qualquer dos genitores do nubente menor de idade se encontrar em
lugar incerto e nao sabido, a declaracdo de autorizagdo para o casamento sera dada pelo
genitor presente e mediante a declaragdo de 2 (duas) testemunhas com o
reconhecimento das firmas correspondentes;

VI — declaragdo de duas testemunhas maiores, parentes ou nio, que atestem
conhecé—los e afirmem ndo existir impedimento que os iniba de casar;

VII — certidao de conclusdo do inventario e respectiva partilha, quando for o

Ccaso.
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§ 1° As questdes relativas a habilitacdo para o casamento devem ser
resolvidas pelo juizo competente, na forma do Codigo de Divisdo e Organizagao
Judiciaria do Estado do Ceara.

§ 2°. A habilitagdo para o casamento, o registro e a primeira certidao serao
isentos de emolumentos e custas, para as pessoas cuja pobreza for declarada, sob as
penas da lei.

§ 3° Se o contraente for analfabeto ou ndo puder assinar, o pedido sera
firmado a rogo, colhida a impressao digital, com duas testemunhas, constando da
certidao de habilitag¢do a circunstancia.

§ 4° No processo de habilitagdio de casamento ¢ dispensado o
reconhecimento de firma, desde que a assinatura seja langada na presenca do oficial e a
circunstancia seja por esta certificada.

§ 5° Autuada a peticdo com os documentos, o oficial mandard fixar
proclamas de casamento em lugar ostensivo de sua serventia, pelo prazo de 15 (quinze)
dias. Se os nubentes residirem em distritos diversos, o Oficial encaminhara o edital
aquela circunscricao judicidria para as publicagdes respectivas.

§ 6°. A habilitagdo sera feita pessoalmente perante o oficial do Registro
Civil, com a audiéncia do Ministério Publico e submetida ao juiz, se houver
impugnacao.

Art. 126 — A prova da idade seréd colhida preferencialmente da certiddo de
nascimento ou da certiddo do casamento anterior.

Paragrafo unico. Se apresentado documento com rasura ou se houver
davida na prova da idade, outro devera ser exigido.

Art. 127 — Quando qualquer dos nubentes for vitivo ou viuva, caber—lhe—a a
op¢ao pela conservacao ou supressao do sobrenome do casamento anterior.

Art. 128 — Para o casamento dos estrangeiros deverdo ser exigidos os
documentos seguintes:

I — Certidao de nascimento traduzida por tradutor oficial ou sua copia
autenticada;

IT — Passaporte traduzido ou acompanhado de atestado passado pela
autoridade consular do pais de origem ou sua copia autenticada;

III — Declaragdo traduzida do pais de origem constando o estado civil;

IV — Declaragao da Policia Federal constando que tem situacao regular no

Brasil;
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V — Se for divorciado no estrangeiro o divorcio devera atender as exigéncias
do art. 7°, e 15, da Lei de Introducdo ao Cédigo Civil, no que couber.

VI — Se for viuvo(a), certiddo de casamento traduzida com anotacdo do
obito do conjuge ou certidao de 6bito do conjuge falecido (copia autenticada);

VII — Inventario concluido e partilha de bens; caso ndo tenha concluido
inventario devera casar adotando o regime de separacao total de bens;

VIII — Trés testemunhas com identidade, exceto pais.

§ 1°. O nubente estrangeiro, ndo residente no pais, poderd comprovar a
inexisténcia de impedimento matrimonial, por meio de atestado consular, além de
outros documentos necessarios.

§ 2° O Oficial devera remeter, mensalmente, ao Ministério da Justiga, o
registro de casamento de estrangeiro, nos termos do art. 46 da Lei n° 6.815/80.

Art. 129 — O consentimento de analfabeto para o casamento de seu filho
sera dado por procurador constituido por instrumento publico ou por termo nos autos de
habilitacdo, colhida a impressdo digital, com assinatura a rogo de duas testemunhas,
todos devidamente qualificados.

Art. 130 — Na peticdo inicial, os nubentes declarardo o regime de bens a
vigorar € 0 nome que passardo a usar, podendo qualquer dos nubentes, querendo,
acrescer ao seu o sobrenome do outro.

§ 1° Deve o Oficial do Registro Civil esclarecer aos conjuges sobre os
regimes de bens admitidos (comunhdo parcial de bens, comunhdo universal,
participagdo final nos aquestos e separacdo de bens) e a significacdo de cada um.

§ 2°. A escolha do regime de bens diverso do legal devera ser precedida de
pacto antenupcial, com traslado ou certidao anexada ao processo de habilitagao.

Art. 131 — Na hipdtese de casamento que se seguir a uma comunhao de vida
entre os nubentes, que haja perdurado por 10 (dez) anos ou da qual tenham resultado
filhos, o regime matrimonial de bens serd o da Comunhao Parcial de Bens, ndo se lhe
aplicando o art. 1.641 do Codigo Civil. Se ndo houver filho, a vida em comum pelo
tempo exigido pode ser provada com a declaragdo de 2 (duas) testemunhas idoneas,
declaracao de dependéncia comprovada nos termos da lei, ou de declaragao judicial.

Art. 132 - Quando for divorciado(a), tendo na ocasido optado em
permanecer usando o nome de casado(a) ou viuvo(a), caber—lhe-4 a opcdo pela

conservagao ou supressao do sobrenome do casamento anterior.
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Art. 133 — Os pais devem conceder ou negar consentimento para casamento
dos filhos menores de 18 e maiores de 16 anos.

§ 1°. O consentimento deve ser dado por ambos os pais, mesmo sendo o
casal separado ou divorciado ou que tenha sido o seu casamento anulado, de acordo
com o art. 1.634, inciso III, do Codigo Civil.

§ 2° A denegacdo do consentimento pode ser suprida pelo juizo
competente, nos termos do art. 1.519 do Cdédigo Civil.

§ 3° Ausente um dos pais, o outro deverd requerer o suprimento do
consentimento para casar, perante o juizo competente, salvo se a auséncia ja tiver sido
declarada judicialmente.

§ 4° O consentimento de pais analfabetos sera dado por procurador
constituido por instrumento publico ou por termo nos autos de habilitagdo, colhida a
impressao digital, com assinatura a rogo e¢ de duas testemunhas, todos devidamente
qualificados.

Art. 134 — O casamento de menor que ainda ndo adimpliu a idade nubil
(menor de 16 anos) dependera de prévia autorizagao judicial, nos termos do art. 1.520

do Cédigo Civil.

CAPITULO V
DO EDITAL DE PROCLAMAS

Art. 135 — Os editais de proclamas de casamento deverdo conter:

I — nome do Servico de Registro Civil das Pessoas Naturais e nome do
Titular/Delegatario, Responsavel pelo Expediente ou Interventor;

I — nome dos nubentes e o nimero do correspondente processo de
habilitacdo para casamento;

III — informagdo de que o edital serd afixado no Servico em local de
costume, bem como remetido a publicacdo, na forma do art. 67, § 1°, da Lei n® 6.015/73,
e

IV — data e assinatura do Titular/Delegatario, Responsavel pelo Expediente,
Interventor ou escrevente autorizado.

Art. 136 — Os proclamas expedidos pelo cartorio e os recebidos de outros

oficios serdo registrados no Livro "D", em ordem cronolégica.
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Paragrafo unico — O livro podera ser formado por uma das vias do edital
ou pela copia da respectiva pagina do Didrio Oficial em que o edital foi publicado.

Art. 137 — O registro do edital de casamento contera todas as indicagdes
quanto a época de publicacdo e aos documentos apresentados, abrangendo também o
edital remetido por outro oficial processante.

Art. 138 — O Oficial somente expedira a certiddo de habilitagdo para o
casamento depois de receber e juntar aos autos a certiddo provinda de outro distrito em
que tenham sido publicados os proclamas.

Art. 139 — Apds a expedicdo dos editais de proclamas e certificadas as
circunstancias, as habilitagdes de casamento serdo encaminhadas ao representante do
Ministério Publico para vistas e manifestacdo sobre o pedido e requerer o que for
necessario a sua regularidade, independentemente do decurso do prazo previsto no art.
67, § 3°, da Lein® 6.015/73.

Paragrafo tunico — Em caso de duavida ou impugnagdes, os autos serdo
encaminhados ao juizo competente, que decidird, sem recurso.

Art. 140 — Cumpridas as formalidades dos artigos 1.526 e 1.527 do Cédigo
Civil e, verificada a inexisténcia de fato obstativo na forma do artigo anterior, o Oficial
do Registro extraird Certiddo de Habilitagdo, que terd validade de 90 (noventa) dias, a
contar da data em que for extraida a certiddo. Apos o referido prazo, o registro

dependera de nova habilitacao.

CAPITULO VI
DO CASAMENTO

Art. 141 — Logo depois de celebrado o matrimdnio, serd lavrado assento,
assinado pelo presidente do ato, os cOnjuges, as testemunhas e o oficial, com o exame
rigoroso das exigéncias legais.

Art. 142 — A realizacao do casamento deve ser comunicada ao Oficial do
Registro Civil do lugar em que tiver sido registrado o nascimento dos contraentes, para
as devidas anotagdes. A comunicagao ou averbagao a margem do assento de nascimento
deve ser certificada nos autos da habilitagao.

Art. 143 — Quando o casamento se der em circunscri¢ao diferente daquela
da habilitagcdo, o Oficial do Registro Civil comunicard ao da habilitagdo esse fato, com

os elementos necessarios para as anotacdes nos respectivos autos.
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Art. 144 — A pedido dos nubentes, o Oficial do Registro Civil fornecer—
lhes—4 a certiddo de habilitagdo para o casamento perante autoridade ou ministro
religioso.

§ 1°. A certiddo mencionara o prazo legal de validade da habilitacdo, o fim
especifico a que se destina e o nimero dos respectivos autos.

§ 2°. A entrega da certiddo sera feita mediante recibo, que ficara nos autos
da habilitacao.

§ 3° E recomendavel, no interesse dos nubentes, a colheita prévia do
requerimento do registro do assento ou termo do casamento religioso nos autos de
habilitacdo, para que o Oficial do Registro Civil o efetive.

Art. 145 — Requerido pelo celebrante ou qualquer interessado ao Oficial do
Registro que expediu a certidao de habilitagdo, sera procedido o registro do assento ou
termo do casamento religioso, contendo os requisitos legais, a data e o lugar da
celebragdo, o culto religioso, o nome, a qualidade e a assinatura do celebrante, o nome,
profissdo, residéncia e nacionalidade das testemunhas que o assinam, o nome e
assinatura dos contraentes.

Art. 146 — Anotada a entrada do requerimento, o Oficial do Registro Civil
fara o registro no prazo de 24 (vinte e quatro) horas.

Art. 147 — O casamento religioso, celebrado sem a prévia habilitacio
perante o Oficial de Registro Publico competente, podera ser registrado a requerimento
dos nubentes, apresentando a prova do ato religioso € os documentos exigidos pela lei,
suprindo eventual falta de requisitos no termo de celebracao.

§ 1° Processada a habilitagdo com a publicagdo dos editais e certificada a
inexisténcia de impedimentos, o Oficial do Registro Civil fara o registro do casamento
religioso, de acordo com a prova do ato e os dados constantes do processo, observados
os requisitos legais.

§ 2°. No registro do casamento, o tabelido fard constar o regime de bens,
consignando o oficio de notas que lavrou o ato, bem como o livro e folhas.

Art. 148 — A certiddo de casamento de brasileiros em pais estrangeiro para
que seja trasladada no Registro Civil brasileiro deverd vir acompanhada de traducao,
além de ser previamente levada a registro no Oficio de Titulos e Documentos, em
cumprimento ao art. 129, item 6°, da Lei n® 6.015/73.

Art. 149 — Ocorrendo a situacdo prevista e cumprida a medida anterior, os

interessados deverao requerer junto ao juiz competente do Registro Publico da comarca
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a trasladagdo que, em sendo deferida, sera feita no livro B de Registro de Casamento do
1° Oficio do domicilio do registrado e na falta de domicilio conhecido, essa s6 podera
ser feita no 1° Oficio do Distrito Federal.

Art. 150 — Ocorrendo casamento em iminente risco de vida (nuncupativo), o
juizo competente € aquele ao qual a matéria de familia esteja afeta, ndo havendo vara

especializada, nos termos da Lei de Organizacdo Judiciaria.

CAPITULO VII
DO REGISTRO DA UNIAO ESTAVEL, NO LIVRO “E”, POR
OFICIAL DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS

Art. 151 — E facultativo o registro da unidio estavel prevista nos artigos
1.723 e 1.727 do Codigo Civil, mantida entre o homem e a mulher ou entre duas
pessoas do mesmo sexo.’

Art. 152 — O registro da sentenca declaratéria de reconhecimento e
dissolugdo ou extingdo, bem como da escritura publica de contrato e distrato
envolvendo unido estavel, sera feito no Livro “E”, pelo Oficial do Registro Civil das
Pessoa Naturais da Sede ou, onde houver, no 1° Subdistrito da Comarca em que os
companheiros tém ou tiveram seu ultimo domicilio, devendo constar:®

a) a data do registro;

b) o prenome e o sobrenome, a data de nascimento, a profissdo, a indicagao
da numeracao da Cédula de Identidade, o domicilio e residéncia de cada companheiro e
o CPF;

¢) prenomes e sobrenomes dos pais;

d) a indicacao das datas e dos Oficios de Registro Civil das Pessoas Naturais
em que foram registrados os nascimentos das partes, os seus casamentos ou unides
estaveis anteriores, ainda como os Obitos de seus anteriores conjuges ou companheiros,
quando houver, ou os respectivos divorcios ou separacdes judiciais ou extrajudiciais se

foram anteriormente casados;

5  Provimento n° 37, art. 1° do Conselho Nacional de Justica — CNJ.

6  Provimento n° 37, art. 2° do Conselho Nacional de Justiga — CNJ.
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e) data do transito em julgado da sentenga ou do acdérddao, nimero do
processo Juizo e nome do Juiz que a proferiu ou do Desembargador que o relatou,
quando o caso;

f) data da escritura publica, mencionando—se no ultimo caso, o livro, a
pagina e o Tabelionato onde foi lavrado o ato;

g) regime de bens dos companheiros ou consignacdo de que ndo
especificado na respectiva escritura publica ou sentenga declaratoéria.

Art. 153 — Serdo arquivados pelo Oficial de Registro Civil, em meio fisico
ou midia digital segura, os documentos apresentados para o registro da uniao estavel e
de sua dissolugdo, com referéncia do arquivamento a margem do respectivo assento, de
forma a permitir sua localizagdo.’

Art. 154 — Quando o estado civil dos companheiros ndo constar da escritura
publica, deverdo ser exigidas e arquivadas as respectivas certidoes de nascimento ou de
casamento com a averbacdo do divércio ou da separacdo judicial ou extrajudicial, ou de
obito do conjuge se o companheiro for viivo, exceto se mantidos esses assentos no
Registro Civil das Pessoas Naturais em que registrada a unido estavel, hipotese em que
bastara sua consulta direta pelo Oficial de Registro.?

Art. 155 — O registro de unido estdvel decorrente de escritura publica de
reconhecimento ou extingdo produzird efeitos patrimoniais entre os companheiros, nao
prejudicando terceiros que ndo tiverem participado da escritura publica.’

Paragrafo tinico. O registro da sentenca declaratoria da unido estavel ou de
sua dissolu¢do, ndo altera os efeitos da coisa julgada previstos no art. 472 do Cédigo de
Processo Civil.

Art. 156 — O Oficial deverd anotar o registro da unido estavel nos atos
anteriores, com remissdes reciprocas, se langados em seu Registro Civil das Pessoas
Naturais ou comunicéd—lo ao Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais em que

estiverem os registros primitivos dos companheiros. "

7  Provimento n° 37, art. 3° do Conselho Nacional de Justiga — CNJ.

8  Provimento n°® 37, art. 4° do Conselho Nacional de Justica — CNJ.

9  Provimento n° 37, art. 5° do Conselho Nacional de Justiga — CNJ.

10 Provimento n° 37, art. 6° do Conselho Nacional de Justiga — CNJ.
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§ 1°. O Oficial averbara, no registro da unido estavel, o obito, o casamento,
a constituicdo de nova unido estavel e a interdicdo dos companheiros, que lhe serdo
comunicados pelo Oficial de Registro que realizar esses registros, se distinto, fazendo
constar o conteudo dessas averbagdes em todas as certiddes que forem expedidas.

§ 2°. As comunicagdes previstas neste artigo poderao ser efetuadas por meio
eletronico seguro, com arquivamento do comprovante de envio ou por outro meio
previsto em norma da Corregedoria—Geral da Justica para as comunicacdes de atos do
Registro Civil das Pessoas Naturais.

Art. 157 — Nao ¢ exigivel o prévio registro da unido estavel para que seja
registrada a sua dissolucdo, devendo, nessa hipodtese, constar do registro somente a data
da escritura publica de dissolugdo.""

§ 1°. Se existente o prévio registro da unido estavel, a sua dissolugdo serd
averbada a margem daquele ato.

§ 2° Contendo a sentenga em que declarada dissolu¢do unido estavel a
mencao ao periodo em que foi mantida, devera ser promovido o registro da referida
unido estavel e, na sequéncia, a averbacao de sua dissolugao.

Art. 158 — Nao Poderéd ser promovido o registro, no Livro “E”, de unido
estavel de pessoas casadas, ainda que separadas de fato, exceto se separadas
judicialmente ou extrajudicialmente ou se a declaracdo da unido estdvel decorrer de
sentenca judicial transitada em julgado.'?

Art. 159 — Em todas as certiddes relativas ao registro de unido estavel no
Livro “E” constard a adverténcia expressa de que esse registro niao produz os efeitos da

conversio da unido estivel em casamento. "

CAPITULO VIII
DA CONVERSAO DA UNIAO ESTAVEL EM CASAMENTO

Art. 160 — A conversdo da unido estdvel em casamento devera ser requerida

pelos conviventes ao Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais da circunscrigdao do

11 Provimento n° 37, art. 7° do Conselho Nacional de Justiga — CNJ.

12 Provimento n° 37, art. 8 do Conselho Nacional de Justiga — CNJ.

13 Provimento n° 37, art. 9° do Conselho Nacional de Justiga — CNJ.
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seu domicilio, mediante declaragdo de que mantém unido estavel, com os seguintes
requisitos:

I — declaracao dos requerentes de que mantém unido estavel;

II — data do inicio da unido estavel;

III — afirmagdo de que inexistem impedimentos para o matrimdnio;

IV — opg¢do quanto ao regime de bens;

V - esclarecimento quanto ao sobrenome, podendo, qualquer dos
contraentes, querendo, acrescer ao seu sobrenome o do outro;

VI - declaracdo de duas testemunhas, com firmas reconhecidas por
autenticidade ou firmadas na presenca do Oficial, ou por escritura publica, atestando o
tempo da alegada unido estavel e a inexisténcia de impedimentos legais para o
casamento.

Art. 161 — No requerimento mencionado no artigo anterior sera dispensavel
a indicag@o da data do inicio da unido estavel, ndo cabendo ao Oficial do Registro Civil
perquirir acerca do seu prazo.

Art. 162 — Recebido o requerimento, serd iniciado o processo de habilitacao
previsto em lei, devendo constar dos editais que se trata de conversao de unido estavel
em casamento.

Art. 163 — Decorrido o prazo legal do edital, sem aparecer quem oponha
impedimento, serd lavrado o assento da conversdo da unido estdvel em casamento,
independentemente de qualquer solenidade, prescindindo o ato da celebracdo do
matrimonio.

Art. 164 — O assento da conversdo da unido estdvel em casamento sera
lavrado no Livro “B”, contera os requisitos do art. 1.536 do Cddigo Civil, exarando—se
o determinado no art. 70, 1° ao 10° da Lei de Registros Publicos, sem a indicagcdo da
data da celebracdo, o nome e assinatura do presidente do ato, cujos espagos proprios
deverao ser inutilizados, anotando—se no respectivo termo que se trata de conversao de
unido estavel em casamento, tal como regulado no art. 8° da Lei n® 9.278, de 10 de maio
de 1996.

Paragrafo unico. As questdes relativas a unido estavel sdo de competéncia
do juizo da Vara de Familia, assegurado o segredo de justica (art. 9°, da Lei Federal n°

9.278, de 1996).
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Art. 165 — A conversdo da unido estavel dependera da superacdo dos
impedimentos legais para o casamento, sujeitando—se a adocdo do regime matrimonial

de bens, na forma e segundo os preceitos da lei civil.

CAPITULO IX
DOS CONTRATOS QUE REGULAREM A UNIAO ESTAVEL

Secao I

Disposicoes Gerais

Art. 166 — Os contratos que regularem a unido estavel podem ser publicos
ou particulares e deles devem constar necessariamente o regime de bens adotado pelas
partes.

I — havendo mencdo a unido estavel em qualquer titulo apresentado, serad
requerida a apresentagdo do contrato ou escritura publica respectiva e serdo realizados
0s seguintes atos:

a) um registro no Livro 3 — Auxiliar ¢;

b) uma averbagdo de publicidade na matricula (transcri¢do ou inscri¢ao) do
imoével.

IT — a omissdo do regime de bens impede a pratica dos atos acima
mencionados, devendo ser requerida a inclusao desta informacao no instrumento, neste
caso, ndo ha necessidade de pacto independentemente do regime adotado.

IIT — Embora a unido estavel possa ser estabelecida tanto por pessoas
separadas judicialmente/administrativamente ou separados de fato (art. 1.723, §1° do
CCB), s6 sera aceito o contrato particular daquelas que comprovarem tal condigdo, ja
que a separacao de fato depende de prova a ser produzida judicialmente.

IV — Caso a unido tenha sido formalizada por instrumento publico,
competente ao tabelido atestar o estado civil dos conviventes. Em caso de instrumento
particular, porém, deve—se exigir a prova para os casos de pessoas separadas
judicialmente/administrativamente, divorciadas ou viuvas. No caso dos solteiros, apenas
a declaracdo do interessado sera suficiente.

V — Caso os conviventes separados judicialmente/administrativamente,
divorciados ou viuvos desejem adotar o regime da comunhdo universal, deverdao

apresentar prova da partilha dos bens da unido anterior.
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VI — Caso qualquer dos conviventes tenha mais de 70 (setenta) anos, o
unico regime a ser adotado ¢ o da separagao total de bens.

VII — E possivel reconhecer a meagio do convivente por escritura publica,
em caso de inventario e, nos casos em que o companheiro ¢ herdeiro, ¢ possivel, pela
mesma forma, efetuar a partilha atribuindo seu quinhado, obedecidos os requisitos dos

arts. 18 e 19 da Resolugdo n°35 do CNJ — Conselho Nacional de Justiga.

Secao I
Da Lavratura de Escritura Pablica de Declaraciao de Convivéncia de

Uniao Estavel Homoafetiva e sua Conversao em Casamento

Subsecio I

Das Disposicoes Gerais

Art. 167 — Caberd, as Serventias Extrajudiciais do Estado do Ceara com
atribuicao para lavratura de escrituras publicas, a lavratura de escritura de convivéncia
de unido estavel homoafetiva, entre pessoas plenamente capazes do mesmo sexo.

Art. 168 — A escritura fard prova para os casais de pessoas do mesmo sexo,
que vivam uma relacdo de fato, continua e duradoura, em comunhdo afetiva,
estabelecida com o objetivo de constitui¢do de familia, nos termos do art. 1.723 do
Cdodigo Civil, com ou sem compromisso patrimonial, legitimando o relacionamento,
comprovando seus direitos e disciplinando a convivéncia de acordo com seus interesses.

Art. 169 — A unido estdvel homoafetiva deve ser reconhecida como
entidade familiar, servindo a escritura como prova de dependéncia econdmica,
constituida para os efeitos administrativos de interesse comum perante a previdéncia
social, entidades publicas e privadas, companhias de seguro, instituicdes financeiras e
crediticias e outras similares.

Art. 170 — A escritura publica declaratoria de unido estavel homoafetiva
conterd os requisitos previstos no § 1° do art. 215 da Lei Federal n.° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002—Cdédigo Civil, sem prejuizo de outras exigéncias legais.

Art. 171 — Na escritura publica de declaragdo de convivéncia de unido
estavel homoafetiva, as partes poderdo deliberar sobre as relagdes patrimoniais, nos

termos do art. 1.725 do Cédigo Civil.
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Art. 172 — Nao ha sigilo no ato de lavratura da escritura de que trata este

Cadigo.

Subsecio 11
Da Lavratura Da Escritura Publica De Declaracao

De Convivéncia De Uniao Estavel Homoafetiva

Art. 173 — As partes devem declarar e comprovar, mediante documento
habil, original ou em copias autenticadas, no ato da lavratura da escritura, que sao
absolutamente capazes, indicando seus nomes e as datas de nascimento, e que nao sao
casadas, sob as penas da lei.

§ 1°. Para a pratica do ato a que se refere o caput deste artigo, as partes
poderao ser representadas por procurador, desde que munido de procuragao publica com
poderes especificos para o ato, outorgada no maximo ha 90 (noventa) dias.

§ 2° Na escritura publica de declaragdo de convivéncia de unido estavel
homoafetiva, deverao as partes declarar expressamente que:

I — ndo incorrem nos impedimentos do artigo 1.521 do Codigo Civil;

II — ndo sdo casadas ou que ndo mantém outro relacionamento com objetivo
de constitui¢ao de familia.

Art. 174 — Na lavratura da escritura, deverdo ser apresentados os seguintes
documentos, que deverao ser mencionados no respectivo ato:

I — documento de identidade oficial e CPF das partes;

IT — certiddo de nascimento, quando se tratar de pessoa solteira ou, entdo,
certiddo de casamento, com averbacdo da separagdo judicial ou do divodrcio, se for o
caso, expedida ha, no maximo, 90 (noventa) dias, de ambos os conviventes;

III — certiddo de propriedade de bens imdveis e direitos a eles relativos;

IV — documentos necessarios a comprovagdo da titularidade dos bens
moveis e direitos, se houver, bem como de semoventes.

§ 1°. Os documentos apresentados no ato da lavratura devem ser originais
ou em coOpias autenticadas, salvo as certidoes previstas no inciso II deste artigo, que
serdo sempre originais.

§ 2° Copias dos documentos apresentados serdo arquivadas em pasta
propria de documentos de escrituras publicas de declaracdo de convivéncia de unido

estavel homoafetiva.
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Art. 175 — A escritura publica deverda fazer mengdo aos documentos
apresentados e ao seu arquivamento, microfilmagem ou gravagdo por processo
eletronico.

Art. 176 — Havendo bens, distinguir—se—4 o patrimonio individual e o
patrimonio das partes, podendo os declarantes estabelecer acerca daqueles bens que
forem adquiridos como acréscimo principal na constancia da convivéncia, a exemplo
das aquisi¢des de imdveis, moveis, direitos, créditos, agdes, investimentos e que ficardo
na esfera patrimonial comum, susceptiveis de comunicagao e divisao.

Art. 177 — Havendo transmiss@o de propriedade do patrimonio individual de
um convivente para o outro, deverd ser comprovado o recolhimento do tributo devido
sobre a fracao transferida.

Paragrafo unico. O recolhimento dos tributos mencionados no caput deste
artigo deve anteceder a lavratura da escritura.

Art. 178 — Onus incidentes sobre os iméveis ndo constituem impedimento
para lavratura da escritura publica.

Art. 179 — No corpo da escritura deve haver ressalva quanto a eventuais
erros, omissdes ou os direitos de terceiros, inadmitidas estipulagdes que possam ferir
normas de direito publico e direitos alheios.

Art. 180 — O valor da escritura de declaragdo de unido estavel homoafetiva
corresponderd ao estabelecido na Lei Estadual n.° 14.283, de 29 de dezembro de 2008,
com as alteragoes promovidas pela Lei n. 14.826, de 28 de dezembro de 2010,
utilizando-se os critérios fixados na Tabela de Emolumentos das Serventias
Extrajudiciais do Estado.

Paragrafo unico. Para a escritura de reconhecimento de unido estavel
homoafetiva, desde que sem referéncia a bens, dever—se—a cobrar o quanto estabelecido
no Coédigo 002007 — Tabela II — da Tabela de Emolumentos das Serventias
Extrajudiciais do Estado.

Art. 181 — O tabelido poderd se negar a lavrar a escritura publica de
declaragao de convivéncia de unido estavel homoafetiva, se houver fundados indicios de
prejuizo para uma das partes, ou em caso de duvidas sobre a declaracao de vontade,
fundamentando a recusa por escrito.

Art. 182 — A escritura publica pode ser retificada desde que haja o

consentimento de todos os interessados.
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Art. 183 — Os erros materiais poderdo ser corrigidos, de oficio ou mediante
requerimento de qualquer das partes, por averbacdo a margem do ato notarial ou, ndo
havendo espago, por escrituracdo propria langada no livro das escrituras publicas.

§ 1°. Apenas podem ser considerados como erros materiais:

I — omissao ou erro cometido na transposicao de qualquer elemento dos
documentos apresentados para lavratura da escritura que constem arquivados,
microfilmados ou gravados por processo eletronico na serventia;

II — correcdo de mero calculo matematico;

IIT — corre¢ao de dados referentes a descricdo e caracterizagdo de bens
individuados na escritura;

IV — inser¢do ou modificacdo dos dados de qualificacdo pessoal das partes,
comprovada por documentos oficiais.

§ 2° Havendo necessidade de produgdo probatoria para fins de
demonstragdo do erro apontado, a escritura publica somente podera ser retificada
mediante determinag¢ao judicial.

Art. 184 — Uma vez lavrada a escritura publica declaratoria de unido estavel
homoafetiva, poderdao os conviventes realizar, no servico de registro de imdveis, os
seguintes atos:

I — registro e institui¢ao de bem de familia, nos termos do artigo 167, inciso
I, item 1, da Lei Federal n.° 6.015/1973;

IT — averbacdo, na matricula, da escritura publica declaratéria de unido
estavel homoafetiva, nos termos do artigo 246, caput, da Lei de Registros Publicos.

Paragrafo unico. Para pratica do ato mencionado no caput deste artigo,
devera ser apresentada escritura publica de declara¢do de convivéncia de unido estavel

homoafetiva.

Subsecao I11

Da Conversao em Casamento da Unido Estavel Homoafetiva

Art. 185 — A conversdao em casamento da unido estavel homoafetiva
anteriormente escriturada, podera, a qualquer tempo, ser requerida pelos conviventes ao
Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais da circunscricdo do seu domicilio,
demonstrando—se o atendimento dos seguintes requisitos:

I — apresentacao da escritura de unido estavel;
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IT — afirmagdo de que inexistem impedimentos para o matrimonio;

III — op¢do quanto ao regime de bens;

IV — esclarecimento quanto ao sobrenome, podendo, qualquer dos
contraentes acrescerem ao seu sobrenome o do outro;

V — declaragdo de duas testemunhas, com firmas reconhecidas por
autenticidade ou firmadas na presenga do Oficial, ou por escritura publica, atestando a
inexisténcia de impedimentos legais para o casamento.

§ 1° Deve o Oficial do Registro Civil esclarecer aos conjuges sobre os
regimes de bens admitidos (comunhdo parcial de bens, comunhdo universal,
participacdo final nos aquestos e separacdo universal de bens) e a significa¢do de cada
um.

§ 2°. Nao havendo convengao, ou sendo ela nula ou ineficaz, bem como para
os casos de fixacdo compulsoria do regime de bens dos conjuges, aplicar—se—ao,
respectivamente, as regras dos arts. 1.640 e 1.641 do Codigo Civil.

§ 3°. A escolha do regime de bens diverso do legal devera ser precedida de
pacto antenupcial, com traslado ou certidao anexada ao processo de habilitagao.

Art. 186 — Recebido o requerimento, o Oficial do Registro Civil iniciard
processo de habilitacdo previsto em lei, com observancia dos ditames descritos neste
Codigo, devendo constar, dos editais de proclamas, de que se trata de conversdo da
unido estavel homoafetiva em casamento.

Paragrafo unico. Em havendo impugnagdo, observar—se—a o disposto no
paragrafo nico do art. 1.526 do Cddigo Civil.

Art. 187 — Decorrido o prazo legal do edital, sem aparecer quem oponha
impedimento, serd lavrado o assento da conversdo da unido estdvel em casamento,
prescindindo o ato da celebragao do matrimonio, facultando—se, todavia, aos nubentes, a
realizacdo de solenidade em local apropriado, a ser disponibilizado pelo Oficial de
Registro.

Art. 188 — O assento da conversdo da unido estdvel em casamento sera
lavrado no Livro B, contera os requisitos do art. 1.536 do Codigo Civil, exarando—se o
determinado no art. 70, 1° ao 10°, da Lei de Registros Publicos, sem a indicacdo da data
da celebragdo, o nome e assinatura do presidente do ato, cujos espacos proprios deverdo
ser inutilizados, anotando—se no respectivo termo que se trata de conversdo de unido
estavel em casamento, tal como regulado no art. 8° da Lei Federal n.° 9.278, de 10 de

maio de 1996.
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Art. 189 — Constard obrigatoriamente no assento do registro civil de
casamento, realizado a partir da conversdo da unido estdvel homoafetiva anteriormente
escriturada, a data constante da lavratura da escritura publica de declaragdo de unido

estavel homoafetiva.

CAPITULO X
DO REGISTRO DE OBITO

Art. 190 — O assento de oObito, observado o lugar do falecimento, sera
lavrado a vista do atestado de médico, se houver no lugar ou, em caso contrario, de duas
pessoas, devidamente qualificadas que tiverem presenciado ou verificado a morte.

§ 1° Poderdao os oficiais de registro civil das pessoas naturais celebrar
convénio com os estabelecimentos de satde nos quais ocorram o6bitos e Institutos
Meédicos Legais, para a instalacio de unidades interligadas, com a finalidade de
lavratura do registro de obito e emissdo da respectiva certidao. (Incluido pelo Prov. n°
07/2015, publicado no DJe, de 25/08/2015).

Art. 191 — Apds a lavratura do assentamento de Obito sera entregue ao
declarante a respectiva certiddo para viabilizar o sepultamento nos termos do art. 77 da
Lei dos Registros Publicos.

Art. 192 — Deverdo ser arquivados em cartorio os atestados de Obito,
observada a ordem cronologica.

Art. 193 — A Declaragio de Obito sera feita por quem indica a lei, pela
dire¢do do Instituto Médico Legal, quando se tratar de pessoa encontrada morta e ndo
reconhecida oportunamente ou pelo Servico de Verificagdo de Obito — SVO.

Art. 194 — O assento de obito devera conter;

I — a hora, se possivel, dia, més e ano do falecimento;

II — o lugar do falecimento, com sua indicagdo precisa;

III — o prenome, nome, sexo, idade, se possivel, a data do nascimento,
estado civil, profissdo, naturalidade, domicilio e residéncia do morto;

IV — se era casado, o nome do cdOnjuge sobrevivente, mesmo quando
separado judicialmente ou divorciado, mencionando—se a circunstancia; se viivo, o
nome do conjuge pré—morto; e o cartorio do casamento em ambos 0s casos;

V — se era eleitor;

VI — os nomes, prenomes, profissdo, naturalidade e residéncia dos pais;
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VII - se faleceu com testamento conhecido;

VIII — se deixou filhos, nome e idade de cada um;

IX — se a morte foi natural ou violenta e a causa conhecida, com o nome dos
atestantes;

X — o lugar do sepultamento;

XI — se deixou bens ou herdeiros menores ou interditados;

XII — pelo menos uma das informagdes a seguir arroladas: nimero de
inscri¢do do PIS/PASEP; numero de inscri¢ao no Instituto Nacional do Seguro Social —
INSS, se contribuinte individual; nimero de beneficio previdenciario — NB, se a pessoa
falecida for titular de qualquer beneficio pago pelo INSS; numero do CPF; numero de
registro da Carteira de Identidade e respectivo 6rgdo emissor; nimero do titulo de
eleitor; nimero do registro de nascimento, com informacao do livro, da folha e do
termo; numero e série da Carteira de Trabalho (Medida Provisoria n® 2.187/2001);

XIII — é obrigatéria a utilizagdo da Declaragdo de Obito (DO), por todos os
Oficios de Registro Civil de Pessoas Naturais, para o registro do assento de Obito,
devendo constar no assento o numero da respectiva DO.

Paragrafo unico. Se ndo for possivel constar do assento de obito todos os
elementos indicados, o Oficial do Registro Civil mencionara no corpo do registro que o
declarante ignorava os dados faltantes.

Art. 195 — Na hipdtese de pessoa desconhecida, falecida em hospital ou
outro estabelecimento publico, ou encontrada acidental ou violentamente morta, contera
a estatura aproximada se for possivel, cor, sinais aparentes, idade presumida, vestuario e
qualquer outra indica¢do que possa auxiliar o futuro reconhecimento. Deve ser extraida
a individual datiloscopica, se no local houver esse servigo.

Art. 196 — Em caso de morte por causa natural sem assisténcia médica,
podera a morte ser atestada por qualquer médico, incumbido, entretanto,
originariamente, aos médicos da Secretaria de Saude o dever de fazé—lo. Neste caso,
recomenda—se ao Oficial que solicite a presenca de duas testemunhas qualificadas que
presenciaram ou verificaram a morte.

Art. 197 — Antes de proceder ao assento de Obito de crianca com menos de
1 ano de idade, o Oficial verificara se houve registro de nascimento que, em caso de
falta, serd previamente realizado na mesma circunscri¢do competente para a lavratura do

assento de obito.

74



Art. 198 — Apoés a lavratura do assentamento de Obito, serd entregue ao
declarante a primeira certidao de registro de obito e a guia para fins de sepultamento, a
ser apresentada ao Administrador do cemitério, objetivando viabilizar o sepultamento,
nos termos do art. 77 da Lei Federal n® 6.015/73.

Art. 199 — Excedido o prazo legal de 15 (quinze) dias, o assento de dbito s
sera lavrado por determinacdo judicial, excetuando—se, por motivo relevante, os casos
previstos no art. 50 da Lei Federal n° 6.015, de 1973.

Art. 200 — O Oficial do Registro Civil deve encaminhar nos primeiros 5
(cinco) dias de cada més, as comunicacdes de 0bitos ocorridos no periodo:

I — ao Instituto Nacional do Seguro Social/INSS;

II — a junta do Servi¢o Militar;

IIT — & Secretaria de Saude do Municipio;

IV — ao juiz da zona eleitoral do lugar do oObito, quando o falecido for
eleitor;

V — a Policia Federal, as embaixadas ou reparti¢des consulares das
respectivas regides, quando o registro envolver estrangeiro.

§ 1° No formulario para cadastramento de 6bito referido no inciso 1 do
caput deste artigo devera constar, pelo menos uma das seguintes informagdes relativas a
pessoa falecida:

I — nimero de inscrigao do PIS/PASEP;

II — nimero de inscri¢cao no INSS;

III — nimero do CPF;

IV — nimero de registro da carteira de identidade e 6rgdo emissor;

V — nimero do titulo de eleitor;

VI — ntmero e série da carteira de trabalho.

§ 2° — Da comunicacdo referida no inciso V do caput deste artigo devera
constar:

I — o nome do falecido;

II — a filiacao;

III — a data de nascimento;

IV — o niimero da cédula de identidade.

Art. 201 — O 6bito deve ser comunicado ao Oficial do Registro Civil que

lavrou o nascimento e o casamento, conforme o caso.
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Paragrafo tunico. A comunicag@o ndo estd sujeita a custas, emolumentos ou
quaisquer despesas, devendo ser arquivada em pasta propria em ordem cronoldgica.

Art. 202 — E vedado ao Oficial langar no registro de obito dados de
identificacdes diversas dos constantes na Declaracdo de Obito, admitida a correcdo de
grafia, desde que constatado de plano o erro material e o declarante apresente o original
do documento de identificagdo civil do falecido, sendo possivel corrigir o erro de grafia
com os dados constantes do documento de identificacdo civil.

Art. 203 — Quando o assento for posterior ao enterro, faltando atestado de
médico ou de duas pessoas qualificadas, assinardo, com a que fizer a declaragdo, duas
testemunhas que tiverem assistido ao falecimento ou ao funeral e puderem atestar, por
conhecimento proprio ou por informagao que tiverem colhidos, a identidade do cadaver.

Art. 204 — No caso de ter a crianca nascido morta ou no de ter morrido na
ocasido do parto, sera, nao obstante, feito o assento com os elementos que couberem e
com remissao ao do obito.

§ 1°. No caso de ter a crianga nascido morta, sera o registro feito no "Livro
C Auxiliar", com os elementos que couberem.

§ 2° No caso de a crianca morrer na ocasido do parto, tendo, entretanto,
respirado, serdo feitos os dois assentos, o de nascimento € o de 6bito, com os elementos

cabiveis e com as remissdes reciprocas.

CAPITULO XI
DA EMANCIPACAO, INTERDICAO E AUSENCIA

Art. 205 — Serdo registrados no Livro "E", do 1° Oficio competente, as
sentencas de emancipagdao, bem como os atos dos pais que a concederem, em relagao
aos filhos menores nela domiciliados, observados os requisitos legais.

Art. 206 — O registro de emancipagdo por outorga dos pais ndo depende de
homologagao judicial.

Art. 207 — A emancipagdo de menor com idade entre 16 e 18 anos ¢
outorgada por sentenca judicial, por instrumento publico do pai e da mae ou de um
deles na falta do outro, nos termos do art. 5°, inciso I do Cédigo Civil. E registrada no
Livro "E" da Serventia da sede da comarca de residéncia do emancipado e por
comunicacdo ou anotagdo, lancada a margem do termo de nascimento, ou por

comunicagdo para o Oficio onde seja o emancipado registrado. Do registro de
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emancipagdo podera ser expedida a certiddo respectiva para comprovacgao do estado de
emancipado.

Art. 208 — As interdigdes serdo registradas no mesmo oficio em igual livro,
salvo quando tiver havido seu desdobramento, pela natureza dos atos, que nele devam
ser registrados em livros especiais, a requerimento do curador ou promovente, com 0s
dados exigidos em lei e a copia da sentenga, mediante comunicagao judicial.

Art. 209 — Registrada a interdi¢do, o Oficial comunicara o fato ao juizo que
a determinou, para que seja assinado pelo curador o termo de compromisso.

Art. 210 — O registro das sentengas declaratdrias de auséncia que nomearem
curador sera feito no cartorio do domicilio anterior do ausente, com as mesmas cautelas
e efeitos do registro de interdi¢cdo, observados os requisitos legais.

Art. 211 — As comunicagdes dos registros de emancipacdes, interdi¢des e
auséncias deverao ser lancadas aos registros de nascimento € casamento, com posterior
arquivamento em pasta propria e em ordem cronologica.

Art. 212 — As comunicacdes de que trata o artigo anterior serdo registradas
na serventia da sede da comarca do mesmo Juizo que prolatou a sentenga, no Livro E,

por tratarem—se de atos relativos ao estado civil.

CAPITULO XII
DA AVERBACAO

Art. 213 — A averbagdo sera feita com estrita observagao da forma, dos
requisitos e sob as cominagdes legais.

Art. 214 — Na averbagdo da sentenca de divércio, indicar—se—a o juizo e o
nome do juiz que a proferiu, a data em que foi prolatada ou o seu transito em julgado e o
nome que o conjuge passou a adotar.

§ 1°. Averbar—se—4, também, a escritura publica de divércio consensual.

§ 2° No caso de casamento celebrado sob jurisdicdo diversa do juiz do
processo de divorcio, dentro do Estado, o mandado de averbacdo da sentenca sera
encaminhado diretamente ao Oficial do foro em que foi lavrado o ato,
independentemente de intervengao judicial.

Art. 215 — Os emolumentos referentes aos atos praticados pelos oficiais do
Registro Civil deverdo ser pagos pelo interessado no ato da apresentagdo do mandado,

nos termos do art. 14 da Lei n°® 6.015/73, os quais também poderdo exigir do interessado
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o deposito da importancia referente as despesas postais decorrentes da comunicacao a
que alude o art. 100, § 4°, da mesma lei.

Paragrafo unico. As averbacdes gratuitas realizadas pelos Cartorios de
Registro Civil de Pessoas Naturais nos assentos de casamento, nascimento € 6bito, em
cumprimento a ordem judicial, serdo ressarcidas pelo FERMOJU, até o limite da média
das averbagdes apuradas no ano imediatamente anterior.

Art. 216 — Serdo averbadas também as alteracdes ou abreviaturas de nomes

a margem do respectivo assento.

CAPITULO XIII
DAS ANOTACOES

Art. 217 — A anotagdo do registro ou da averbagdo nos atos anteriores, se
langados no cartério, ou comunicacdo deles ao oficio em que estejam os assentos
primitivos far—se—4 com observancia dos requisitos legais.

Paragrafo tnico. A inobservancia do disposto neste artigo sujeitara o
Oficial as disposi¢des previstas no art. 108, da Lei n® 6.015/73.

Art. 218 — Anotar-se-a também, nos assentos de casamento e de
nascimento, a mudang¢a do nome do conjuge em virtude do divdrcio, ou da anulagdo do
casamento.

Paragrafo tnico. A averbacdo atenderd as disposi¢oes dos artigos 97 a 100
da Lei dos Registros Publicos.

Art. 219 — O ato constitutivo da adocdo decorrente sempre de sentenga
judicial devera ser registrado no Oficio do Registro Civil da comarca onde tramitou o
processo, mediante mandado judicial, cancelando—se o registro original do adotado.

Paragrafo tnico. Na hipdtese de o assentamento primitivo achar—se
lavrado em cartorio de Registro Civil pertencente a outra comarca, a autoridade que
deferir a adogao fard expedir mandado de cancelamento, incumbindo ao interessado ou

ao Oficial do Registro obter o "cumpra-se" do juiz local.

CAPITULO X1V
DAS CERTIDOES E RETIFICACOES DE REGISTROS
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Art. 220 — Recebido o pedido de certiddo, o Oficial do Registro Civil
entregara a parte a nota de entrega devidamente autenticada, para a verificagdo de atraso
no atendimento e eventual reclamacgao.

Art. 221—- Ressalvadas as restricoes legais, a certiddo serd lavrada
independentemente de despacho judicial.

Art. 222 — E vedado o fornecimento de certiddo com rasura, emenda ou
entrelinha ndo ressalvada expressamente.

Art. 223 — A certiddo mencionard a data em que foi lavrado o assento, o
livro do registro ou o documento arquivado em cartorio.

Art. 224 — A certiddo sera lavrada em inteiro teor, em resumo ou em
relatorio, devidamente autenticada pelo Oficial do Registro Civil ou seu substituto legal,
nao podendo deixar de constar os requisitos exigidos em lei.

Art. 225 — A certiddo de inteiro teor poderd ser extraida por meio
datilografico, reprografico ou pelo sistema de computacao.

Paragrafo tnico. Se houver dados que ndo possam ser mencionados, ¢
vedada a certiddo de inteiro teor, salvo ordem judicial.

Art. 226 — A certiddo mencionard qualquer alteragdo do ato, ndo obstante as
especificagdes do pedido, ressalvadas as restri¢cdes legais.

Paragrafo unico. A alteracdo constard do corpo da certiddo a observacao:
"a presente certidao envolve elementos de averbacdo a margem do termo, feito em data
de...".

Art. 227 — Nao sera fornecida certiddo do mandado que determinou o
registro da sentenga concessiva de adogdo e da certiddo de nascimento nenhuma
observagao podera constar sobre a origem do ato, salvo por ordem judicial.

Art. 228 — Ao subscrever a certiddo, o registrador, o seu substituto legal ou
o escrevente autorizado respondera pela veracidade do que foi certificado.

Paragrafo tinico. As certiddes requisitadas judicialmente ou pelo Conselho
Tutelar, na regularizacdo do registro civil de crianca e adolescente amparados pela, nao
estdo sujeitas ao pagamento de multa, custas ou emolumentos, em face Lei n° 8.069/90
da isencao estabelecida pelo art. 102, § 2°, do referido diploma legal.

Art. 229 — Em outras situagdes, a critério do oficial, a corre¢do far—se—a por
decisdo judicial, mediante encaminhamento de expediente pelo oficial ao Juiz,

devidamente instruido.
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Art. 230 — Para os assentos lavrados no Livro "E" do Cartorio do Registro
Civil poderao ser adotados os mesmos procedimentos previstos nos artigos anteriores.

Art. 231 — A retificagdo de registro civil de nascimento, Obito ou
casamento, em caso de erro evidente serd procedida desde logo pelo oficial, com a
devida cautela, mediante peticdo dos pais, declarante ou nubentes, ou termo cartorario
proprio, recolhendo—se e inutilizando—se as certiddes expedidas.

Paragrafo unico. Tendo havido omissdo ou erro, de modo que seja
necessario fazer adi¢ao ou emenda, a corre¢do de erros podera ser processada no proprio
Cartorio onde se encontrar o assentamento, mediante peticao assinada pelo interessado,
vedada a cobranga de emolumentos em decorréncia da pratica de ato de retificacdo ou
que teve de ser refeito ou renovado em razdo de erro imputavel ao respectivo servigo,
nos termos do inciso IV, do art. 3° da Lei Federal n. 10.169/2000.

Art. 232 — Nos procedimentos judiciais de registro civil tardio de
nascimento, o oficial da circunscri¢do da residéncia lavrard o ato a vista da autoriza¢ao
judicial competente, e na presenca do registrando e testemunhas, servindo estas a

identificacao daqueles.

TITULO III
REGISTRO CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS

CAPITULO I
NORMAS GERAIS

Art. 233 — A exigéncia de aprovagdo ou autorizagdo para a constitui¢do ou
para o funcionamento de sociedade, prévia ao registro, devera constar, expressamente,
em lei federal.

Art. 234 — A existéncia legal da pessoa juridica s6 comeca com o registro
de seus atos constitutivos no registro civil das pessoas juridicas dos locais onde
estiverem situadas as suas sedes.

Paragrafo tnico. Serdo averbadas no registro todas as alteragdes por que
passarem o ato constitutivo.

Art. 235 — Oficiais do Registro Civil das Pessoas Juridicas compete:
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I — registrar os atos constitutivos ou os estatutos das associagdes, das
organizagdes religiosas, morais, partidos politicos, cientificas ou literarias, dos
sindicatos, das fundacdes, das cooperativas;

IT — registrar os atos constitutivos dos empreendedores e sociedades simples,
independente do seu objeto;

I — matricular jornais e demais publicacdes periddicas, oficinas
impressoras, empresas de radiodifusdo responsaveis por servicos de noticias,
reportagens, comentarios, debates e entrevistas, e empresas responsaveis por
agenciamento de noticias;

IV — averbar, nas respectivas inscricdes e matriculas, todas as alteracdes,
atos ou documentos que possam interessar as pessoas juridicas registradas ou que
importem em modificagdes das circunstancias constantes do registro, atendidas as
exigéncias das leis especificas em vigor;

V — fornecer certiddes dos atos praticados em papel ou digitalmente; e

VI — registrar e autenticar livros das sociedades simples, fazendo a
verificacdo do livro anterior e demais atos registrados, arquivando o termo de

encerramento digitalmente ou por copia, no Servigo.

CAPITULO II
DAS PROIBICOES

Art. 236 — E vedado o registro ou averbagio:

I — de quaisquer atos relativos as associagdes, organizagdes religiosas,
sindicatos, fundacdes e sociedades simples, se os atos constitutivos ndo estiverem
registrados no servico registral respectivo;

I — no mesmo servigo registral, de sociedades simples, associacdes,
organizagoes religiosas, sindicatos e funda¢des com idéntica denominagao;

III — dos servigos concernentes ao Registro de Empresas, por constituir
atribui¢ao exclusiva das Juntas Comerciais;

IV — em qualquer servico registral, de sociedades com objetivo juridico—
profissional;

V — de atos constitutivos e suas alteragdes, de entidade que inclua em seu

respectivo objeto, firma ou denominagdo social, as expressdes '"investimento", sem
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determinar o ramo da atividade econdmica ou sem indicar atividade que exija
manifesta¢do favoravel de 6rgaos competentes, bem como "financiamento";

VI — de ato relativo a condominio;

VII — sem a prévia autorizacdo do Banco Central do Brasil, das sociedades
que tenham por objeto, ainda que de maneira acessoria, a pratica de operagdes aludidas
no art. 17 da Lei n® 4.595/64, e nos artigos 8°, 11 e 12 da Lei n® 4.728/65;

VIII — de contrato, ato constitutivo, estatutos ou compromissos de sociedade
e entidade ndo mencionadas no art. 114, da Lei n® 6.015/73, ¢

IX — de organizagdes ndo governamentais que incluam ou reproduzam, em
sua composi¢ao, siglas ou denominagdes de 6rgaos publicos da Administracdo Direta e
de organismos nacionais e internacionais.

§ 1° As ordens judiciais para averbacdo de atos ndo gratuitos serao
prenotadas por 30 dias comunicando—se ao juizo que emitiu a ordem, o aviso da
prenotacdo e de seu prazo de caducidade, caso o interessado ndo recolha os
emolumentos e acréscimos para averbacao do ato.

§ 2° Os oficios que comuniquem requisicdo de coOpias necessarias para
instrucdo de processo de justica ndo gratuita, deverdo ser respondidos mencionando
necessidade de que sejam requeridas por certidao.

Art. 237 — Os atos constitutivos de pessoas juridicas e suas alteracdes nao
serdo registrados quando o seu objeto ou circunstancias relevantes indiquem destino ou
atividades ilicitas, ou contrarias, nocivos € perigosos ao bem publico, a seguranga do
Estado e da coletividade, a ordem publica ou social, a moral e aos bons costumes ¢ a
realizac¢io da justica.'

§ 1°. A declaragdo firmada pelos contratantes quanto a natureza simples da
sociedade nao podera ser questionada pelo tabelido.

§ 2°. Na hipdtese do caput, o registrador anotara a margem da prenotacdo do
Livro de Protocolo sua ocorréncia e dara ciéncia ao apresentante, fornecendo—lhe copia
da suscitagdo e notificando—o para impugné—la no prazo de 15 (quinze) dias.

§ 3°. Certificado o cumprimento do disposto no § 2°, deste artigo, com ou
sem resposta, o expediente da duvida sera remetido ao juizo competente, acompanhado

do titulo.

14 Art. 115, da Lei 6.015/73.
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Art. 238 — Quando o funcionamento da sociedade depender da aprovacao
da autoridade, sem esta ndo podera ser feito registro.

Art. 239 — O registro de atos constitutivos ou de alteracdo de sociedade,
cujo objetivo envolva atividade privativa de profissionais habilitados pelos respectivos

orgaos de classe, nao sera feito sem a prévia aprovagao dos respectivos 6rgaos.

CAPITULO 111
DO REGISTRO

Art. 240 — Os documentos apresentados para registro e averbagdo no
Registro Civil das Pessoas Juridicas deverdo ser protocolizados em ordem cronolédgica
no Livro Protocolo.

Paragrafo unico. Na verificacio da regularidade de cada registro de
constitui¢do ou alteragdo, o Oficial exigird a declaracdo do titular ou administrador,
firmada sob as penas da lei, de ndo estar impedido de exercer a atividade empresarial ou
a administracao mercantil, em virtude de condenacao criminal.

Art. 241 — A natureza formal do documento poderd ser indicada
abreviadamente.

Art. 242 — Para o registro serdo apresentadas, em peti¢do, duas vias da
documentacao, langando o Oficial, em ambas, a competente certiddo do registro, com o
respectivo nimero de ordem, livro e folha, sendo que uma das vias serd entregue ao
representante e a outra via arquivada na serventia, rubricando o oficial as folhas em que
estiver impressa a documentagao.

Paragrafo unico. Todos os documentos que autorizem averbagdes,
incluindo a publicagdo no Diario Oficial, quando forem alterados os atos constitutivos,
deverdo ser arquivados nos autos que deram origem ao registro; e quando arquivados
separadamente dos autos originais e suas averbacdes, estas deverdo reportar—se
obrigatoriamente a eles, com referéncias reciprocas.

Art. 243 — O registro dos atos constitutivos e averbagdes das fundacoes,
exceto de previdéncia privada, sé se fara com a aprovacao do Ministério Publico.

Paragrafo unico. Registro dos estatutos das entidades de previdéncia
privada, inclusive quanto aos integrantes de seus 6rgaos, depende de prévia aprovacao

do Ministério da Fazenda, cuidando—se de entidade aberta, ou do Ministério da
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Previdéncia e Assisténcia Social, se de natureza fechada, as inscrigoes e averbacoes de
modificagdes estatutarias.

Art. 244 — Admitir—se—4a o registro civil de pessoa juridica sob a forma de
sindicato, quando o pedido de registro se fizer instruido com os seguintes e
indispensaveis documentos:

I — edital de convocagdo dos membros da categoria ndo organizada para
fundagdo da entidade, publicado em jornal de comprovada circulagdo na pretendida base
territorial, bem como no Diario Oficial deste Estado;

Il — edital de convocagdo dos associados ¢ demais membros de toda a
categoria organizada, em preexistente sindicato, para deliberar sobre o
desmembramento ou desdobramento, assinado por seu presidente, publicado em jornal
de comprovada circulagdo em todo o Estado e no Diario Oficial do Estado;

IIT — ata de assembleia geral a que se refere o edital de convocacao do inciso
I, explicitando se a categoria era ndo organizada ou se a fundagdo procede de
desmembramento ou desdobramento sindical, além de outros requisitos obrigatorios;

IV — ata da assembleia geral a que se refere o edital de convocagao do inciso
I1, aprovando o desmembramento ou desdobramento sindical;

V — copia do estatuto aprovado pela assembleia geral, que devera conter os
elementos necessarios a representacdo pretendida e, em especial:

a) a (s) categoria (s) representada(s);

b) a base territorial representada;

¢) se a fundacdo operou—se por comunidade de categoria ndo organizada ou
se o fora por desmembramento ou desdobramento deliberado regularmente;

d) os orgdos de administracdo, sua composi¢ao, duracdo dos mandados,
regras de elei¢ao dos seus membros e critérios de substituicao;

e) fontes de receita e normas de controle das despesas, inclusive prestacdo
de contas;

f) outros mais elementos necessarios ao atendimento de disposicao legal.

Paragrafo tnico. Aplica—se o disposto no item anterior, no que couber, aos
pedidos de alteragdo do estatuto de sindicato.

Art. 245 — No registro de atos constitutivos e estatutos de entidades
sindicais, o controle da unicidade sindical e da base territorial sera feito pelo Ministério

do Trabalho e do Emprego, ou outro 6rgao equivalente, estabelecido por lei.
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Art. 246 — O arquivamento dos atos constitutivos de empreendedores e
sociedades simples e demais equiparados que se enquadrarem como microempresa ou
empresa de pequeno porte, bem como o arquivamento de suas alteracdes sdo
dispensados das seguintes exigéncias:

I — certidao de inexisténcia de condenagao criminal, que sera substituida por
declaragdo do titular ou administrador, firmada sob as penas da lei, de ndo estar
impedido de exercer atividade mercantil ou a administracdo de sociedade, em virtude de
condenacao criminal, ¢ do visto de advogado, conforme disposto no § 2°, do art.1° da
Lei 8.906/94.

I — prova de quitagdo, regularidade ou inexisténcia de débito referente a
tributo ou contribuicdo de qualquer natureza.

Paragrafo nico. Empreendedor individual ¢ a pessoa natural que exerce
atividade econdmica sem a organizacdo empresarial exigida no art. 966 da Lei
10.406/02 (Codigo Civil) ou encontra—se na condi¢do prevista no paragrafo unico do
mesmo artigo.

Art. 247 — Os contratos sociais das sociedades simples e os estatutos das
associacoes, das organizagoes religiosas, dos sindicatos e das fundagdes s6 se admitirdo
o registro e arquivamento, quando visados por advogados legalmente inscritos,
excetuadas as hipoteses previstas em lei.

Paragrafo tnico. Aos oficiais dos registros civis de pessoas juridicas ¢
facultada a publicacdo, em didrio oficial da localidade, dos atos constitutivos e
alteragdes registradas.

Art. 248 — No registro das pessoas juridicas serdo matriculados os jornais e
demais publicagdes periodicas, as oficinas impressoras, as empresas de radiodifusao e
agéncias de noticias, observadas as normas do art. 123 da Lei dos Registros Publicos.

Paragrafo unico Nao sera feito o registro ou a matricula de oficinas,
impressoras, jornais, periodicos, empresas de radiodifusdo e agéncias de noticias, no

mesmo municipio, ou de outros com a mesma denominagao.

CAPITULO IV
DA ESCRITURACAO NO REGISTRO DE PESSOAS JURIDICAS

Art. 249 — Haverd no oficio de registro de pessoas juridicas, os seguintes

livros:
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I — Livro A — para o registro de contratos, atos constitutivos, estatutos ou
compromissos das sociedades civis, organizacdes religiosas, cientificas ou literarias,
bem como o das fundacdes e das associacdes de utilidade publica, as sociedades civis
que revestirem as formas estabelecidas nas leis comerciais (sociedades cooperativas e as
sociedades em conta de participagdo), os atos constitutivos e os estatutos dos partidos
politicos e o consodrcio publico de direito privado, com 300 (trezentas) folhas;

II — Livro B — para matricula dos jornais e demais publicagdes periodicas,
das oficinas impressoras, das empresas de radiodifusao e agéncias de noticias, com 150
(cento e cinquenta) folhas.

§ 1° Faculta—se aos oficios correspondentes a utilizagio de meios
eletronicos, mecanicos, microfilmagem e/ou livro de folhas soltas para a escrituragdo do
servico pertinente.

§ 2° Todos os exemplares de contratos, de atos, de estatutos e de
publicagdes, registrados e arquivados, serdo encadernados por periodos certos,
acompanhados de indice que facilite a busca e o exame.

§ 3°. Os oficiais fardo indices, pela ordem cronologica e alfabética, de todos
os registros e arquivamentos dos registros de pessoas juridicas, podendo, dentre as
opcoes de indices, adotar o sistema de fichas.

§ 4°. O livro de Protocolo pode ser o do servigo de Registro de Titulos e
Documentos, também escrituravel pelo sistema de folhas soltas, contendo no maximo
300 (trezentas) folhas.

Art. 250 — O registro das pessoas juridicas consistird na gravacdo em
arquivo eletronico dos documentos aprovados e assinados pelo oficial ou substituto ou
na inscri¢ao em livro ou ficha, com as seguintes indicacdes:

I — a denominacdo, o fundo social, quando houver, os fins e a sede da
associacdo ou fundagdo, bem como o tempo de sua duragdo;

I — o modo como se administra e se representa a sociedade, ativa e
passivamente, judicial e extrajudicialmente;

IIT — se o estatuto, o contrato ou o compromisso sao reformaveis, no tocante
a administracdo, e de que modo;

IV — se os membros respondem ou ndo, subsidiariamente, pelas obrigacdes
sociais;

V — as condig¢des de extingao da pessoa juridica e, nesse caso, o destino do

seu patrimonio;
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VI — os nomes dos fundadores ou instituidores e dos membros da diretoria,
provisoria ou definitiva, com indicacdo da nacionalidade, estado civil, documento de
identificagdo, CPF e profissdo de cada um, bem como o nome e residéncia do
apresentante dos exemplares, e

VII — Na certidao de registro ou averbacao sera sempre indicado o nimero e
a data do protocolo no documento apresentado.

§ 1° Para registro de diretérios estaduais ou municipais de partidos
politicos, serd apresentada a ata da assembleia que elegeu o diretorio ou comissao
executiva provisoria e copia do estatuto do partido registrado no Servigo Extrajudicial
equivalente.

§ 2° Os documentos gerados por certificagdo digital serdo registrados e
mantidos integralmente em arquivo eletronico com as assinaturas eletronicas
necessarias para o registro da pessoa juridica, inclusive a assinatura do oficial ou do seu
substituto, com certificacdo digital.

§ 3° Quando da apresentagdo dos atos constitutivos de pessoa juridica de
fins ndo econdmicos, devera ser juntada a ata de fundacao, eleicdo e posse da primeira
diretoria, essa devidamente qualificada.

Art. 251 — Para o registro serdo apresentadas duas vias do estatuto,
compromisso, contrato e documentos supervenientes, pelas quais se fard o registro,
mediante peti¢do do representante legal da sociedade, lancando o oficial ou escrevente
autorizado, nas duas vias, a competente certidao do registro, com respectivo numero de
ordem. Uma das vias sera entregue ao apresentante e a outra serd arquivada no Servigo
microfilmada ou digitalizada. O oficial devera rubricar, chancelar ou perfurar com
indicacao de data e 6rgao de registro as folhas em que estiver impresso o documento.

§ 1°. Tratando—se de sociedade simples, as folhas do contrato social serao,
obrigatoriamente, rubricadas por todos os socios e conterdo as suas firmas.

§ 2° Considera—se documento a integralidade dos instrumentos do fato
juridico levado a registro e cada uma de suas paginas.

§ 3°. Se algum dos socios for representado por procurador, devera o Oficial
exigir copia do mandato utilizado.

Art. 252 — Havendo sdcio estrangeiro, cabera ao Oficial observar a
legislagdo especial que rege a matéria.

Art. 253 — Para a averbacdo de alteragdes estatutdrias ou contratuais, nos

casos especificados em lei, exigir—se—a requerimento do representante legal da
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associacdo, organizacao religiosa, sindicato, fundagdo ou sociedade simples, o qual
devera ser instruido com os documentos comprobatdrios das alteracdes, copia da ata ou
alteracdo contratual devidamente assinada e mais:

I — Comprovacao da condi¢do de inscrito no CNPJ;

IT — Certificado de Regularidade perante o FGTS, expedido pela Caixa
Economica Federal (art. 44, inciso V, do Decreto n® 99.684/90);

[T — Certidao Negativa de Tributos Federais, no caso de redugdo do capital
e em outras hipdteses previstas em lei (art. 1°, inciso V, do Decreto—Lei n° 1.715/79);

IV — Certidao Negativa de Inscri¢do de Divida Ativa da Unido, expedida
pela Procuradoria da Fazenda Nacional competente (art. 62 do Decreto—Lei n°® 147/67),
em todos os casos em que for exigida a Certiddo Negativa de Tributos Federais;

V — Certiddo Negativa de Débito do INSS, com finalidade especifica para o
ato (alineas "a" e "c" do § tnico, do art. 16, do Decreto n® 356/91, e alinea "d" do inciso I,
do art. 47, da Lei n® 8.212/91), ¢

VI — Publicagdo da ata da assembleia que alterou e aprovou a redugdo de
capital social das sociedades simples, no Diario Oficial do Estado e em jornal de grande
circulagdo.

Art. 254 — No caso de transferéncia de registro por mudanga de sede, ou por
adequagdo a ela, o ato de alteracdo devera ser registrado primeiro no registro primitivo e
depois no Registro Civil de Pessoa Juridica (RCPJ) da nova sede.

§ 1°. No caso de registro de filial, o ato que autorizou a abertura de filial,
sucursal ou agéncia, devera ser primeiro registrado no Registro Civil de Pessoa Juridica
(RCPJ) da sede para depois servir como documento de abertura de registro no Registro
Civil de Pessoa Juridica (RCPJ) onde a filial se estabelecer.

§ 2° O servico da nova sede poderd exigir certiddo de breve relato
mencionando o ultimo ato.

§ 3° O Servico do novo registro por transferéncia ou de filial cobrara
emolumentos como registro inicial, nos termos da lei propria.

§ 4°. O Servico do registro anterior (primitivo) titulara direito a exigir
emolumentos referentes a averbagdo, nos termos da lei propria.

§ 5° No exame para registro de atos de assembleia de associagdes o oficial
podera exigir a apresentacao da lista de presenca e edital de convocagdo ou a transcri¢ao

de seus termos em ata.
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Art. 255 — Os contratos e atos registrados sdo documentos habeis para
transferéncia no Registro de Imoveis, dos bens e direitos sobre imdveis com o que o
socio tiver contribuido para formagao ou aumento do capital social.

Art. 256 — O requerimento de dissolucdo ou de extingdo da associagdo,
organizagao religiosa, sindicato, fundagao ou sociedade simples serd instruido com:

I — Via da ata de dissolugdo ou do distrato social,

II — Certificado de Regularidade perante o FGTS, expedido pela Caixa
Economica Federal (art.44, inciso V, do Decreto n® 99.684/90);

IIT — Certidao Negativa de Tributos Federais (art. 1°, inciso V, do Decreto—
Lein® 1.715/79);

IV — Certidao Negativa de Inscri¢do de Divida Ativa da Unido, expedida
pela Procuradoria da Fazenda Nacional competente (art. 62 do Decreto—Lei n°® 147/67),
em todos os casos em que for exigida a Certidao Negativa de Tributos Federais;

V — Certidao Negativa de Débito do INSS, com finalidade especifica para o
ato (alineas "a" e "c" do § unico do art. 16, do Decreto n° 356/91, e alinea "d" do inciso
I, do art. 47, da Lei n® 8.212/91);

VI — Clausula contratual adicionando a denominag¢do da expressao "em
liquidagao";

VII — Ato de nomeacao do liquidante.

Paragrafo tnico. Nos instrumentos de extin¢do, constara a declaracdo da
importancia repartida entre os socios e a declaracao de inexisténcia de ativo e passivo na
sociedade, os motivos da dissolucdo e o responsavel pela guarda dos livros e
documentos pelo prazo legal. Os incisos II a V s6 cabem nos casos de extingao.

Art. 257 — Protocolizado o titulo, proceder—se—4 ao registro dentro de 30
(trinta) dias, salvo disposicao legal em contrario.

§ 1°. O Oficial devera examinar a legalidade, a qualificacdo e a validade do
titulo, nos 15 (quinze) primeiros dias corridos do prazo previsto no caput.

§ 2°. Aceita a qualificacdo, o titulo sera registrado.

Art. 258 — Havendo exigéncia a ser satisfeita, o Oficial, nos 15 (quinze)
primeiros dias, indica—la—a por escrito ao apresentante que, no prazo de 30 (trinta) dias,

contados do seu lancamento no protocolo, podera satisfazé—la ou requerer a suscitagdo

de davida.
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§ 1°. As exigéncias deverao ser formuladas de uma sé vez, de forma clara,
objetiva e fundamentada, indicando o dispositivo legal, com a identificagdo e assinatura
do Oficial ou escrevente autorizado.

§ 2° Presentes, fundadas razoes, ao Oficial facultar—se—a fazer novas
exigéncias, para a devida adequagdao do instrumento as necessidades legais,
excepcionalmente, desde que estas ndo pudessem ser formuladas no momento da
apresentacao do titulo.

§ 3° Na hipdtese de duvida, o Oficial anotara no Livro de Protocolo,
encaminhando—a com as devidas razodes, ao Juizo competente, dando ciéncia de seus
termos ao apresentante ou seu preposto, fornecendo—lhe coépia da suscitacdo e
notificando—o para impugné—la, perante o Juizo competente, no prazo de 15 (quinze)
dias.

§ 4° O procedimento de duvida, suscitada pelo Oficial, impedird o
cancelamento ex officio da prenotagdo, a contar da data em que foi suscitada.

§ 5° A nota de devolugdo constard na capa do registro que envolva a
documentacgao apresentada e a movimentacao de entrada e saida da documentagao para
cumprimento de exigéncias sera feita mediante apresentagdo do protocolo ou recibo do
deposito inicial, podendo a comunicacgao ser feita por via eletronica.

§ 6° A ocorréncia da devolugdo a parte com exigéncia bem como o
reingresso de titulo sem cumprimento de exigéncias ou fora do prazo podera ser anotada

eletronicamente ou por langamento no livro de protocolo.

TITULO IV
DO REGISTRO DE TiTULOS A PROTESTAR

CAPITULO I
DOS PROCEDIMENTOS

Secao I

Das Normas Gerais

Art. 259 — Qualquer documento representativo de obrigagdo com contetido
economico pode ser levado a protesto para:

I — prova da inadimpléncia;
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I — fixagdo do termo inicial dos encargos, quando nao houver prazo
assinado;

III — interromper o prazo de prescricao;

IV — fins falimentares.

Art. 260 — O documento serd apresentado ao Tabelido de Protesto do lugar
do pagamento nele declarado ou, na falta de indicagdo correspondente, do domicilio
civil de qualquer dos devedores principais respectivos.

§ 1°. Em se tratando de cheque, a realizacdo do apontamento e posterior
protesto sucederao, perante o Tabelionato do domicilio do emitente ou no lugar do
pagamento,'® sendo obrigatoria a sua apresentagio prévia ao banco sacado, salvo se for
alegada a necessidade de fazer prova contra a propria institui¢do financeira.

§ 2°. Somente poderao ser protestados ou protocolizados os titulos, letras e
documentos pagaveis ou indicados para aceite nas pracgas localizadas no territério da
comarca.

§ 3°. Quando ndo for requisito do titulo e ndo havendo indica¢do da praga de
pagamento ou aceite, sera considerada, para esse fim, a praga do estabelecimento do
sacado ou devedor. Caso ainda ndo constem tais indicagdes, observar—se—a a praca do
credor ou sacador.

Art. 261 — Aos Tabelides de Protesto de Titulos compete, privativamente:

I — protocolizar dentro de 24 (vinte e quatro) horas, obedecendo a ordem
cronolodgica de recebimento, os documentos de divida, para prova do descumprimento
da obrigacdo e entregar ao apresentante recibo com as caracteristicas essenciais do titulo
ou documento da divida;

IT — intimar os devedores dos titulos para aceita—los, devolvé—los ou paga—
los, sob pena de protesto;

I — receber o pagamento dos titulos protocolizados, pelo seu valor
declarado, acrescido dos emolumentos, contribui¢des do FERMOJU e demais despesas,
quando o pagamento do titulo for a moeda corrente ou através de cheque administrativo
nominal ao Cartorio;

IV — lavrar o protesto, registrando o ato em livro proprio, em microfilme ou
sob outra forma de documentagao;

V — acatar o pedido de desisténcia do protesto formulado pelo apresentante;

15 CNJ - Provimento n° 30, art. 1°, da CORREGEDORIA NACIONAL DE JUSTICA.
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VI — averbar:

a) o cancelamento do protesto;

b) as alteragdes necessarias para atualizagdo dos registros efetuados, que
podera ser de oficio ou a requerimento do interessado, sob responsabilidade do
Tabelido, sendo que nenhum emolumento pode ser cobrado para averbar as alteragdes
previstas nesta alinea.

VII — expedir certiddes de atos e documentos que constem de seus registros
e papéis.

§ 1° Permitir—se—4 ao devedor o pagamento do titulo diretamente em
qualquer agéncia bancaria, acrescido do valor da respectiva tarifa, que serd inserida na
guia de recolhimento, com seu prévio conhecimento, ndo podendo o notario recuséd—lo
no proprio cartorio, caso assim opte o devedor.

§ 2°. Observados os condicionamentos estabelecidos em lei, os Tabelionatos
de Protestos, ou suas agremiagdes representativas, poderdo firmar convénios,
protocolos, ou atos de cooperagdo institucional com entidades publicas e privadas,
competindo—lhes, no prazo de 15 dias, contados da respectiva celebracdo, encaminhar o
respectivo termo a Corregedoria—Geral da Justica.

Art. 262 — Ao Tabelido de Protesto cumpre apenas examinar o aspecto
formal e extrinseco do titulo ou documento de divida apresentado, sendo—lhe defeso
investigar a origem da divida ou as causas subjacentes que ensejaram a criagao do titulo
ou documento de divida, e ainda, eventual falsidade, bem como a ocorréncia de
prescri¢ao ou de decadéncia.

Paragrafo unico. Estando o titulo ou documento de divida revestido das
formalidades legais, o protesto ndo podera deixar de ser lavrado, intimado pessoalmente
o devedor ou por edital, nos termos da lei, independentemente do motivo alegado para a
recusa do pagamento ou aceite.

Art. 263 — O cheque a ser protestado devera conter a prova da apresentacao
ao banco sacado e o motivo da recusa do pagamento.

Paragrafo tunico. E vedado o apontamento de cheque devolvido pelo
estabelecimento bancario em razao de alguma das hipoteses previstas nas alineas 20, 25,
28, 29, 30 e 35 das Circulares n° 2.313 de 1993, 3.050 de 2001, e 3.535 de 2011, e da
Resolucao n°® 1.682, de 1990, todas do Banco Central do Brasil, e suas alteragoes

posteriores, salvo se o titulo ndo tiver circulado por endosso, nem estejam garantido por
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aval, e desde que sob declaracdo de emitente desconhecido, proibindo—se, nesse caso,
qualquer men¢ao ao nome, ou a outro dado identificador do titular da conta bancaria.

Art. 264 — No ato da apresentacdo do documento, que ndo deve conter
rasura ou emenda modificadora de suas caracteristicas, o apresentante declarara
expressamente e sob sua exclusiva responsabilidade:

I — o seu nome ou o da empresa que representa e o proprio enderego;

IT — 0 nome do devedor, como grafado no titulo, além de seu CPF ou CNPJ;

IIT — o enderego atual do devedor para fins de intimacao;

IV — o valor do documento com seus acréscimos legais ou convencionais.

V — se o apontamento e eventual protesto permeiam—se de finalidade
falimentar.

§ 1°. Havendo divergéncia entre o enderego declarado pelo apresentante e o
que grafado no titulo, o Tabelido deve considerar o primeiro, para fins de
encaminhamento dos expedientes intimatorios respectivos.

§ 2°. O valor do documento declarado pelo apresentante correspondera a sua
respectiva importancia original, que podera ser acrescida:

I — de juros de mora limitados em 6% (seis por cento) se outra taxa nao
estiver convencionada, além de outros encargos a que as partes fagam expressa
referéncia no titulo, sendo vedada, todavia, a cumulacdo de corre¢do monetaria e
comissao de permanéncia.

IT — da atualizagdo monetaria de valor, em se tratando de cheque;

IIT — da atualizagdo cambial, nos contratos celebrados em moeda estrangeira.

Art. 265 — Nao poderdo ser apontados ou protestados titulos, letras ou
documentos em que falte a identificacio do devedor, pelo nimero de inscrigdo no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ/MF, ou no Cadastro de Pessoa Fisica —
CPF/MF, ou pelo niimero da cédula de identidade — RG ou da carteira profissional, e
sem prévio registro.

§ 1°. Também, nao poderao ser apontados ou protestados por falta de
pagamento, salvo se tiverem circulado por endosso, as letras de cambio sem aceite, nas
quais o sacador e o beneficiario—tomador sejam a mesma pessoa.

§ 2°. Termos, instrumentos e certidoes de protesto deverdo transcrever os

elementos de identificagdo referenciados nas alineas do dispositivo anterior.
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Art. 266 — Poderao ser apontadas ou protestadas as certidoes de divida ativa
da Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios e das respectivas autarquias e
fundacdes publicas nos termos do paragrafo unico do art. 1° da Lei n°® 9.492/97.

§ 1°. A certidao de divida ativa devera ser enviada para protesto no mesmo
meés de sua emissdao, com o valor do débito devidamente atualizado.

§ 2° O Oficial de Protesto devera notificar primeiramente a sociedade
empresaria devedora e, posteriormente, em caso de ndo pagamento, os demais
responsaveis tributarios, devidamente apontados na certidao de divida ativa.

§ 3° Os pagamentos dos valores previstos nas tabelas de emolumentos
somente serdo devidos quando da quitagdo do débito correspondente a certiddo de
divida ativa protestada.

§ 4°. O Poder Executivo estadual e os Oficiais de protesto poderdo firmar
convénios dispondo sobre as condi¢des para a realizagdo dos protestos de que trata este
Cdodigo de Normas, observada a legislagdo aplicavel a espécie.

§ 5° Os atos relativos a distribui¢do e a efetivagdo do protesto de créditos
tributarios e nao tributdrios sdo isentos do selo de autenticidade.

§ 6°. As normas deste Codigo, no que se referir ao caput do art. 195,
poderdo ser aplicadas as certiddoes de divida tributaria e ndo tributdria de outros entes
federativos.

Art. 267 — Os apontamentos para fins de protesto poderdo também ser
realizados em meio magnético ou transmitidos via internet, desde que o apresentante:

I — declare, em mecanismo eletronico protegido por senha ou assinatura
digital, ser responsavel pela veracidade dos dados gravados, cujas matrizes devem
conter todos os requisitos enumerados no art. 264, deste Codigo;

IT — encaminhe ao Tabelido de Protesto, no prazo de 3 (trés) dias contados
da data da transmissdo eletronica, o respectivo documento original em papel, quando for
da esséncia do titulo a protestar.

§ 1°. O apresentante ¢ responsavel pela veracidade das informagdes
disponibilizadas ao tabelionato, ficando a cargo deste a mera instrumentalizagdo dos
dados correspondentes, cuja integridade da respectiva gravacao deve ser mantida pelo
prazo minimo de 30 (trinta) dias.

§ 2° Quando transmitidos via internet, os dados deverdo estar protegidos

pela assinatura digital do apresentante, segundo o que dispde a Medida Proviséria n°
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2.200-2/2001, que instituiu a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP—
Brasil).

§ 3° Havendo previsdo legal, o documento podera ser protestado por
indicacdes do apresentante, cuja iniciativa limitar—se—4 a observancia dos mesmos
requisitos estabelecidos pelo credor ao tempo da emissdo do respectivo titulo, vedada a
exigéncia de qualquer outra formalidade ndo prevista na legislagao propria.

§ 4°. Na hipotese de prestacdo continuada de servigo por parte de pessoa
juridica, os documentos mencionados no paragrafo anterior poderdo ser substituidos por
declaracao do apresentante que se obrigara a disponibilizé—los, caso o devedor assim o
exija.

Art. 268 — O protesto serd tirado por falta de pagamento, de devolugdo ou
por falta de aceite.

§ 1° O protesto por falta de aceite sera tirado mediante apresentacdo da
duplicata ou da respectiva triplicata, do original da letra de cAmbio ou da segunda via
desta.

§ 2° O protesto por falta de pagamento serd lavrado de acordo com a lei
aplicavel a espécie.

§ 3° Quando o sacado retiver o titulo enviado para aceite além do prazo
legal, o protesto sera lavrado mediante simples indicacdo do portador.

Art. 269 — A duplicata de prestagdo de servigo ndo aceita somente sera
protestada mediante apresentacdo de copia do contrato que autorizou sua emissao e,
quando for o caso, de prova do cumprimento da obrigac¢ao correspondente.

Art. 270 — Ainda que a duplicata ou triplicata mercantil esteja acompanhada
de documento comprobatorio de entrega e recebimento da mercadoria, tal circunstancia
nao deve constar do instrumento do protesto nem do respectivo registro.

Art. 271 — Os titulos emitidos em lingua estrangeira deverdo estar
acompanhados de traducdo feita por profissional juramentado, cuja cdpia
necessariamente constara do registro do protesto, ao lado da descricao formal do
respectivo documento.

Art. 272 — O protesto de documento expresso em moeda estrangeira, desde
que compreendido nas excegdes previstas no art. 2°, do Decreto—lei n® 857/69, devera

ser lavrado na moeda do titulo.
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§ 1°. Em caso de pagamento, este sera efetuado em moeda corrente
nacional, cumprindo ao apresentante a conversao na data da apresentagdo do documento
e sua tradugao.

§ 2°. O protesto de titulo expresso em moeda estrangeira, ndo compreendido
entre as exce¢des mencionadas no art. 2°, do Decreto—lei n® 857/69, devera ser tirado
apos a conversdo para a moeda nacional, de acordo com o cambio do dia do

vencimento.

Secao I

Da Apresentagio dos Titulos

Art. 273 — Os titulos de créditos emitidos por meio eletronico, na forma do
§ 3°, do artigo 889, do Cddigo Civil Brasileiro, podem ser enviados a protesto por meio
eletronico.'®!’

Art. 274 — As certiddes de divida ativa podem ser apresentadas no original,
por meio eletronico ou mediante simples indicacdo do 6rgao publico competente, se
existe, caso em que se faz necessaria a declaracdo de que a divida foi regularmente
inscrita e que o termo de inscricdo contém todos os requisitos legais.

Art. 275 — Os documentos de divida podem ser apresentados no original,
em coOpia autenticada ou copia digitalizada, mediante arquivo assinado digitalmente, no
ambito do ICP—Brasil, sendo de responsabilidade do apresentante o encaminhamento
indevido ao Tabelionato de Protesto.

Art. 276 — Ao enviar reproducdo digitalizada do documento de divida, o
apresentante deve firmar declaracdo garantindo a origem e integridade do documento
digitalizado, bem como sua posse, e comprometendo—se a exibi—lo sempre que exigido,
especialmente na hipotese de sustagdo judicial do protesto.

Art. 277 — Os documentos de divida assinados digitalmente, no ambito do

ICP—Brasil, podem ser enviados a protesto na forma eletronica.

16 Lein® 9.492/1997 previu a recepcao e o protesto de titulos em suporte eletronico, sendo admitida a
validade do protesto da duplicata emitida eletronicamente pelo Superior Tribunal de Justiga.

17 CCB/2002 — § 3°, Art. 889 — O titulo sera emitido a partir dos caracteres criados em computador ou

meio técnico equivalente e que constem da escrituracdo do emitente, observados os requisitos
minimos previstos neste artigo.
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Art. 278 — Podem ser recepcionadas, por meio magnético ou de gravacao
eletronica de dados, as indicagdes a protesto dos titulos originais, nos casos previstos
em lei.

Art. 279 — A apresentacdo dos encargos condominiais também podera ser
realizada por meio eletronico ou mediante simples indicagdo do condominio, com os
requisitos basicos de seguranga.

Art. 280 — Os contratos de cambio podem ser recepcionados por meio
eletronico, se realizada, em qualificagdo, conferéncia das assinaturas digitais com
emprego do programa especifico disponibilizado pelo Banco Central do Brasil,
observadas as respectivas instru¢des de uso.

Art. 281 — Somente podem ser protestados os titulos, as letras e os
documentos pagaveis ou indicados para aceite nas pracgas localizadas no territério da
Comarca.

Art. 282 — Quando ndo for requisito do titulo e ndo havendo indicacdo da
praga de pagamento ou aceite, serd considerada a praga do sacado ou devedor ou, se ndo
constar essa indicacao, considera—se a praga do credor ou sacador.

Art. 283 — O protesto especial para fins falimentares serd lavrado na
circunscricao do principal estabelecimento do devedor.

Art. 284 — E cabivel o protesto de sentenga condenatoria transitada em
julgado que represente obrigagdo pecunidria liquida, certa e exigivel.

§ 1°. Tratando—se de divida de alimentos, provisorios ou provisionais ou
definitivos em sentenca judicial transitada em julgado, o protesto sera feito por meio de
apresentacdo de certiddo judicial de divida e levada a protesto sob sua exclusiva
responsabilidade.

§ 2° A certiddo de divida judicial sera requerida pelo credor e fornecida
pela Secretaria da Vara onde tramita ou tramitou o processo, ¢ deverd indicar o nome e
qualificacdo do credor e do devedor, o nimero do processo judicial, o valor liquido e
certo da divida e a data do decurso do prazo para recurso, em se tratando de decisao
interlocutodria ou do transito em julgado da sentenca.

§ 3° Apo6s lavrado o ato de protesto, os emolumentos serdo cotados e os
valores correspondentes serdo remetidos ao juiz da causa para serem acrescidos ao valor
da divida por ocasido da execugao.

§ 4°. O devedor que estiver discutindo a validade da sentenga judicial

protestada, em sede de acdo resciséria, poderd requerer, as suas expensas €
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responsabilidade, a anotacdo a margem do titulo protestado acerca da existéncia da
referida agao.

Art. 285 — A parte vencedora do processo judicial deverd, apds o transito
em julgado da sentenca, obter certidao de inteiro teor na Vara de origem, constando o
valor da divida atualizada para encaminhamento ao Tabelionato de Protesto.

Art. 286 — Os titulos executivos judiciais podem ser protestados na
localidade de tramitagdo do processo ou no domicilio do devedor.

Art. 287 — Os titulos ou outros documentos de divida apresentados para fins
de protesto serdo imediatamente protocolizados, relacionados e anotados, segundo a
ordem de apresentacdo, em livro proprio, observado o disposto no art. 32, da Lei n°
9.492/97, sendo vedado ao Tabelido reter o titulo ou documento de divida, ou dilatar o
prazo para protesto, ainda que a pedido das partes, salvo por motivo de for¢ca maior.

§ 1° A escrituragao sera diaria, dela constando o nimero de documentos
apresentados no dia, cuja data de protocolizacdo serd a mesma do respectivo termo de
encerramento.

§ 2°. O Livro Protocolo podera ser escriturado mediante processo manual,
mecanico, eletronico ou informatizado, em folhas soltas e com colunas destinadas as
seguintes anotacoes:

I — nimero de ordem;

II — natureza do documento;

III — valor constante do titulo;

IV — identificacdo do apresentante e do devedor;

V — outras ocorréncias que sejam relevantes para caracterizar o documento
levado a protesto.

§ 3° O apontamento mediante gravagdo dos dados do documento
diretamente por processo eletronico dispensa a existéncia do Livro Protocolo e
independe de autorizagao.

Art. 288 — Serdo igualmente averbados no Livro Protocolo a data e a forma
do cumprimento da intimagdo, assim como a data do pagamento, da efetivacao do
protesto, e de sua sustagao judicial, quando houver.

Art. 289 — Os tabelides de protesto de titulos, quando solicitados,
fornecerdo certiddo didria contendo relagdo dos protestos tirados e dos cancelamentos

efetuados as entidades de prote¢ao ao crédito, bem como as representativas da industria
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e do comércio, exortando—as do carater reservado da respectiva informacao, cuja noticia

ndo pode ser reproduzida ou veiculada pela imprensa, nem mesmo parcialmente.

Secao 111

Das Intimacoes

Art. 290 — A intimacdo serd feita nas 24 (vinte e quatro) horas que se

seguirem ao apontamento, por carta registrada com aviso de recebimento remetida para

o endereco fornecido pelo portador do titulo, em envelope opaco e indevassavel.

§ 1°. A remessa da intimacao podera ser feita através de portador do proprio
cartério ou por qualquer outro meio, desde que o recebimento fique assegurado e
comprovado através de protocolo, aviso de recebimento (AR) ou documento
equivalente, vedada a comunicacdo por fax, internet ou qualquer outro meio eletronico.
(Alterado pelo Prov. n° 11/2018, publicado no DJe, de 07/06/2018)

§ 2° Quando o protesto for requerido para fins falimentares, caberd ao
apresentante indicar o endere¢o do domicilio da sede do devedor, devendo a intimagao
ser entregue nesse local a pessoa devidamente identificada. (Incluido pelo Prov. n°
11/2018, publicado no DJe, de 07/06/2018)

Art. 291 — Sao requisitos da intimagao:

I — 0 nome do devedor, seu CNPJ/MF ou CPF/MF e endereco;

IT — elementos de identificagdo do titulo ou documento de divida (natureza
do titulo, nimero, valor e vencimento);

IIT — 0 nome do sacador ou do favorecido e do apresentante;

IV — a data para o pagamento;

V — o horario de funcionamento ¢ o endere¢o do oficio.

Paragrafo unico. Na falta de devolugdo dos avisos de recebimento de
intimagdes, o oficial as requisitara incontinenti da empresa de Correios e Telégrafos,

mediante expedicdo de mandado especifico cujo cumprimento podera ser feito
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diretamente por pessoa do proprio cartdrio ficando vedada, para esse fim, a utilizagao de
Oficial de Justiga.

Art. 292 — A intimacdo so6 sera feita por edital quando o devedor ou pessoa
indicada para aceitar ou pagar:

I — for desconhecida ou estiver em lugar ignorado, incerto ou inacessivel;

I — for residente ou domiciliado fora da competéncia territorial do
Tabelionato, ou ndo haja pessoa capaz que, no endereco fornecido pelo apresentante, se
disponha a recebé—la em seu nome.

§ 1°. O edital serd afixado no Tabelionato de Protesto e publicado pela
imprensa local, onde houver, em jornal de circulagdo diaria.

§ 2°. O edital conterd os seguintes requisitos:

I — nome do devedor e seu CNPJ/MF ou CPF/MF;

IT — a data do pagamento;

IIT — o horario de funcionamento e o endereco do oficio.

§ 3°. Nos casos em que seja cabivel a intimagao por edital, o apresentante do
titulo deverd autorizar a medida expressamente ou retirar o documento apontado.

§ 4°. Aquele que, agindo de mé—f¢, fornecer enderego incorreto, respondera
por perdas e danos, sem prejuizo de outras sanc¢des civis, administrativas ou penais.

Art. 293 — Considera—se efetivada a intimagdo quando comprovada a
entrega no endereco fornecido ou quando o devedor recusar o seu recebimento, sendo
que, neste ultimo caso, o Tabelido certificard especificamente o ocorrido.

Art. 294 — O protesto lavrado em decorréncia de decisdo judicial independe

de nova intimagao.

Secao IV
Do Protesto

Art. 295 — O registro do protesto poderd ser feito por processo de
duplicagdo, com a reprodugdo ou a transcri¢ao total do titulo e a estrita observancia dos

requisitos do ato.

Art. 296 — O protesto deve ser lavrado e registrado:

100



I — no prazo de 03 (trés) dias uteis, contados da intimac¢ao do devedor;
(Redacio alterada pelo Prov. n° 11/2018, publicado no DJe, de 07/06/2018)

IT — no primeiro dia 1til subsequente, nas hipoteses de sua sustagdo judicial
ou quando o pagamento do respectivo titulo ndo tenha sido efetuado por devolugdo do

cheque pela Camara de Compensacgao.

§ 1°. Na contagem desse prazo, exclui—se o dia do apontamento e inclui-se o

do vencimento. (Redacio alterada pelo Prov. n° 11/2018, publicado no DJe, de
07/06/2018)

§ 2°. Quando o inicio ou o vencimento dos prazos de que tratam os incisos
acima coincidirem com feriado ou com dia ndo 1til, seus respectivos termos iniciais e
finais serdo automaticamente prorrogados para o dia ttil seguinte.

§ 3°. Considera—se nao util o dia que:

I — cair aos sdbados, domingos ou feriados;

IT — o expediente bancario para o publico ndo obedecer ao horario normal.

§ 4°. Quando, por motivo de for¢a maior, o triduo legal para langamento do
protesto for excedido, sua lavratura sucedera no primeiro dia ttil subsequente, devendo
tal circunstancia ser mencionada no respectivo instrumento.

§ 5° O protesto ndo serd lavrado antes de decorrido 01(um) dia util de
expediente ao publico, contado da intimagao.

Art. 297 — O protesto devera conter:

I — a indica¢dao do numero do livro e pagina em que foi lavrado;

IT — a data e o numero do respectivo protocolo;

IIT — 0 nome e endereco do apresentante e do credor originario;

IV — a transcri¢do do documento;

V —a certiddo das intimagdes feitas e das respostas apresentadas;

VI — a indicag¢ao dos intervenientes voluntarios;

VII — a aquiescéncia do portador ao aceite por honra;

VIII — a identificacdo do devedor ou das pessoas indicadas para pagar ou
aceitar (nome, endereco e numero de inscri¢do na Secretaria da Receita Federal);

IX — a motivagdo do protesto;

X — o tipo de protesto, quando lavrado para fins especiais;

XI — a natureza do endosso;
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XII — a data e a assinatura do Tabelido, de seu substituto ou escrevente
autorizado.

§ 1°. A transcricdo do documento pode ser dispensada quando sua imagem
for conservada no arquivo do tabelionato mediante cdpia reprografica, micrografica ou
gravacao eletronica, procedimentos cuja adogao independe de autorizagao prévia;

§ 2°. A resposta escrita do devedor constard do protesto, por copia auténtica
ou certiddo narratéria, sendo que, ap6s, numerada e arquivada, integrara o respectivo ato
para todos os efeitos;

§ 3°. O Tabelido informard, na motivagao do protesto, se este foi lavrado por
falta de pagamento, aceite ou devolucao.

§ 4°. Quando o titulo estiver vencido, o protesto serd lavrado por falta de
pagamento;

§ 5° Lavrar-se—a por falta de aceite o protesto sempre que, ndo estando
vencido o titulo, haja—se consumado o prazo legal para aceite ou devolucao;

§ 6°. O contrato de cambio podera ser protestado por falta de cumprimento,
quando nao houver valor a pagar.

Art. 298 — Nao cabe ao tabelido de protesto investigar prazos, de qualquer
natureza, dos titulos ou documentos de dividas apresentados para protestos, devendo dar
prosseguimento ao procedimento estabelecido em Lei sempre que ndo houver vicios ou
ordens judiciais impeditivas.'"”

Art. 299 — No prazo de trés dias, contados da lavratura do ato, o Tabelido
disponibilizard o respectivo instrumento ao apresentante, acompanhado do documento
submetido a protesto.

Art. 300 — Serd responsabilizado administrativamente, sem prejuizo de
outras sancoes, o oficial que retardar o protesto, o fizer irregularmente ou dificultar a
entrega do instrumento.

Paragrafo unico. Se o oficial opuser duvida, dificuldade a tomada do
protesto ou a entrega do respectivo termo, podera a parte requerer ao juiz competente
que, ouvindo o serventuario, proferira sentenga, cuja transcri¢ao sera levada a efeito no

mesmo instrumento.

18 Lei Federal n° 9.492, art. 9°, de 10.09.97.

19 Provimento n° 30 da Corregedoria Nacional de Justiga, de 16.04.2013.
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Secao V
Do Protesto do Titulo de Obrigacio Alimentar

Art. 301 — Havendo decisdo irrecorrivel acerca de alimentos provisorios ou
provisionais ou sentenga transitada em julgado, em sede de acdo de alimentos,
transcorrido, nesse Ultimo caso, o prazo para pagamento espontaneo de que trata o art.
475-) do Cédigo de Processo Civil, podera o credor requerer a emissdo de certidao
judicial da existéncia da divida para registro em Cartorio de Protesto de Titulos e
Documentos.

Paragrafo unico. A certiddo de divida judicial deverd ser fornecida pela
Secretaria da Vara onde tramita(ou) o processo e devera indicar o nome e qualificagao
do credor e do devedor, o nimero do processo judicial, o valor liquido e certo da divida,
e a data do decurso do prazo para recurso, em se tratando de decisdo interlocutdria, ou
do transito em julgado da sentenca.

Art. 302 — A certiddo de divida judicial sera requerida pelo credor e levada
a protesto sob sua exclusiva responsabilidade.

Art. 303 — Apresentados os documentos necessarios ao protesto, devera ser
lavrado o respectivo ato.

Paragrafo unico. Os emolumentos devidos pela pratica do ato serdo
cotados pelo Oficial de Protesto e os valores correspondentes serdo remetidos ao Juiz da
causa para serem acrescidos ao valor da divida por ocasido da execugao.

Art. 304 — O devedor que estiver discutindo a validade da sentenca judicial
protestada, em sede de acdo resciséria, poderd requerer, as suas expensas €
responsabilidade, anotacdo a margem do titulo protestado acerca da existéncia da

referida agao.

Seciao VI

Do Pagamento
Art. 305 — Em se tratando de titulos ou documentos de divida sujeitos a

qualquer tipo de atualizagdo, o pagamento sera feito pela conversdo em vigor no dia da

apresentacao, no valor indicado pelo apresentante.
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§ 1° A intimacdao do protesto, na qual constara obrigatoriamente o valor
total dos emolumentos e despesas, com a respectiva identificagdo das parcelas
componentes de seu total a serem pagas ao cartdrio, devera ser feita somente em relagdo
ao sacado ou ao emitente do titulo, com exclusdo dos demais coobrigados, avalistas ou
endossadores, salvo se 0 documento nao tiver circulado por endosso, ou esteja garantido
por aval, e desde que sob declaragdo de emitente desconhecido, proibindo—se, nesse
caso, qualquer men¢do ao nome, ou a outro dado identificador do titular da conta
bancéria.

§ 2°. Os oficiais do registro de protesto, no ato do apontamento de faturas e
duplicatas de prestacao de servigos, devem exigir, cumulativamente:

I — o documento que comprove a efetiva prestagdo dos servigos e o vinculo
contratual que a autorizou;

IT — a nota fiscal e o canhoto subscrito com registro de recebimento do
servigo e alusdo expressa na respectiva fatura quando houver, da firma e identificagio
de quem o recebeu.

§ 3° Ao devedor que, intimado apresentar—se em Cartdrio, para efetuar, no
prazo legal, o pagamento do titulo, serd entregue, em duas vias, nota total da divida,
para ser recolhida a estabelecimento bancario, no valor igual ao declarado, inclusdo dos
emolumentos referentes a busca ¢ a baixa na distribuigao.

§ 4°. Efetuado o pagamento, devera o Cartdério, mediante a exibicao do
cheque visado, ou do recibo de depdsito, ou cheque administrativo, com carimbo do
Banco, entregar ao devedor ou sacado o titulo quitado, imediatamente, se feito em
dinheiro, ou ap6s compensacdo 48 (quarenta e oito) horas, se em cheque, bem como
comunicar ao distribuidor para a devida baixa, repassando—lhe os respectivos
emolumentos correspondentes exclusivamente ao cancelamento da indicacao do titulo
no distribuidor.

§ 5°. E vedado aos oficiais de protestos de titulos recusarem o pagamento
oferecido pelo notificado dentro do prazo legal, bem como, por ocasido da liquidagao,
proceder a cobranca de juros, taxa ou comissdo de permanéncia € encargos
eventualmente avencgados pelas partes e autorizados por lei e resolugdes, os quais
somente poderdo ser reclamados pelo apresentante, amigavelmente ou através de
procedimento judicial especifico.

§ 6°. O cancelamento de protesto, se fundado em outro motivo que nao o

pagamento posterior do titulo, somente se efetuard por determinagao judicial.
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Art. 306 — O tabelido, recebendo o pagamento, passara quitacdo e entregara
o titulo.

§ 1°. Se o pagamento for feito por cheque, cabe ao tabelido examinar—lhe a
regularidade formal e adotar as cautelas que o caso exigir, sendo que a quitagdo dada
pelo Tabelionato fica condicionada a efetiva liquidacao.

§ 2°. No ato do recebimento do crédito bancario, o tabelido de protesto dara
a respectiva quitagcdo, e o valor devido serd colocado a disposi¢do do apresentante no
primeiro dia ttil subsequente.

§ 3°. Quando houver parcela vincenda, a quitagdo da prestacao paga podera
ser dada em documento separado, devolvendo—se o titulo apontado ao apresentante.

§ 4°. A quitagdo do tabelido pode ser recusada se o pagamento efetivado
pelo devedor em dinheiro ou cheque no Cartério ndo estiver acrescido de eventual
tributacao incidente, ou de outros encargos de responsabilidade do devedor.

Art. 307 — O pagamento serd feito somente em dinheiro ou através de
cheque cruzado e nominal a pessoa do credor apresentante.

Paragrafo unico. Se o credor residir em outra praca, o cheque emitido a sua
ordem sera depositado em sua conta bancéria, ou caso este ndo possua, ou nao indique
os respectivos dados, serd encaminhado ao seu enderego por carta registrada,
descontando—se o valor da despesa postal.

Art. 308 — Dos recebimentos e dos titulos devolvidos ao apresentante antes
do protesto nao serdo fornecidas certiddes ou informagdes a terceiros, salvo por

requerimento escrito do proprio devedor ou por ordem judicial.

Secao VII

Da Sustacao do Protesto e sua Retirada

Art. 309 — A retirada do titulo sera requerida, por escrito, pelo apresentante
ou por procurador com poderes especificos.

§ 1°. Em caso de extravio, o comprovante de apresentacdo do titulo ou
documento de divida para protesto, fornecido pelo tabelionato, sera substituido por
declaragdo expressa do apresentante, com firma reconhecida.

§ 2°. Ficardo arquivados, pelo prazo de 30 (trinta) dias, o requerimento e o

comprovante da devolugao do titulo.
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Art. 310 — O titulo do documento de divida cujo protesto tiver sido sustado
judicialmente permanecera no Tabelionato a disposi¢ao do respectivo juizo, e s6 podera
ser pago, protestado ou retirado com autorizagao deste.

§ 1°. A sustacdo do protesto opera—se, pela via judicial, antes e
precedentemente a sua realizagao.

§ 2°. Revogada a ordem de sustagdo, efetuar—se—4a a lavratura e o registro do
protesto até o primeiro dia til subsequente ao do recebimento da comunica¢ao judicial,
salvo se a materializacdo do ato depender de consulta a ser formulada ao apresentante.

§ 3° Tornada definitiva a ordem de sustagdo, o titulo ou documento de
divida serd encaminhado ao juizo respectivo, ou entregue as partes quando tiver
determinagdo expressa, ou se decorridos 30 (trinta) dias sem que a parte autorizada
tenha comparecido no tabelionato para retira—lo.

§ 4°. Os mandados de sustacdo definitiva do protesto, ou de seus efeitos,
ndo obrigam aos Tabelides de formalizar comunicag@o aos 6rgaos de protecao ao crédito

para excluir ou levantar as restri¢des ao devedor nos respectivos cadastros.

Secao VIII

Do Cancelamento do Protesto

Art. 311 — O cancelamento de protesto de titulos cambiais podera ser feito
por mandado judicial ou por solicitagio de qualquer interessado, mediante a
apresentacao:

I — de prova de pagamento do titulo, cuja copia ficard arquivada;

IT — de documento de anuéncia firmado pelo credor, originario ou por
endosso translativo;

IIT — de documento de anuéncia firmado pelo credor endossante, no caso de
endosso—mandato;

IV — de requerimento do apresentante ou credor confessando erro na
apresentacao do documento;

V — de requerimento do titular da contracorrente bancaria, acompanhado de
documento comprobatorio, no caso de protesto de cheque nas circunstancias previstas
no art. 263, paragrafo Uinico, deste Codigo.

§ 1°. Para fins de cancelamento do registro de protesto, os Tabelides poderao

exigir, além da carta de anuéncia:
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I — copia da carteira de identidade e CPF, se pessoa fisica;

Il — copia autenticada do contrato social atualizado se houver, quando
pessoa juridica;

Il — comprovacdo dos poderes de representagdo do signatario do
documento de quitagdo respectivo;

§ 2° Apresentados os documentos de que trata o paragrafo anterior, por
certiddo, a validade desta ndo sobejara o prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 312 — O protesto indevidamente cancelado, assim como o cancelado
por outro motivo, s6 podera ser restabelecido por ordem judicial.

Art. 313 — O cancelamento serd feito no registro do protesto ou em
documento separado, pelo Tabelido, seu substituto ou escrevente autorizado, e, uma vez
levado a efeito, nao induz responsabilidade, ao tabelionato, pela exclusdo ou
levantamento de restricoes impostas ao devedor em cadastro de entidades
representativas do comércio e da industria, ou daquelas vinculadas a protecao do
crédito.

Art. 314 — Quando a extin¢do da obrigacdo decorrer de processo judicial
poderéd ser apresentada, em substitui¢do ao titulo certidao declaratoria expedida pelo
juizo processante, com meng¢ao ao respectivo transito em julgado.

Art. 315 — A averbagdo de retificacdo de erros materiais pelo servigo podera
ser efetuada de oficio ou a requerimento do interessado, sob responsabilidade do
Tabelido de Protestos de Titulos, que comunicard ao juizo competente.

Art. 316 — As ordens judiciais e os requerimentos de cancelamento, com os
documentos que os instruem, serdo arquivados no oficio pelo prazo de 01 (um) ano,

contado da efetivacao do ato.

Secao IX

Das Certidoes

Art. 317 — As certidoes expedidas pelos servicos de protesto de titulos
deverao indicar o nome do devedor, numero de identidade ou CPF e o nimero do CNPJ,
se for pessoa juridica, cabendo ao apresentante do titulo para protesto fornecer esses
dados.

Paragrafo unico. Poderdao ser fornecidas certiddes de protestos nao

cancelados a quaisquer interessados, desde que requeridas por escrito.
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Art. 318 — A certiddo devera ser expedida no prazo de 5 (cinco) dias uteis e
abrangera o periodo de cinco anos contado da data do pedido, salvo se for alusiva a um
protesto especifico ou a um periodo maior, por solicitagdo expressa do requerente.

Paragrafo unico. A certiddo de que trata este artigo terd validade de 90
(noventa) dias quando se destinar a instruir memorial de incorporacdo imobilidria nos
termos da lei 4.591/64 ou a loteamento nos termos da Lei n°® 6.766/79.

Art. 319 — O prazo para o fornecimento de certiddes prorrogar—se—a em 5
(cinco) e em 10 (dez) dias uteis, nessa ordem, quanto aos requerimentos que
compreendam mais de cinquenta ou mais de duzentas ocorréncias, respectivamente.

Art. 320 — As certiddes permanecerdo disponiveis ao requerente por 30
(trinta) dias da data marcada para sua entrega e serdo inutilizadas ao término desse
prazo, com prejuizo dos emolumentos pagos na ocasiao.

Art. 321 — E vedado o fornecimento de certiddo de titulo ndo protestado,
salvo por solicitacdo do proprio devedor, por ordem judicial ou quando se tratar de
intimagao editalicia.

Art. 322 — Cancelado o registro do protesto, nem este, nem o seu
cancelamento constardo das certiddoes expedidas, salvo por requisicdo judicial ou
requerimento escrito do devedor.

§ 1°. Nas hipoteses de homonimia, uma vez sendo possivel a verificagdo
desta mediante simples leitura do respectivo numero de documento de identificacao, o
tabelido emitird certiddo negativa, a qual sera recusada, todavia, sempre que houver
indicios razoaveis de que o protesto se refira a mesma pessoa.

§ 2°. Referindo—se o protesto a homdnimo e ndo constando do cadastro do
tabelionato elementos individuais identificadores, devera o interessado anexar ao pedido
de cancelamento:

I — declaragdo de sua propria lavra, atestando essas circunstancias sob pena
de responsabilidade civil e criminal;

IT — copias autenticadas de sua carteira de identidade e de seu CPF; e

IIT — declaragdo de duas testemunhas, informando que o conhecem e que o
respectivo protesto nao lhe diz respeito.

§ 3° Podera ser fornecido ao interessado devedor, em seu nome e por ele
proprio requerido, certiddo de cancelamento do registro do protesto e certidao,

declarando que o titulo ou documento de divida foi retirado sem protesto.
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Art. 323 — O fornecimento de certiddo as entidades representativas do
comércio e da industria ou aquelas prestadoras de servico ao crédito deve referir—se
apenas a protestos e cancelamentos realizados, sendo que seu conteudo ndo poderd ser
disponibilizado as entidades congéneres, tampouco constituir objeto de publicidade pela
imprensa, nem mesmo parcialmente.

§ 1°. E responsabilidade exclusiva das entidades de que trata o caput a
manuten¢do da integridade dos seus cadastros, a partir da obtencdo de certiddo dos atos
que modifiquem a situacao de seu banco de dados, tais como retificagdes e averbagdes
no registro do protesto ou expedi¢do e revogacdo de ordens judiciais, bem como
suspensdo dos efeitos do protesto e similares.

§ 2°. Dos cadastros ou bancos de dados das entidades referidas no caput,
somente serdo prestadas informacdes restritivas de crédito oriundas de titulos ou
documentos de dividas regularmente protestados, cujos registros ndo foram cancelados.

Art. 324 — Os Tabelionatos de Protesto poderdo implantar sistema de
processamento de dados que permita a troca de informagdes eletronicas assinadas
digitalmente, visando a expedi¢ao de certiddes em tempo real, cujos aspectos técnicos

de eficiéncia e seguranga serao de inteira responsabilidade dos seus titulares.

CAPITULO 11
DOS LIVROS OBRIGATORIOS NO REGISTRO DE TiTULOS A PROTESTAR

Art. 325 — No Tabelionato de Protesto havera os seguintes livros
obrigatorios:

I — Livro de Protocolo;

IT — Livro de Registro de Protesto;

I — Livro de Indice;

IV — Pasta de Arquivamento de Intimagdes;

V — Pasta de Arquivamento de Editais;

VI — Pasta de Arquivamento de Documentos apresentados para averbagdo
no registro de protesto e ordem de cancelamento;

VII — Pasta de Arquivamento de Mandados de Sustacdo de Protestos;

VIII - Solicitagdo de Retirada de Documentos Apresentados;

IX — Comprovantes de Entrega de Pagamentos aos Credores;

X — Comprovantes de Devoluc¢ao de Documentos Irregulares de Divida.
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Paragrafo unico. Facultativamente, poderdo as serventias utilizar—se dos
meios eletronicos, mecanicos ou livros de folhas soltas para a realiza¢do da escrituracao
dos servigos inerentes ao seu mister.

Art. 326 — Os arquivos do Oficio de Registro de Protesto deverdo ser
conservados, pelo menos, durante os seguintes prazos:*

I — 1 (um) ano para as intimagdes e editais correspondentes a documentos
protestados e ordens de cancelamento;

IT — 6 (seis) meses para intimagdes e editais correspondentes a documentos
pagos ou retirados além do triduo legal;

IIT — 30 (trinta) dias para os comprovantes de entrega de pagamento aos
credores, para as solicitagdes de retirada dos apresentantes e para os comprovantes de
devolucao, por irregularidade, aos tltimos, dos titulos € documentos de dividas;

IV — 03 (trés) anos para o Livro de Protocolo;

V — 10 (dez) anos para o Livro de Protesto e respectivos titulos.

§ 1° Uma vez arquivados no Tabelionato, os livros e documentos
microfilmados ou gravados por processo eletronico de imagens equiparam—se ao
original para todos os fins, nao se sujeitando a obrigatoriedade de conservagao;

§ 2° Os mandados judiciais de sustagdo de protesto deverdo ser
conservados, juntamente com os respectivos documentos, até solu¢do definitiva por
parte do Juizo;

Art. 327 — O livro de registro de protesto deve conter:

I — a data da prenotacdo/apresentagdo e o numero do protocolo;

IT — a reproducdo total ou a transcricao literal do documento da obrigacdo ou
das indicacdes feitas pelo apresentante e das declaragdes nele inseridas, pela ordem
respectiva, ou das indicac¢des declaradas pelo portador;

IIT — a certiddo de intimacdo ao emitente, ao sacado, ao aceitante ou as
outras pessoas nomeadas para aceitar, pagar ou devolver a resposta eventualmente
oferecida ou a declaracao da falta desta;

IV — a certiddo de ndo haver sido encontrada, de ser desconhecida ou
encontrar—se em local inacessivel a pessoa indicada para aceitar, pagar ou devolver.
Nesta hipdtese, o oficial afixard o edital de intimacdo nos lugares de estilo e, se

possivel, o publicara pela imprensa;

20 Lein®9.492/97, art. 35.
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V — a indicagdo dos intervenientes voluntarios e das firmas por eles
honradas;

VI — a aquiescéncia do portador ao aceite por honra;

VII — o0 motivo do protesto e a disposicao legal que o disciplina;

VIII — data e assinatura do tabelido de protesto, de seus substitutos ou de
escrevente autorizado.

Art. 328 — O instrumento, depois de registrado, serd entregue com as
cautelas devidas, ao apresentante ou a quem este autorizar por escrito.

Art. 329 — O livro de registro de protesto tera indice, que podera ser
organizado pelo sistema de fichas armazenadas em arquivos ou registradas em banco de
dados informatizado.

Paragrafo unico. Do indice, constardo os nomes dos protestados com o
numero do respectivo documento de identificagao, o nimero do livro e folha em que foi
registrado o instrumento e o cancelamento ou a anulagdo do protesto ou averbacdo do
pagamento.

Art. 330 — A reprodu¢do de microfilme ou do processamento eletronico da
imagem, do titulo ou de qualquer documento arquivado no Tabelionato, quando
autenticado pelo Tabelido, por seu substituto ou escrevente autorizado, guarda o mesmo
valor do original, independentemente de restauragdo judicial.

Art. 331 — Os Tabelides poderdo adotar para a execucdo dos servicos sob
sua responsabilidade, independentemente de autorizacdo, sistemas de computagdo,

microfilmagem, digitalizagdo e quaisquer outros meios de reproducao.

CAPITULO III
DOS EMOLUMENTOS

Art. 332 — Os Tabelides de Protesto, pelos atos que praticarem, perceberao
diretamente das partes, a titulo de remuneragdo, os emolumentos fixados na forma da lei
estadual e de seus decretos regulamentadores, salvo no cumprimento de ordem judicial

em favor de beneficiarios da assisténcia judiciaria gratuita, quando dela constar a

determinag¢do de inexigibilidade do pagamento.
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Art. 333 — Podera ser exigido do apresentante depdsito prévio do valor dos

emolumentos e demais despesas pela pratica dos atos, em decorréncia da Lei n® 9.9492,
caso em que igual importdncia devera ser reembolsada ao apresentante, quando
ressarcida pelo devedor ao Tabelionado. (Redag¢do dada pelo Prov. n° 06/2015,
publicado no DJe, de 20/07/2015)

§ 1° O recebimento dos emolumentos e demais despesas, inclusive os
devidos pela distribui¢do do titulo, podera ocorrer no momento da pratica de um dos
seguintes atos: (Incluido pelo Prov. n° 06/2015, publicado no DJe, de 20/07/2015)

I — no ato da desisténcia do pedido de protesto do titulo ou documentos de
divida; (Incluido pelo Prov. n° 06/2015, publicado no DJe, de 20/07/2015)

IT — no ato do pagamento elisivo do titulo ou documentos de divida;
(Incluido pelo Prov. n° 06/2015, publicado no DJe, de 20/07/2015)

IIT — no ato do cancelamento do protesto do titulo ou documentos de divida
ou (Incluido pelo Prov. n° 06/2015, publicado no DJe, de 20/07/2015)

IV — na sustacdo judicial definitiva. (Incluido pelo Prov. n° 06/2015,
publicado no DJe, de 20/07/2015)

§ 2°. Cabera aos tabelionatos de protesto, na hipotese de recebimento dos
emolumentos pela ocorréncia de uma das situagdes mencionadas no paragrafo anterior,
receber também os emolumentos devidos pela distribuigdo do titulo, cujo repasse devera
ser feito ao oficio de registro de distribui¢do de protesto no prazo de 48 horas; (Incluido
pelo Prov. n° 06/2015, publicado no DJe, de 20/07/2015)

§ 3°. Os tabelionatos de protesto deverdo, na hipotese de recebimento dos
emolumentos pela ocorréncia das hipoteses previstas nos paragrafos anteriores, manter
em seu banco de dados ou arquivo informatizado, para fins de inspe¢do, as informagdes
referentes a0 numero do protocolo do distribuidor, data de apontamento, data do
protesto, data do cancelamento e data da sustacdo judicial definitiva, bem como o
registro dos valores de emolumento, FERMOJU, selo e demais acréscimos pagos por
cada um dos praticados. (Incluido pelo Prov. n°® 06/2015, publicado no DJe, de
20/07/2015)

Art. 334 — Todo e qualquer ato praticado pelo Tabelido sera cotado, com a

identificacdo discriminada das parcelas integrantes de seu total.
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Art. 335 — Pelo ato de digitalizacdo e gravagdo eletronica dos titulos e

outros documentos, serdo cobrados os valores previstos na tabela de emolumentos para

0 ato de microfilmagem.

pelo Prov. n° 11/2018, publicado no DJe, de 07/06/2018)

Art. 336 — Nao s3o devidos emolumentos pela averbagao de retificagdo do
protesto, exceto quando resulte de erro do apresentante.

Art. 337 — O cumprimento dos mandados de sustacao definitiva do protesto
ou de seus efeitos e do cancelamento do protesto fica condicionado ao prévio
recolhimento dos emolumentos devidos, exceto se constar ordem expressa da dispensa

por ser a parte beneficidria da assisténcia judiciaria gratuita.

TITULO V
DOS CARTORIOS DE NOTAS

CAPITULO I
DA FUNCAO NOTARIAL

Art. 338 — Aos tabelides de notas, atribuem—se as seguintes fungdes:

I — formalizar juridicamente a vontade das partes;

IT — conferir fé publica as relagdes de direito privado;

III — colher e formalizar juridicamente a vontade das partes;

IV — intervir nos atos e negdcios juridicos a que as partes devam ou queiram
dar forma legal ou autenticidade, autorizando a redagdo ou redigindo os instrumentos
adequados, conservando os originais ou copias fidedignas de seu conteudo;

V — conferir autenticidade a documentos avulsos;

VI — autenticar fatos.

Paragrafo unico. As funcdes aqui estipuladas ndo excluem aquelas
devidamente discriminadas em lei.

Art. 339 — Aos tabelides de notas atribui—se, com exclusividade:
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I — lavrar instrumentos publicos;

II — lavrar testamentos publicos e aprovar os cerrados;

III — lavrar atas notariais;

IV — extrair, por meio reprografico, datilografico ou equivalente, certiddes
de instrumentos publicos e de documentos arquivados, bem como traslados dos
instrumentos publicos lavrados no tabelionato;

V — autenticar cOpias reprograficas, mediante conferéncia com os
respectivos originais;

VI —reconhecer letras, firmas e chancelas;

VIII — confeccionar, conferir e concertar publicas—formas;

IX — registrar assinaturas mecanicas.

§ 1°. Atribui—se também aos oficiais do registro civil das pessoas naturais,
respeitada a legislagdo estadual em vigor, proceder aos seguintes atos dos tabelides:

I — lavrar procuracdes publicas;

II — reconhecer firmas;

III — autenticar copias.

§ 2°. Em relacao aos atos previstos no inciso II do caput deste artigo, podera
o seu substituto legal pratica—los, quando das auséncias e impedimentos do notario.

§ 3° Os atos de reconhecimento de firmas e de autenticacdo de copias
reprograficas, atas notariais, escrituras e procuragdes, poderdo ser praticados por
escreventes autorizados pelo tabelionato.

Art. 340 — E vedada aos tabelides a lavratura sob a forma de instrumento
particular, de atos estranhos as atribui¢des previstas nesta regulamentacao.

Art. 341 — Nas férias, faltas ou impedimento do tabelido, ou na vacancia do

tabelionato, o substituto respondera pelo servigo, com competéncia plena.

CAPITULO 11
DOS ATOS NOTARIAIS

Art. 342 — Sao requisitos formais do ato notarial:

I — a redacdo na lingua portuguesa;

IT — o local e a data da lavratura;

IIT — a linguagem clara, precisa e objetiva, de modo a nao ensejar dividas ou

interpretagdes diversas;
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IV — a qualificacdo e identificacdo das partes, € no caso de interveniente, a
indica¢do da finalidade de sua participacao.

V — a assinatura dos comparecentes, quando for o caso;

VI - o0 nome ¢ a assinatura do tabelido ou substituto;

VII — a licitude do ato.

Art. 343 — Os atos notariais, com exce¢dao do Testamento Publico, poderdo
ser lavrados e arquivados em meio digital seguro, podendo inclusive ser assinados pelos
notarios, auxiliares ou partes interessadas de forma digital com uso de certificado digital
emitido de acordo com as normas legais em vigor.

Paragrafo tnico. Os Tabelides poderdo autenticar copias digitais de
documentos fisicos originais com uso de certificado digital emitido de acordo com a
legislagao propria em vigor.

Art. 344 — Os tabelides somente poderdo colher e retratar declaracdes das
partes destinadas a formar e constituir atos juridicos, proibido aquelas que importem em
depoimentos de testemunhas arroladas, ou ndo, em processos civeis ou criminais, € para
fins de instruir as pretensdes deduzidas em Juizo.

Art. 345 — Encontrando—se a escritura ja registrada no Oficio Imobilirio
competente, o tabelido de notas ndo poderd alterar por “em tempo”, entrelinhas ou
ressalvas, o ato ja formalizado, devendo obrigatoriamente ser corrigido por Escritura
Publica de Rerratificacao.

Paragrafo unico. Quando se tratar de erro material, conforme previsdo do
art. 30, IV deste Cddigo, o ato podera ser corrigido por Escritura de Aditamento desde
que nao altere a substancia do ato, assinada unicamente pelo tabelido, a quem incumbira

todos os custos da lavratura deste instrumento.

CAPITULO 111
DA ESCRITURACAO DOS ATOS NOTARIAIS

Art. 346 — Integra a atividade notarial:

I — avaliar a identidade, capacidade, apresentacdo e representacao legal das
partes;

I — assessorar e orientar, com imparcialidade e independéncia, os

interessados, instruindo—os sobre a natureza e as consequéncias do ato a realizar;
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I — redigir na lingua portuguesa, em estilo correto, conciso e claro, os
instrumentos publicos, utilizando os meios juridicos mais adequados a obten¢ao dos fins
visados;

IV — apreciar, em negocios imobiliarios, a prova dominial.

Art. 347 — Cumpre ao tabelido:

I — remeter, logo apds a sua investidura, aos Cartérios de Registro de
Imoveis existentes em sua comarca, ficha com a sua assinatura e sinal publico,
incumbindo igual obrigagdo aos seus substitutos;

IT — prover fichario de cartdes de autografos;

IIT — manter, de acordo com a ordem alfabética do ltimo patronimico das
partes, fichas, microfichas ou banco eletronico de dados referentes aos atos lavrados;

IV — exigir demonstracdo do pagamento dos impostos devidos em atos
notariais e circunstanciar o recolhimento;

V — consignar, no Livro de Testamentos, a aprovagdo de testamentos
cerrados;

VI — langar, no livro correspondente, por transcricdo ou arquivamento do
proprio documento ou cdpia reprografica, as procuragdes e as autorizagdes judiciais
aludidas em atos notariais, neste referindo apenas aos elementos de identificagdo do
documento;

VII — autenticar, com sinal publico e raso, os atos expedidos em razao do
oficio;

VIII — legalizar os livros do tabelionato, mediante lavratura dos termos de
abertura e encerramento e rubricar as respectivas folhas, facultado o uso de chancela.

IX — Fazer constar nas escrituras lavradas em que o domicilio das partes e o
lugar de situacdo de bens objeto do ato estejam fora da comarca sede do tabelionato,
declaragdo das partes, sob pena de responsabilidade civil e penal, que compareceram a
comarca sede do tabelionato para assinatura do ato.

Art. 348 — O tabelido ndo estd vinculado a minutas, podendo revisa—las ou
negar—lhes curso.

Art. 349 — E facultado ao tabelido requerer e/ou realizar as gestdes e
diligéncias convenientes ou necessdrias ao preparo, a validez e eficacia dos atos
notariais, requerendo o que couber, sem Onus maiores que os emolumentos devidos pelo

ato.
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Art. 350 — O tabelido guardaré sigilo sobre os fatos referentes ao ato ou
negocio juridico, bem como as confidéncias dos interessados, embora estas ndo estejam
diretamente ligadas as manifesta¢des de vontade e ou ao objeto do ajuste.

Art. 351 — E livre a escolha do tabelido de notas, qualquer que seja o
domicilio das partes ou o lugar de situagao de bens objeto do ato ou negdcio.

Paragrafo tnico. O tabelido de notas ndo podera praticar atos de seu oficio
fora da comarca para o qual recebeu delegacao.

Art. 352 — No servigo de que ¢ titular, o tabelido ndo poderd praticar,
pessoalmente, qualquer ato em que ele, seu conjuge ou parentes, na linha reta ou
colateral, consanguineos ou afins, até o 3° grau, figurem como parte, beneficiario,
procurador ou representante legal.

Art. 353 — O tabelido que infringir os deveres de sua func¢do, respondera
independentemente de dolo ou culpa, pelos danos causados.

Art. 354 — O ato notarial seré:

I — manuscrito, a ser lavrado em livro de papel pautado, previamente
encadernado;

IT — impresso por qualquer meio, inclusive eletronico, a ser lavrado em livro
previamente encadernado ou, se de folhas soltas, encadernado em 30 (trinta) dias,
contados da data do respectivo termo de encerramento, preenchidos ou inutilizados os
espacos eventualmente deixados em branco, ou

I — datilografado, a ser lavrado em livro de folhas soltas, observado o
disposto no inciso anterior.

Paragrafo unico. Os atos notariais deverdo ser impressos em folha de papel
contendo o timbre do Servicgo.

Art. 355 — Os atos notariais receberdo numeracdo crescente, a qual sera
reiniciada em cada livro subsequente, constando nos traslados e certiddes, devendo a
lavratura ser procedida sem emendas ou entrelinhas, salvo se expressamente ressalvadas
antes do encerramento do ato e no final do instrumento, com a aposi¢cdo das assinaturas
de todos os participantes.

Art. 356 — Os atos notariais serdo redigidos em lingua portuguesa e em
caracteres de facil leitura, manuscritos, datilografados, impressos ou fotocopiados,
utilizando—se meios mecanicos, quimicos ou eletronicos de escritura ou reprografica

com simbolos indeléveis e insusceptiveis a adulteragdes.
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§ 1°. A tinta ou outro elemento de escrita utilizado sera azul ou preta, fixa,
permanente.

§ 2°. Sdo admitidas copias a carbono dos atos datilogratados.

§ 3°. Para a autenticagdo de documentos avulsos e para outros atos, poderao
ser utilizados carimbos a tinta ou elaborados eletronicamente, com os claros
datilografados ou manuscritos de modo legivel.

§ 4°. Nao sdo admitidas abreviaturas em palavras ou nomes de pessoas,
sendo quando autorizadas por lei.

Art. 357 — Na lavratura do ato notarial, o espacamento entre as linhas sera o
mesmo até o encerramento do ato, inclusive em ressalvas, corregdes e notas de “em
tempo”.

Paragrafo unico. Ndo se admitirdo espacos em branco, salvo se forem
inutilizados antes do encerramento do ato e do langamento de qualquer assinatura.

Art. 358 — Havendo emendas, rasuras, borrdes, riscaduras e entrelinhas no
texto, elas serdo sanadas:

I — nos atos notariais em geral, mediante ressalva no final do instrumento e
antes do encerramento ¢ do langcamento de qualquer assinatura. Na hipotese de falta de
espaco no final do instrumento, a ressalva serd langada na linha em que se encerrou a
lavratura do ato, na linha seguinte as assinaturas ou nas margens, pelo Titular do
Servigo ou por seu Substituto legal, em exercicio, com a aposi¢ao, ou nova aposi¢ao, da
assinatura das partes;

IT — tratando—se de omissdo, mediante a inser¢do de notas de "em tempo",
cabiveis a falta, no texto, de elemento conveniente ou necessario para a pratica do ato,
com a aposicdo, ou nova aposi¢ao, da assinatura das partes.

Paragrafo unico — Nas ressalvas deverdo constar assinaturas de todas as
partes interessadas no ato, independentemente das assinaturas no final do instrumento.

Art. 359 — A assinatura dos interessados serd lancada na presenca do
escrevente que lavrou o ato.

§ 1°. Se alguma das partes nao puder ou nao souber assinar, outra pessoa
capaz, devidamente qualificada, assinard por ela, a seu rogo, devendo ser colhida a
impressao digital.

§ 2°. As assinaturas serdo apostas nas linhas imediatamente seguintes aquela
na qual se encerrou a lavratura do ato, inutilizando—se os espacos em branco com tragos

horizontais ou com uma sequéncia de tragos e pontos.
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Art. 360 — Se algum dos comparecentes ndo for conhecido do Tabelido de
Notas, nem puder identificar—se por documento, participardo do ato pelo menos duas
testemunhas, devidamente qualificadas no corpo do ato, que o conhegam e atestem sua
identidade.

Art. 361 — E proibido o fracionamento dos instrumentos em livros
sucessivos, também nos manuscritos, especialmente nos de testamento.

Art. 362 — Os quinhdes ideais de imodveis serdo expressos em fragdo
decimal, ordinaria ou equivaléncia em medida de superficie, vedada a sua especificagao
em valor pecuniario.

Art. 363 — Nio serdo inseridos nos livros notariais documentos avulsos,
como or¢amentos, mapas, etc., mas serdo transcritos na propria escritura ou, se
estiverem registrados no Registro de Titulos e Documentos, consignar—se—a na escritura
o numero do registro.

Art. 364 — Utilizado instrumento de mandato de origem estrangeira, sera
feita referéncia, no ato, ao livro e a folha do Registro de Titulos e Documentos onde foi
registrado.

Art. 365 — Em relacdo ao imposto de transmissdo devido, nas escrituras
certificar—se—a a avaliagdo, o valor recolhido, a data de emissao da Guia, a data do
recolhimento, o nimero da inscri¢do do imdvel na Prefeitura Municipal.

Art. 366 — Nos casos de transferéncia onerosa entre vivos de dominio util
de terrenos da Unido (aforamento) ou de direitos sobre benfeitorias neles construidas
(ocupacdo), ou de cessdo de direitos a eles relativos, constard no corpo da escritura a
referéncia aos documentos apresentados, ficando nelas especificados, quanto ao
documento oficial de arrecadagdo DARF, o seu valor e data de quitagdo, ¢ a

individuacao do banco e a agéncia arrecadadora.

CAPITULO IV
DA LAVRATURA DOS ATOS NOTARIAIS

Art. 367 — Antes da lavratura de quaisquer atos, o tabelido e quantos
exercam fungdes notariais, deverdo verificar com precisdo os seguintes aspectos:

I — identificar, por qualquer meio admitido em direito, as partes e demais
comparecentes, utilizando—se da filiagdo, da data e do local de nascimento ou do

documento de identidade e do CPF;
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I — exigir, quando sejam partes pessoas juridicas, os documentos
comprobatdrios da sua existéncia legal, das respectivas representagdo e apresentacao;

III — quando algum dos comparecentes for representado por procurador,
examinar as procuragdes € substabelecimentos, para verificar a legitimidade da
representacdo e se os poderes sdo suficientes para a pratica do ato. Se a procuracao
proceder de outra Comarca, deve—se apresentar o sinal publico do Tabelido que a lavrou
e, caso passada no estrangeiro, se atende as exigéncias legais;

IV — aferir os documentos relativos a propriedade dos imdveis e exigir a
apresentacao de certidao atualizada do Registro de Imoveis, cujo prazo de validade, para
este fim, serd de 30 (trinta) dias da data da expedicao;

V — pedir a apresentacdo de alvara para os atos sujeitos a autorizagdo
judicial, como no caso de sub-rogacao de gravames ou quando sejam partes espolio,
massa falida, concordataria, heranga jacente ou vacante, incapazes na condi¢cdo de
alienantes.

VI — impor a exibi¢do, quando devida, de certiddes fiscais e comprovantes
de pagamento do laudémio e do imposto de transmissao (ITBI). A comprovacao de
pagamento de laudémio € obrigatéria somente quanto aos imoéveis acrescidos de
marinha (Patriménio da Unido), ficando a critério das partes em caso de enfiteuses
particulares;

VII — a apresentagao da Certidao Negativa de Débito (CND) correspondente
aos tributos federais, fornecida pela Receita Federal do Brasil, substitui a apresentagao
da certiddo do CCIR para os casos de aliena¢ao de imdveis rurais;

VIII — ordenar a apresentacdo, nos atos relativos a imoveis rurais, dos
Certificados de Cadastro, acompanhados das provas de quitacdo do Imposto Territorial
Rural referente aos cinco ultimos exercicios;

IX — na aquisicdo de imoveis rurais por estrangeiros, solicitar, quando
obrigatoria, a autorizacdo das autoridades competentes;

X — se foi cumprido o disposto nos artigos 244 e 245 da Lei n°® 6.015/73, nas
hipéteses de registro ou averbagdo da escritura de pacto antenupcial ou de regime de
separacao obrigatoria de bens;

XI — na escritura lavrada para instituigdo de bem de familia, na forma
prevista no art. 1.711 do Coédigo Civil, a certiddo do imdvel objeto da instituigdo,
devidamente atualizada, bem como declaracao do(s) instituidor(es) sobre a existéncia de

dividas de qualquer natureza.
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§ 1°. Para fins de cautela, capaz de propiciar publicidade a relacao negocial
encetada em negocios imobiliarios, a parte interessada ou o tabelido, quando da
solicitacdo da certidao da situacdo juridica do imovel, podera requeré—la ao Oficial do
Registro de Imoveis por escrito, assinalando sua finalidade, se para alienagdo ou
oneragdo, indicando as partes contratantes e a natureza do negocio, com vistas a
protocolizagdo e averbagdo na matricula ou @ margem da transcricdo do imovel, ndo
configurando, contudo tal anotacdo, qualquer obice a alienagdo do imovel a outrem,
sendo tal certidao sob este aspecto considerada negativa de onus.

§ 2°. A transcri¢ao da certidao negativa ou positiva do Cartério do Registro
¢ obrigatoria no traslado da escritura, mencionado a data em que foi expedida.

§ 3°. Quando houver lavratura de escrituras publicas, exceto testamento e
declaratérias em geral, o Tabelido devera exigir a apresentacao e entrega, para fins de
arquivamento, de copia dos documentos de identificagdo e constituigao do(s)
outorgante(s) e outorgado(s), além dos demais documentos exigidos por lei.

§ 4°. A existéncia de distribuicdo de quaisquer feitos de jurisdigdo
contenciosa, em face do alienante, ndo impede que se lavre a escritura publica, cabendo
ao Tabelido prevenir o adquirente para o risco que este eventualmente corre,
consignando o fato no texto do ato notarial.

Art. 368 — Os tabelides de notas devem certificar as partes envolvidas da
possibilidade de obtencao prévia de Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT),
nos termos do art. 642—A da CLT, com a redagio dada pela Lei n°® 12.440/2011.%'

I — alienacdo ou oneracdo, a qualquer titulo, de bem imovel ou direito a ele
relativo;

IT — partilha de bens imdveis em razdo de separagdo, divorcio ou dissolugao
de unido estavel;

§ 1°. Devera constar da escritura lavrada que a cientificacdo referida no
artigo anterior foi previamente realizada.

§ 2°. O atendimento a presente recomendacdo ndo esgota ou substitui outras
providéncias necessarias a seguranca juridica do negdcio.

Art. 369 — Conferida a documentacao, o escrevente consignara:

I — o lugar onde foi lido e assinado o ato notarial, com indicagdo do

endereco completo, se ndo se tratar da sede do Servico;

21 Resolugdo n° 02 do Conselho Nacional de Justica — CNJ.
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IT — a data do ato, com dia, més e ano por extenso e, caso solicitado pelas
partes interessadas, o horario de sua realizagao;

IIT — reconhecimento da identidade e capacidade das partes e de quantos
hajam comparecido ao ato, por si, como representantes, intervenientes ou testemunhas;

V — a natureza do negocio juridico e seu objeto;

IV — o nome e a qualificacdo completa das partes e intervenientes, com
indicacao de:

a) nacionalidade, estado civil, nome do conjuge e regime de bens do
casamento, que se mencionard de forma expressa, vedada a utilizacdo das expressdes
“regime comum” ou “regime legal”;

b) profissdo, residéncia, nimero do documento de identidade, reparticao
expedidora e data de emissao;

¢) namero de inscricdo no CPF; tratando—se de pessoa juridica, sua
denominacdo, sede, ntimero de inscricdo no CNPJ, identificagio do respectivo
representante;

d) apresentagdo da Certiddo Negativa de Débito (CND), nas hipoteses
previstas em lei, quando se tratar de pessoa juridica que participe do ato como
outorgante vendedor;

e) filiagdo, se a parte for conhecida do Tabelido e ndo dispuser de
documento de identidade;

f) procuracao ou substabelecimento, se utilizados, mencionando—se em que
oficio notarial foi lavrado ato, além de indicar o numero do livro, folha e data da sua
celebracao;

g) quando de interesse de pessoa com incapacidade relativa ou absoluta,
mencao expressa de quem o assiste ou representa, consignando—se a respectiva
qualificagdo;

h) manifestagdo clara da vontade das partes e dos intervenientes;

1) declaracao do outorgante, sob pena de responsabilidade civil e criminal,
da existéncia ou nao de outras agdes reais e pessoais reipersecutorias, relativas ao
imoével e de outros 6nus reais incidentes sobre o mesmo;

j) referéncia ao cumprimento das exigéncias legais e fiscais inerentes a
legitimidade do ato;

k) se qualquer dos comparecentes ndo souber a lingua nacional e o Tabelido

ndo entender o idioma em que se expressa, devera comparecer tradutor publico para
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servir de intérprete ou, ndo havendo na localidade outra pessoa capaz que, a juizo do
Tabelido, tenha idoneidade e conhecimento suficiente, identificando—a na escritura;

1) assinatura, devidamente identificada, das partes e dos demais
comparecentes, bem como a do Tabelido ou seu substituto legal.

Art. 370 — A procuracgdo por instrumento particular, uma vez registrada no
cartorio de titulos e documentos, outorgada para a pratica de atos em que seja exigivel
instrumento publico, surtira efeitos erga omnes.

Art. 371 — Para a lavratura de escrituras relativas a imoveis, o titulo anterior
deve estar registrado no Registro de Imédveis.

Art. 372 — Exceto nas hipoteses de ndo incidéncia, imunidade e isencdo nao
serdo lavradas escrituras publicas relativas a atos sujeitos ao imposto de transmissdo,
sem a prova do pagamento dos tributos devidos.

Paragrafo unico. Ndo serd lavrada escritura com valor superior ao da
avaliagdo fiscal gerador de base para o pagamento e quitagdo do imposto de
transmissdo, constante da guia respectiva.

Art. 373 — Para a lavratura de escritura publica de cessdo de direitos
hereditarios, relativos a bem imodvel certo e determinado, ¢ necessario o prévio
recolhimento do imposto de transmissdo de bens de imoveis (ITBI).

Art. 374 — Para a transferéncia onerosa entre vivos de dominio de terrenos
da Unido (aforamento) ou de direitos sobre benfeitorias neles construidas (ocupagao) ou
cessao de direitos, a eles relativos, o alienante, foreiro ou ocupante, inscrito no Servigo
do Patriménio da Unido (SPU), devera apresentar:

I — comprovante do pagamento do laudémio, equivalente ao valor do
dominio pleno do terreno e das benfeitorias nele existentes;

IT — apresentar ao Tabelionato o contrato de aforamento, a averbagdo ou o
Termo de Transferéncia e, em caso de ocupacgdo, a Certiddao de Inscrigdo, em que figure
o alienante como foreiro ou ocupante, ¢ o DARF de recolhimento de laudémio
devidamente quitado.

Art. 375 — A formagdo de condominios por atos inter vivos sobre imoveis
rurais somente serd admitida se conservada a destinagdo rural do imoével, para fins de
exploragdo agropecudria ou extrativa.

Art. 376 — Se houver indicios suficientes ou evidéncia de loteamento de
fato, aos Notarios cumpre encaminhar noticia ao representante do Ministério Publico,

anexando documentacao disponivel.
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Art. 377 — Do corpo do ato notarial constard certiddo que indicard, em
moeda corrente, o valor individualizado de cada item dos emolumentos, bem como a
quantia total recebida pela pratica do ato e competente traslado, com os respectivos
acréscimos, especificando-se, ainda, tabela, nimero, inciso, nota, observagdes e demais

elementos relevantes do regimento préprio.

CAPITULO V
DA ESCRITURA PUBLICA

Art. 378 — A escritura publica, lavrada em notas de tabelido, ¢ documento
dotado de f¢ publica, fazendo prova plena do negécio juridico nela estabelecido.

§1°. Salvo quando exigidos por lei outros requisitos, a escritura publica deve
conter:

I — data e local de sua realizagao;

IT — reconhecimento da identidade e capacidade das partes e de quantos
hajam comparecido ao ato, por si, como representantes, intervenientes ou testemunhas;

III — nome, nacionalidade, filiagdo, data de nascimento, estado civil,
profissdo, domicilio e residéncia das partes e demais comparecentes, com a indicagdo,
quando necessario, do regime de bens do casamento e nome do outro conjuge;

IV — manifestagdo clara da vontade das partes e dos intervenientes;

V — referéncia ao cumprimento das exigéncias legais e fiscais inerentes a
legitimidade do ato;*

VI - declaracio de ter sido lida na presenca das partes e demais
comparecentes, ou de que todos a leram;

VII — assinatura das partes e dos demais comparecentes, bem como a do
tabelido ou seu substituto legal, encerrando o ato.

§ 2°. Se algum comparecente ndo puder ou ndo souber escrever ou assinar,
outra pessoa capaz assinara por ele, a seu rogo, colhendo—se a impressao digital.

§ 3°. Se algum dos comparecentes ndo souber a lingua nacional e o tabelido
nao compreender o idioma empregado, comparecera tradutor publico para servir de
intérprete; ou, ndo o havendo na localidade, atuara outra pessoa capaz, com idoneidade

e conhecimentos bastantes, a juizo do tabelido.

22 Art. 215, inciso V, do CCB/2002.
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§ 4°. Se algum dos comparecentes nao for conhecido do tabelido, nem puder
identificar-se através de documento, participardo do ato, atestando sua identidade, pelo
menos duas testemunhas, devidamente identificadas pelo tabelido.

Art. 379 — Nao dispondo a lei em sentido contrario, a escritura publica ¢
essencial a validade dos atos que visem a constitui¢do, transferéncia, modificacdo ou
renuncia de direitos reais sobre imodveis de valor superior a 30 (trinta) vezes o saldrio-
minimo vigente no Pais.**

Art. 380 — A escritura publica lavrada em decorréncia de autorizagao
judicial mencionara o respectivo alvara, identificando—o por seus elementos
individualizados, devendo o original ou a cépia devidamente autenticada permanecer
arquivada no servigo notarial.

Art. 381 — Nao obstante a fé publica do tabelido por disposi¢do legal, por
dever de cautela, no momento da apresentacao para registro da escritura publica lavrada
fora da comarca a qual o imovel ora transacionado se vincula pelo principio da
territorialidade, faz—se necessario o reconhecimento da firma do subscritor desta
(tabelido, substituto ou escrevente).

Art. 382 — Nas escrituras lavradas antes da vigéncia que tornou obrigatorio
o uso de selos, por dever de cautela, ¢ necessaria a apresentacdo de certiddo de
confirmagdo do traslado emitido pelo Notario Publico e obrigatorio o reconhecimento

da firma do subscritor (tabelido, substituto ou escrevente).

Secao I

Das Disposi¢coes Relativas a Escrituras Publicas de Imoveis

Art. 383 — Nas escrituras relativas a imoveis, devem ser observadas as
disposic¢des do Decreto—Lei n° 93.240/86, consignando—se, ainda:

I — nas escrituras relativas a imoveis urbanos podera o tabelido descrevé—lo,
consignando exclusivamente o numero do registro ou matricula no registro de imoveis,
sua completa localizagdo, logradouro, nimero, bairro, cidade e estado, desde que
constem na certidao do oficio de registro de imdveis os outros elementos necessarios a

completa identificagdo do imdvel,

23 Art. 108 do CCB/2002.
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IT — sendo impossivel a descricdo do imdvel na forma do inciso anterior, a
identificacio do imovel serd feita mediante indicagdo de suas caracteristicas e
confrontagdes, localizacdo, nimero e nome(s) dos logradouros dos imoveis
confrontantes (visto que um imovel se limita com outro imdvel € ndo com pessoa), area,
designacao cadastral, se houver, se urbano, de suas caracteristicas e confrontagdes,
localizagdo, area, logradouro, nimero e de sua designacao cadastral se houver, se rural,
do codigo do imovel, dos dados constantes do Certificado de Cadastro de Imovel Rural,
da denominag¢do e de suas caracteristicas, confrontagoes, localizacdo e area, assim
como, em se tratando so6 de terreno, se fica do lado par ou impar do logradouro,
identificagdo da quadra e a distancia métrica da edificagdo ou da esquina mais proxima;

IIT — solicitar do interessado a certidao atualizada do registro anterior,
fornecida pelo oficio de registro de imoveis competente, verificando nela a exigéncia
dos elementos pertinentes a descrigdo e caracterizagdo do imovel, bem como a
qualificacdo e identificagdo do proprietario do imovel, devolvendo—a para a
complementacao, se incompleta;

IV — a data da referida certidao, cujo prazo de validade ¢ de trinta (30) dias,
devera figurar da escritura, bem como se ficou arquivada ou acompanhada do titulo;

V — se na escritura for procedido a divisdo, a fusdo ou a unificagdo de
imoveis o tabelido deverd solicitar do interessado a apresentacdo da certiddo propria
fornecida pelo 6rgao competente da Prefeitura Municipal, para a referida finalidade, a
qual sera citada na escritura com elementos identificadores;

VI — se na escritura for procedido a divisdo, a fusdo ou a unificacdo de
imoéveis loteados, cujo loteamento esteja registrado no CRI de Imdveis competente, o
tabelido devera proceder ao ato notarial, exigindo apenas memorial descritivo e planta
assinado por profissional legalmente habilitado, desde que ndo ocorra o
desmembramento do lote em 02 (duas) partes, neste ponto desnecessario a solicitagdo
da certiddo propria fornecida pela Prefeitura Municipal.

VII — para a lavratura de escrituras de primeira alienacao ou transferéncia de
direitos apds a averbagdo da construgao de unidades autonomas em edificagdes
condominiais, o tabelido verificara a existéncia da instituigdo e convengdo de
condominio respectivo, devidamente registrado, nos casos devidos, sem as quais ndo
podera lavrar a escritura;

VIII — estando registrado, o tabelido mencionard na escritura a prova de

quitacdo das obrigagdes do(s) alienante(s) para com o condominio, nas alienagdes e
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transferéncias de direito de unidades ou declaracao do(s) alienante(s) ou seu procurador,
sob as penas da lei, da inexisténcia de débitos, inclusive multas;

IX — o pagamento do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoéveis e de
Direitos (ITBI) a eles relativos, quando incidente sobre o ato; ou o reconhecimento da
exoneracao pela autoridade municipal ou fazendaria, nos casos de imunidades, isengao
ou ndo—incidéncia;

X — as certiddes fiscais, assim qualificadas:

a) em relagdo aos imdveis urbanos, as referentes aos tributos incidentes
sobre o imével, quando houver transferéncia de dominio;

b) no pertinente aos imoveis rurais, o Certificado de Cadastro, com a prova
de quitacao do Imposto Territorial Rural (ITR) referente aos cinco ultimos exercicios,
ressalvadas as hipoteses legais de ndo incidéncia (art. 2° da Lei Federal n® 9.393/96);

¢) se nas certidoes fiscais apresentadas para a lavratura da escritura houver
existéncia de débito sobre ele, deve o adquirente expressamente declarar que tem
ciéncia da divida tributaria do alienante;

d) identificar na escritura as certidoes e demais documentos cuja
apresentacao seja exigida por lei mediante indicacdo de data de expedicdo, orgdo
expedidor, se positiva ou negativa, observando—se a legislacdo vigente de cada d6rgdo
fiscalizador;

e) quando o objeto da alienacdo for imdvel rural solicitar do alienante o
Certificado de Cadastro, com a prova de quitacdo do Imposto Territorial Rural.

XI — a certiddo de agdes reais e pessoais reipersecutorias relativas ao imovel
e a de oOnus reais, expedidas pelo Registro de Imdveis competente, cujo prazo de
validade, para este fim, sera de 30 (trinta) dias;

XII — a declaragao do(s) outorgante(s), sob pena de responsabilidade civil e
penal, da existéncia ou ndo de outras agdes reais e pessoais reipersecutorias, relativas ao
imével e de outros 6nus reais incidentes sobre o imovel;

XIII — certidao negativa de débitos relativos a contribui¢des previdenciarias,
se o outorgante for empresa ou pessoa a ela equiparada, nos termos da legisla¢dao
especifica, quando da alienacdao ou constituicdo de 6nus real, relativamente a imoveis
integrantes do ativo permanente da empresa, observando as regulamentagdes
administrativas daquele instituto;

XIV — Certidao Negativa de Débito (CND) da Receita Federal do Brasil,

relativamente a contribuicdes incidentes sobre o faturamento e o lucro, destinadas a
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seguridade social, quando da alienagdao ou constituicdo de Onus real, versando sobre
imoéveis integrantes do ativo permanente da empresa e em se tratando de pessoa juridica
ou de pessoa fisica a ela equiparada pela legislacdo tributaria federal, observadas as
regulamentagdes administrativas acerca da matéria;

XV — a autorizacdo judicial por alvard, quando necessaria, devera ser
consignada na escritura, mencionando—se seus elementos identificadores, bem como a
circunstancia de seu arquivamento ou transcri¢do em livro préprio, em consonancia com
o artigo 327, IV deste Codigo.

XVI — a matricula ou o nimero do registro anterior (transcri¢ao € inscrigao,
quando for o caso), de modo a possibilitar sua identificagao;

XVII - o pagamento do laudémio e quitagdes dos foros nos ultimos 03 (trés)
anos, exclusivamente com relacao aos imoveis de marinha;

XVIII — nas escrituras de alienacao ou oneragao de imovel ou direito a ele
relativo, bem como nas partilhas de bens imoveis em razdo de separacdo, divorcio ou
dissolucdao de unido estavel, lavradas a partir de 15/03/2012, devera ser observada a
cientificagdo das partes envolvidas da possibilidade de obtencdo prévia de Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), nos termos do art. 642—A da CLT, com a
redagdo dada pela Lei n°12.440/2011.%

XIX — em caso de incorporacdo imobiliaria, a comprovacao de regularidade
quanto aos débitos trabalhistas sera feita através de emissdo de Certidao Negativa de
Débito Trabalhista (CNDT), nos termos do art. 642—A da CLT, com a redacao dada pela
Lei n°12.440/2011.%

XX — nas rerratificagdes de escrituras publicas, ndo podera haver alteracao
da substancia do ato — modificagdo das partes, do imdvel, alteracao do tipo contratual ou

quaisquer que impliquem em modificacdo de vontade das partes envolvidas, salvo nos

casos de comprovado erro material constante do ato notarial.

24 Recomendagdo n° 03 do CNJ — Conselho Nacional de Justiga.

25 Recomendagdo n° 03 do CNJ — Conselho Nacional de Justiga.
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- (Revogado pelo Prov. n°

17/2017, publicado no DJe, de 18/10/2017)

§ 1°. Facultam-se as partes interessadas a dispensa da transcri¢do da

certiddo fiscal estadual nas escrituras relativas a imdvel(is) e, neste caso, deva ser
langada declaragdo neste sentido, assumindo as partes, as consequéncias da dispensa.*
§ 2°. Facultam-se as partes interessadas a dispensa da transcri¢do da

certiddo fiscal federal nas escrituras relativas a imovel(is) e, neste caso, deva ser langcada

declaracio neste sentido, assumindo as partes, as consequéncias da dispensa.?’

publicado no DJe, de 18/10/2017)

Art. 384 — Na escritura publica relativa a imovel urbano cuja descricio e
caracteristicas conste da Certidao do Registro de Iméveis anterior, o instrumento podera
consignar, a critério do tabelido, exclusivamente o nimero da matricula e seu respectivo
registro, ou ainda o numero da transcri¢do ou inscri¢do, no Registro de Imdveis, sua

completa localiza¢do, logradouro, nimero, bairro, cidade, estado.

Secao 11

Das Disposicoes Relativas a Escrituras Puablicas de Imoveis Rurais

Art. 385 — O tabelido ndo poderd, sob pena de responsabilidade, lavrar
escrituras de desmembramento de imovel rural se as areas resultantes ndo forem iguais
ou superiores a fracdo minima de parcelamento (modulo), impressa no Certificado de
Cadastro correspondente.

§ 1° O disposto neste artigo nao se aplica a alienacdo destinada,
comprovadamente, & anexacdo a outro imodvel rural confinante e desde que a area
remanescente seja igual ou superior a fragdo minima de parcelamento.

§ 2° Nao estdo sujeitos as restricoes do § anterior os desmembramentos

previstos no art. 2° do Decreto n° 62.504/68.

26 Art. 1137 do CC/1916, ndo foi recepcionado pelo CC/2002 ver art. 215, inciso V.

27 Art. 1137 do CC/1916, ndo foi recepcionado pelo CC/2002 ver art. 215, inciso V.
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Art. 386 — A pessoa fisica estrangeira somente podera adquirir imovel rural
ndo excedente a 50 (cinquenta) mddulos de exploracdo indefinida, em area continua ou
descontinua.

Paragrafo unico. A aquisicdo sera livre, independentemente de qualquer
autoriza¢do ou licenga, se o imovel contiver area ndo superior a 03 (trés) modulos,
ressalvados, no entanto, os imoéveis situados em area considerada indispensavel a
seguran¢a nacional, que dependerdo de assentimento prévio do Conselho de Defesa
Nacional.

Art. 387 — Caso o adquirente ndo seja proprietario de outro imovel com area
ndo superior a 03 (trés) mddulos, constard do instrumento declara¢do dele nesse sentido
e sob sua responsabilidade.

Art. 388 — A pessoa juridica estrangeira autorizada a funcionar no Brasil, ou
a pessoa juridica brasileira, com participacgdo, a qualquer titulo, de pessoas estrangeiras,
fisicas ou juridicas, com a maioria do seu capital social e residente ou com sede no
exterior, somente poderdo adquirir imdveis rurais, seja qual for a extensdo, mediante a
aprovacao do Ministério da Agricultura.

Art. 389 — A soma das areas rurais pertencentes a pessoas estrangeiras,
fisicas ou juridicas, ndo ultrapassara %4 (um quarto) ou 25% (vinte e cinco por cento) da
superficie do municipio onde se situem, comprovada por certidio do Registro de
Imoveis.

Art. 390 — As pessoas de mesma nacionalidade ndo poderdo ser
proprietarias, em cada Municipio, de mais de 40% (quarenta por cento) do limite de V4
(um quarto) deste, equivalente a 10% (dez por cento) da superficie do Municipio.

Art. 391 — Ficam excluidas das restri¢cdes do artigo anterior as aquisigoes de
areas rurais:

I — inferior a 3 (trés) modulos;

II — objeto de compra e venda, de promessa de compra e venda, de cessao
ou de promessa de cessdao; mediante escritura publica ou instrumento particular
devidamente protocolado no registro competente, e que houver sido cadastrado no
INCRA, em nome do promitente comprador, antes de 10 de margo de 1969;

III — quando o adquirente tiver filho brasileiro ou for casado com pessoa

brasileira, sob o regime de comunhdo de bens.

130



Art. 392 — Da escritura relativa a aquisicao de imodvel rural por pessoa fisica
estrangeira constard, obrigatoriamente, o documento de identidade do adquirente, prova

de sua residéncia no territorio nacional.

lavratura—da—eseritura- (Revogado pelo Prov. n° 17/2017, publicado no DJe, de
18/10/2017)

Art. 394 — Quando o adquirente de imodvel rural for pessoa juridica
estrangeira ou a ela equiparada, constara, obrigatoriamente, da escritura: a aprovagao
pelo Ministério da Agricultura, os documentos comprobatorios de sua constitui¢ao e de
licenga para seu funcionamento no Brasil e a autorizacdo do Presidente da Republica,
nos casos previstos no § 3°, do art. 5°, do Decreto 74.965, de 26/11/74.

Art. 395 — Se a adquirente for sociedade andnima brasileira, constard a
prova de adog¢ao de forma nominativa de suas agdes.

Art. 396 — O prazo de validade do deferimento do pedido ¢ de 30 (trinta)
dias, dentro do qual devera ser lavrada a escritura.

Art. 397 — O tabelido que lavrar escritura com infringéncia das prescrigdes
legais atinentes a aquisi¢ao de imoveis rurais por pessoas estrangeiras respondera civil e

penalmente pelo ato.

Secao 111
Das Disposicoes Relativas a Escritura Publica de Partilha de Bens e Divorcio

Consensuais.”®

Art. 398 — Para a lavratura dos atos notariais de que trata a Lei n°

11.441/07, ¢ livre a escolha do tabelido de notas, ndo se aplicando as regras de

competéncia do Codigo de Processo Civil.?’

Art. 399 — E facultada aos interessados a opgdo pela via judicial ou
extrajudicial; podendo ser solicitada, a qualquer momento, a suspensdo, pelo prazo de

30 (trinta) dias, ou a desisténcia da via judicial, para promogéo da via extrajudicial.*

28 Lein® 11.441/07.

29 Art.1°, Resolugdo n°35 do CNJ, de 24.04.2007.

30 Art.2°, Resolugdo n°35 do CNJ, de 24.04.2007.
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Art. 400 — As escrituras publicas de inventario, de partilha e de divorcio
consensual ndo depende de homologacdo judicial e sdo titulos habeis para o registro
civil e o registro imobiliario, para a transferéncia de bens e direitos, bem como para
promocdo de todos os atos necessarios a materializagao das transferéncias de bens e
levantamento de valores (DETRAN, Junta Comercial, Registro Civil de Pessoas
Juridicas, institui¢des financeiras, companhias telefonicas, etc.).’!

Art. 401 — E necessaria a presenga do advogado, dispensada a procuragio
ou do defensor publico, na lavratura das escrituras decorrentes da Lei n° 11.441/07,
nelas constando seu nome e registro da OAB.

Art. 402 — E vedada ao tabelido a indicagdo de advogado as partes, que
deverao comparecer para o ato notarial acompanhadas de profissional de sua confianca.
Se as partes nao dispuserem de condi¢des econOmicas para contratar advogado, o
tabelido devera recomendar—lhes a Defensora Publica, onde houver, ou, na sua falta, a
Seccional da Ordem dos Advogados do Brasil.*

Art. 403 — E desnecessério o registro de escritura piblica decorrente da Lei
n° 11.441/2007 no Livro “E” de Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais.*

Art. 404 — O valor dos emolumentos devera corresponder ao efetivo custo e
a adequada e suficiente remunerag¢do dos servigos prestados, conforme estabelecido no
paragrafo unico do art. 1° da Lei n° 10.169/2000, observando—se, quanto a sua fixagdo,
as regras previstas no art. 2° da citada lei.>*

Art. 405 — E vedada a fixacdo de emolumentos em percentual incidente
sobre o valor do negocio juridico objeto dos servigos notariais e de registro (Lei n°
10.169/2000, art. 3°, inciso IT).*

Art. 406 — Para a obtencao da gratuidade de que trata a Lei n° 11.441/2007,
basta a simples declaragao dos interessados de que nao possuem condi¢des de arcar com

os emolumentos, ainda que as partes estejam assistidas por advogado constituido.*

31 Art.3° Resolugdo n°35 do CNJ, de 24.04.2007.

32 Art.9° Resolugdo n°35 do CNJ, de 24.04.2007.

33  Art.10, Resolugdo n°35 do CNJ, de 24.04.2007.

34 Art.4°, Resolugdo n°35 do CNJ, de 24.04.2007.

35  Art.5° Resolugdo n°35 do CNJ, de 24.04.2007.
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Paragrafo tnico. A gratuidade prevista na Lei n® 11.441/07 compreende as
escrituras de inventario, partilha e divorcio consensuais.*’

Art. 407 — E obrigatéria a nomeacdo de interessado, na escritura pitiblica de
inventario e partilha, para representar o espolio, com poderes de inventariante, no
cumprimento de obrigacdes ativas ou passivas pendentes, sem necessidade de seguir a
ordem prevista no art. 990 do Cédigo de Processo Civil.*®

Art. 408 — Admite—se inventdrio e partilha extrajudiciais com vitivo(a) ou
herdeiro(s) capazes, inclusive por emancipacdo, representado(s) por procuracao
formalizada por instrumento publico com poderes especiais.>’

Art. 409 — A escritura publica pode ser retificada desde que haja o
consentimento de todos os interessados. Os erros materiais poderdo ser corrigidos, de
oficio ou mediante requerimento de qualquer das partes ou de seu procurador, por
averbacdo a margem do ato notaria ou, ndo havendo espago, por escrituragdo propria
langada no livro das escrituras publicas e anotagdes remissivas.*’

Art. 410 — Para as verbas previstas na Lei n° 6.858/80, ¢ também admissivel
a escritura publica de inventario e partilha.*!

Art. 411 — O recolhimento dos tributos incidentes deve anteceder a
lavratura da escritura.*?

Art. 412 — E possivel a promogao de inventario extrajudicial por cessionario
de direitos hereditarios, mesmo na hipdtese de cessdo de parte do acervo, desde que

todos os herdeiros estejam presentes e concordes.*

36 Art.7°, Resolugdo n°35 do CNJ, de 24.04.2007.

37 Art.6° Resolugdo n° 35 do CNJ, de 24.04.2007.

38 Art.11, Resolugdo n°® 35 do CNJ, de 24.04.2007.

39 Art.12, Resolugdo n°® 35 do CNJ, de 24.04.2007.

40 Art.13, Resolugdo n°® 35 do CNJ, de 24.04.2007.

41 Art.14, Resolugdo n® 35 do CNJ, de 24.04.2007.

42  Art.15, Resolugao n° 35 do CNJ, de 24.04.2007.

43  Art.16, Resolugdo n° 35 do CNJ, de 24.04.2007.
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Art. 413 — Os conjuges dos herdeiros deverdo comparecer ao ato de
lavratura da escritura publica de inventario e partilha quando houver rentincia ou algum
tipo de partilha que importe em transmissdo, exceto se o casamento se der sob o regime
da separagéo absoluta.**

Art. 414 — O(A) companheiro(a) que tenha direito a sucessdo € parte,
observada a necessidade de a¢do judicial se o autor da heranga nio deixar outro sucessor
ou ndo houver consenso de todos os herdeiros, inclusive quanto ao reconhecimento da
unido estavel.*

Art. 415 — A meacdo de companheiro(a) pode ser reconhecida na escritura
publica, desde que todos os herdeiros e interessados na heranca, absolutamente capazes,
estejam de acordo.*®

Art. 416 — As partes e respectivos conjuges devem estar, na escritura,
nomeados e qualificados (nacionalidade; profissao; idade; estado civil; regime de bens;
data do casamento; pacto antenupcial e seu registro imobiliario, se houver, nimero do
documento de identidade; nimero de inscri¢do no CPF/MF; domicilio e residéncia).*’

Art. 417 — A escritura publica de inventario e partilha conterd a qualificacao
completa do autor da heranca; o regime de bens do casamento; pacto antenupcial e seu
registro imobiliario, se houver; dia e lugar em que faleceu o autor da heranca; data da
expedicao da certiddo de 6bito; livro, folha, nimero do termo e unidade de servigo em
que consta o registro do obito; e a mengao ou declaracdo dos herdeiros de que o autor da
heranga ndo deixou testamento e outros herdeiros, sob as penas da lei.*®

Art. 418 — Na lavratura da escritura deverdo ser apresentados os seguintes
documentos: a) certiddo de obito do autor da heranca; b) documento de identidade
oficial e CPF das partes e do autor da heranca; c) certiddo comprobatéria do vinculo de
parentesco dos herdeiros; d) certiddo de casamento do conjuge sobrevivente e dos

herdeiros casados e pacto antenupcial, se houver; e) certiddo de propriedade de bens

44  Art.17, Resolugdo n°® 35 do CNJ, de 24.04.2007.

45 Art.18, Resolugdo n° 35 do CNJ, de 24.04.2007.

46 Art.19, Resolugdo n° 35 do CNJ, de 24.04.2007.

47 Art.20, Resolugdo n°® 35 do CNJ, de 24.04.2007.

48 Art.21, Resolugdo n° 35 do CNJ, de 24.04.2007.
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imoveis e direitos a eles relativos; f) documentos necessdrios a comprovagao da
titularidade dos bens moveis e direitos, se houver; g) certiddo negativa de tributos; e h)
certiddo de cadastro de imével rural — CCIR ou certiddo de tributos federais da Receita
Federal, se houve imével rural a ser partilhado.*

Art. 419 — Os documentos apresentados no ato da lavratura da escritura
devem ser originais ou em copias autenticadas, salvo os de identidade das partes, que
sempre serdo originais apresentados para efeito de conferéncia.’®

Art. 420 — A escritura publica devera fazer mengdo aos documentos
apresentados, informando na oportunidade quais desses documentos ficam arquivados
na serventia notarial.”’

Art. 421 — E admissivel a sobrepartilha por escritura publica, ainda que
referente a inventario e partilha judiciais ja findos, mesmo que o herdeiro, hoje maior e
capaz, fosse menor ou incapaz ao tempo do 6bito ou do processo judicial.*?

Art. 422 — Havendo um s6 herdeiro, maior e capaz, com direito a totalidade
da heranga, ndo havera partilha, lavrando—se a escritura de inventario e adjudicacdo dos
bens.™

Art. 423 — A existéncia de credores do espolio ndo impedird a realizacdo do
inventario e partilha, ou adjudicagdo, por escritura publica.>*

Art. 424 — E admissivel inventario negativo por escritura publica.’

Art. 425 — E vedada a lavratura de escritura publica de inventério e partilha

referente a bens localizados no exterior.>®

49  Art.22° Resolugdo n° 35 do CNJ, de 24.04.2007.

50 Art.23, Resolugdo n°® 35 do CNJ, de 24.04.2007.

51 Art.24, Resolugdo n°® 35 do CNJ, de 24.04.2007.

52  Art.25, Resolugdo n°® 35 do CNJ, de 24.04.2007.

53 Art.26, Resolugdo n° 35 do CNJ, de 24.04.2007.

54 Art.27, Resolugdo n® 35 do CNJ, de 24.04.2007.

55 Art.28, Resolugdo n® 35 do CNJ, de 24.04.2007.

56 Art.29, Resolugdo n® 35 do CNJ, de 24.04.2007.
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Art. 426 — Aplica—se a Lei n° 11.441/2007 aos casos de Obitos ocorridos
antes de sua vigéncia.’’

Art. 427 — A escritura publica de inventario e partilha pode ser lavrada a
qualquer tempo, cabendo ao tabelido fiscalizar o recolhimento de eventual multa,
conforme previsdo em legislagio tributaria estadual e distrital especificas.’®

Art. 428 — O tabelido podera se negar a lavrar a escritura de inventario ou
partilha se houver fundados indicios de fraude ou em caso de diividas sobre a declaracdo
de vontade de algum dos herdeiros, fundamentando a recusa por escrito.”’

Art. 429 — Poderd igualmente ser feito por escritura publica o divércio
consensual, quando ndo houver filhos menores ou incapazes do casal, constando da
escritura as disposicdes relativas a descri¢do e a partilha dos bens em comuns e a pensado
alimenticia e, ainda, ao acordo quanto a retomada pelo conjuge de seu nome de solteiro
ou a manutencdo do nome adotado quando se deu o casamento.

Paragrafo tnico. A escritura ndo depende de homologacdo judicial e
constitui titulo habil para o registro civil e registro de imdveis.

Art. 430 — Para a lavratura da escritura publica de divorcio consensual,
deverao ser apresentados:

I — certiddo de casamento;

II — documento de identidade oficial e CPF;

IIT — certiddo de nascimento ou outro documento de identidade oficial dos
filhos absolutamente capazes se houver;

IV — certidao de propriedade de bens imoveis e direitos a eles relativos se
houver;

V — documentos necessarios a comprovacao da titularidade dos bens moveis
e direitos se houver;

VI — pacto antenupcial se houver.*’

57 Art.30, Resolugdo n° 35 do CNJ, de 24.04.2007.

58 Art.31, Resolugdo n° 35 do CNJ, de 24.04.2007.

59 Art.32, Resolugdo n°® 35 do CNJ, de 24.04.2007.

60 Art.33, Resolugdo n® 35 do CNJ, de 24.04.2007.
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Art. 431 — As partes devem declarar ao Tabelido, no ato da lavratura da
escritura, que ndo tém filhos comuns ou, havendo, que sdo absolutamente capazes,
indicando seus nomes e as datas de nascimento.

Art. 432 — Da escritura, deve constar declaracdo das partes de que estdo
cientes das consequéncias do divorcio, firmes no propdsito de pdr fim a sociedade
conjugal ou ao vinculo matrimonial, respectivamente, sem hesitagdo, com recusa de
reconciliagdo.

Art. 433 — O comparecimento pessoal das partes ¢ dispensavel a lavratura
de escritura publica de divorcio consensual, sendo admissivel ao(s) divorciando(s) se
fazer representar por mandatario constituido, desde que por instrumento publico com
poderes especiais e descricao das clausulas essenciais.

Art. 434 — Havendo bens a serem partilhados na escritura, distinguir—se—a o
que ¢ do patrimonio individual de cada conjuge, se houver, do que ¢ do patrimdnio
comum do casal, conforme o regime de bens, constando isso do corpo da escritura.

Art. 435 — Na partilha em que houver transmissdo de propriedade do
patrimonio individual de um conjuge ao outro, ou na partilha desigual do patrimdnio
comum, deverd ser comprovado o recolhimento do tributo devido sobre a fragdo
transferida.

Art. 436 — A partilha em escritura publica de divorcio consensual far—se—a
conforme as regras da partilha em inventario extrajudicial, no que couber.

Art. 437 — O traslado e/ou certiddo da escritura publica de divorcio
consensual serd apresentado ao Oficial de Registro Civil do respectivo assento de
casamento, para a averbag¢do necessaria, independente de autorizacdo judicial e de
audiéncia do Ministério Publico.

Art. 438 — Havendo alteragdo do nome de algum cOnjuge, em razdo de
escritura de restabelecimento da sociedade conjugal ou divorcio consensual, o Oficial de
Registro Civil que averbar o ato no assento de casamento também anotard a alteragdo no
respectivo assento de nascimento, se de sua unidade, ou se de outra, comunicando ao
Oficial competente, para fins da necessaria anotagao.

Art. 439 — Nao ha sigilo nas escrituras publicas de divorcio consensual.

Art. 440 — Na escritura publica deve constar que as partes foram orientadas
sobre a necessidade de apresentacdo de seu traslado no registro civil do assento de

casamento, para a averbacao devida.
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Art. 441 — E admissivel, por consenso das partes, escritura publica de
retificacdo das cldusulas de obrigacdes alimentares ajustadas na separagdo e no divorcio
consensual.

Art. 442 — A escritura publica de divorcio consensual, quanto ao ajuste do
uso do nome de casado, pode ser retificada mediante declaragao unilateral do
interessado na volta ao uso do nome de solteiro, em nova escritura publica, com
assisténcia de advogado.

Art. 443 — O Tabelido podera se negar a lavrar a escritura de divorcio, se
houver fundados indicios de prejuizo a um dos conjuges ou em caso de duvidas sobre a
declaragdo de vontade, fundamentando sua recusa por escrito.

Art. 444 — S3o requisitos para a lavratura de Escritura Publica de Divércio
Consensual:

I — casamento valido;

II — manifestagdo da vontade espontinea e isenta de vicios em ndo mais
manter a sociedade conjugal e desejar o divorcio, conforme as cldusulas ajustadas;

IIT — auséncia de filhos menores ou incapazes do casal, e

IV — assisténcia das partes por advogado, que podera ser comum.

Art. 445 — O restabelecimento da sociedade conjugal pode ser feito por
escritura publica, ainda que a separagdo tenha sido judicial. Neste caso, ¢ necessaria e
suficiente a apresentacdo de certiddo da sentenga ou da averbagdo da separacdo no
assento de casamento.’’

Paragrafo unico. Sendo feita a escritura publica de divorcio, ndo podera ser
restabelecida a sociedade conjugal, a ndo ser por novo casamento.

Art. 446 — Em escrituras publicas de restabelecimento de sociedade
conjugal, o tabelido deve: a) fazer constar que as partes foram orientadas sobre a
necessidade de apresentacdo de seu traslado no registro civil do assento de casamento,
para a averbagdo devida; b) anotar o restabelecimento & margem da escritura publica de
separacao consensual, quando esta for de sua serventia, ou, quando de outra, comunicar
o restabelecimento, para a anotagdo necessaria na serventia competente; € ¢) comunicar

o restabelecimento ao juizo da separacio judicial, se for o caso.*

61 Art.48, Resolugdo n° 35 do CNJ, de 24.04.2007.

62 Art.49, Resolugdo n° 35 do CNJ, de 24.04.2007.
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Art. 447 — A sociedade conjugal ndo pode ser restabelecida com
modificacdes.

Art. 448 — A averbacdo do restabelecimento da sociedade conjugal somente
podera ser efetivada depois da averbacdo da separacao no registro civil, podendo ser
simultaneas.®*

Art. 449 — Os conjuges separados judicialmente podem, mediante escritura
publica, converter a separagdo judicial ou extrajudicial em divorcio, mantendo as
mesmas condigdes ou alterando—as. Nesse caso, ¢ dispensavel a apresentagdo de
certiddo atualizada do processo judicial, bastando a certidao da averbagdo da separagao
no assento do casamento.

Paragrafo unico. Nos casos omissos deste Codigo, deverdo ser observadas
as regras estabelecidas na Resolug¢do do Conselho Nacional de Justiga n° 35, de 30 de

abril de 2007.

Secao IV

Das Procuracées em Causa Propria Feitas por Escritura Publica

Art. 450 — As procuragdes em causa propria relativas a imoveis deverdo
conter os mesmos requisitos da compra e venda (a coisa, o prego € o consentimento), €
por suas normas serao regidas.

§ 1°. Obedecido o previsto no caput deste artigo e art. 451, deste Codigo, a
procuragdo publica podera ser registrada no Oficio Imobiliario competente, desde que o
imovel nela vinculado pertenca a circunscri¢ao imobilidria.

§ 2°. Os emolumentos serao devidos tomando por base a avaliagdo do IBTI
(inter vivos).

Art. 451 — Para a sua lavratura da procuracdo em causa propria sera
recolhido o imposto de transmissdo inter vivos, bem como as certidoes fiscais inerentes

ao ato.“

63 Art.50, Resolugdo n° 35 do CNJ, de 24.04.2007.

64 Art.51, Resolugdo n° 35 do CNJ, de 24.04.2007.

65 Art. 215, inciso V, do Codigo Civil Brasileiro.
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Art. 452 — A opcdo pela escritura publica definitiva de alienagdo, os
emolumentos serdo cobrados com base na avaliagdo do ITBI (inter vivos) levando—se
em consideragio a TABELA DE REGISTRO IMOBILIARIO expedida pelo
Tribunal de Justica do Estado do Ceara.

Secao V

Das Doacoes Feitas por Escritura Publica

Art. 453 — As pessoas impossibilitadas de contratar é facultado aceitar
doagdes puras.

Paragrafo tnico. Nas escrituras de doagdo sem encargos feitos pelos pais a
favor de seus filhos absolutamente incapazes, a aceitacao por parte do menor resulta da
incidéncia do art. 543 CCB/2002, devendo ser evitada a representagdo dos donatérios

pelos proprios doadores.

Seedo VI
Das.C oS Notariais— Lol N 11.447/2009

Secao VI
Da Formacio das Cartas de Sentencas — Lei N° 11.441/2007

Art. 454 — O Tabelido de Notas e o Oficial de Registo Civil podera, a

pedido da parte interessada, formar carta de sentengas das decisdes judiciais, dentre as
quais, os formais de partilha, as cartas de adjudicacao e de arrematagdo, os mandados de
registro, de averbacdo e de retificagdo, nos moldes da regulamentacao do
correspondente servico judicial e depois de finalizada pelo titular da serventia o
documento terd ingresso ao folio registral. (Redag¢do dada pelo Prov. n° 02/2015,

publicado no DJe, de 15/01/2015)
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Art. 455 — As pecas instrutorias das cartas de sentenca deverdo ser extraidas
dos autos judiciais originais, ou do processo judicial eletrdnico, conforme o caso.

Art. 456 — As copias deverdo ser autenticadas e autuadas, com termo de
abertura e termo de encerramento, numeradas e rubricadas, de modo a assegurar ao
executor da ordem ou ao destinatario do titulo nao ter havido acréscimo, subtra¢ao ou
substituicao de pegas.

Art. 457 — O termo de abertura deverd conter a relacdo dos documentos
autuados, ¢ o termo de encerramento informara o nimero de paginas da carta de
sentenca. Ambos serdo considerados como uma unica certidao para fins de cobranca de
emolumentos.

Art. 458 — O Tabelido fard a autenticagdo de cada copia extraida dos autos
do processo judicial, atendidos os requisitos referentes a pratica desse ato, incluidas a
aposicao de selo de autenticidade e cobranga de emolumentos.

Art. 459 — A carta de sentenga devera ser formalizada no prazo méaximo de
5 (cinco) dias, contados da solicitacdo do interessado e da entrega dos autos originais do
processo judicial, ou do acesso ao processo judicial eletronico.

Art. 460 — Todas as cartas de sentenca deverdo conter, no minimo, copias
das seguintes pecas:

I — sentenga ou decisdo a ser cumprida;

IT — certidao de transcurso de prazo sem interposi¢ao de recurso (transito em
julgado), ou certidao de interposi¢do de recurso recebido sem efeito suspensivo;

IIT — procuragdes outorgadas pelas partes;

IV — outras pegas processuais que se mostrem indispensaveis ou uteis ao
cumprimento da ordem ou que tenham sido indicadas pelo interessado.

Art. 461 — Em se tratando de inventario, sem prejuizo das disposi¢des do
artigo 1.027 do Cdédigo de Processo Civil, o formal de partilha devera conter, ainda,
copias das seguintes pegas:

I — peticdo inicial;

IT — decisdes que tenham deferido o beneficio da assisténcia judiciaria
gratuita;

III — certiddo de o6bito;

IV —plano de partilha;

V —termo de renuncia, se houver;

VI — escritura publica de cessao de direitos hereditarios, se houver;
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VII — auto de adjudicagdo, assinado pelas partes e pelo juiz, se houver;

VIII - manifestagdo da Fazenda do Estado do Ceard, pela respectiva
Procuradoria, acerca do recolhimento do Imposto-- Sobre Transmissdo de Bens Imdveis
Causa Mortis e Doagdes (ITCMD), bem sobre eventual doagdo de bens a terceiros, e
sobre eventual recebimento de quinhdes diferenciados entre os herdeiros, nos casos em
que ndo tenha havido pagamento da diferenca em dinheiro;

IX — manifestacdo do Municipio, pela respectiva Procuradoria, se o caso,
acerca do recolhimento do Imposto Sobre Transmissdo de Bens Imoveis Inter Vivos e
sobre eventual pagamento em dinheiro da diferenca entre os quinhdes dos herdeiros, e
sobre a incidéncia do tributo;

X — sentenca homologatéria da partilha;

XI — certidao de transcurso de prazo sem interposi¢dao de recurso (transito
em julgado).

Art. 462 — Em se tratando de separagdo ou divorcio, a carta de sentenca
devera conter, ainda, copias das seguintes pegas:

I — peticdo inicial;

IT — decisdes que tenham deferido o beneficio da assisténcia judiciaria
gratuita;

III - plano de partilha;

IV — manifestagdo da Fazenda do Estado do Ceard, pela respectiva
Procuradoria, acerca do recolhimento do Imposto Sobre Transmissao de Bens Imoveis
Causa Mortis e Doagdes (ITCMD), bem sobre eventual doagdo de bens a terceiros e
sobre eventual recebimento de quinhdes diferenciados entre os herdeiros, nos casos em
que nao tenha havido pagamento da diferenga em dinheiro;

V — manifestacdo do Municipio, pela respectiva Procuradoria, se o caso,
acerca da incidéncia e recolhimento do Imposto Sobre Transmissdo de Bens Imoveis
Inter Vivos e sobre eventual pagamento em dinheiro da diferenga entre os quinhdes dos
herdeiros, e sobre a incidéncia do tributo;

VI — sentenga homologatoria;

VII — certidao de transcurso de prazo sem interposi¢do de recurso (transito
em julgado).

Art. 463 — A critério do interessado, as cartas de sentenga poderdo ser
formadas em meio fisico ou eletronico, aplicando—se as regras relativas a materializagao

e a desmaterializacdo de documentos pelo servico notarial.
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Art. 464 — Para a formagao das cartas de sentenca em meio eletronico,
devera ser utilizado documento de formato multipdgina (um tnico documento com

multiplas paginas), como forma de prevenir subtragdo, adi¢do ou substituicao de pecas.

CAPITULO VI
DA ATA NOTARIAL

Art. 465 — Ata notarial ¢ a narracdo objetiva, fiel e detalhada de fatos

presenciados ou verificados pessoalmente pelo Tabelido de Notas, além de observar o
disposto no Capitulo IV, do Titulo V deste Cdédigo no que couber, conterd: (Redacao
alterada pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

I — local, data de sua lavratura e hora; (Redacio alterada pelo Prov. n°
03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

IT — qualificagdo completa do requerente, nos termos do Art. 176, § 1°, 11, 4
da Lei n° 6.015/73; (Redacao alterada pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de
02/08/2016)

III — narragdo circunstanciada dos fatos; (Redag¢ao alterada pelo Prov. n°
03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

IV — declaracdo de haver sido lida ao solicitante e, sendo o caso, as
testemunhas; (Redac¢ao alterada pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de
02/08/2016)

V — assinatura do solicitante ou de alguém a seu rogo e, sendo o caso, das
testemunhas; (Redac¢ao alterada pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de
02/08/2016)
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VI — assinatura e sinal publico do notério. (Redacéo alterada pelo Prov. n°
03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

§ 1°. A ata notarial podera: (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no
DJe, de 02/08/2016)

I — ser redigida em locais, datas e horas diferentes, na medida em que os
fatos se sucedam, com descri¢do fiel do presenciado, observando o respeito a ordem
cronoldgica dos acontecimentos e a circunscri¢do territorial do Tabelido de Notas;
(Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

IT — conter imagens e documentos em cores, inclusive eletronico, podendo
ser impresso ou arquivado em classificador proprio; e relatorios ou laudos técnicos de
profissionais ou peritos, que serdo qualificados e, quando presentes, assinardo ato;
(Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

III — narrar acerca da existéncia ¢ o modo de existir de algum fato;
(Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

§ 2° Quando se referir a documentos, o seu teor serd transcrito
integralmente na ata; a transcricdo do documento podera substituida pela insercdo de
sua imagem diretamente no livro mediante copia reprografica e autenticada ou gravagao
eletronica; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

§ 3° Nas atas notariais poderdo ser anexados documentos necessarios a
producdo de provas, inclusive eletronicos, sendo obrigatorias suas transcrigdes na
integra, declarando seu arquivamento; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no

DJe, de 02/08/2016)

Art. 465-A — O pedido de lavratura de ata notarial serd dirigido a Tabelido

de Notas, o qual devera cotar os emolumentos e custas, de forma discriminada e por
escrito, tendo por base o valor previsto para o Codigo 002007 quando a ata versar sobre
assunto sem expressao financeira, até que seja estabelecida cotagdo mais especifica. De
outra forma, sendo a matéria relacionada a negdocio ou documento com valor declarado,

serdo aplicadas as faixas dos Codigos 002008 a 002017, da Tabela I de Emolumentos
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vigente, anexa a Lei Estadual n° 14.826, de 28 de dezembro de 2010. (Redacao
alterada pelo Prov. n° 11/2018, publicado no DJe, de 07/06/2018)

§ 1°. A ata notarial serd lavrada em livro proprio do Tabelionato de Notas,
contendo ao final de cada ato registrado a anotagdo do numero do selo de autenticidade
utilizado no translado expedido e os valores de emolumentos e custas incidentes;
(Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

§ 2°. Os documentos apresentados para lavratura da ata notarial deverdo ser

arquivados em classificador proprio, identificados com o nimero do livro e da(s)

folha(s) em que tai(s) ato(s) foi(ram) lavrado(s); (Incluido pelo Prov. n° 03/2016,
publicado no DJe, de 02/08/2016)

Secao I

Da Ata Notarial para fins de Reconhecimento Extrajudicial de Usucapiao

Art. 466 — Ata notarial detalhada por fatos presenciados ou verificados
pessoalmente pelo Tabelido de Notas para fins de reconhecimento extrajudicial de
usucapido, além de observar o disposto nos artigos 465 e 465-A e nos Capitulos [V e V,
do Titulo V deste Codigo, devera conter: (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado
no DJe, de 02/08/2016)

I — declaragdo(des) do(s) requerente(s) e de pessoas a respeito do tempo e
circunstancia da posse do interessado e de seus antecessores; (Incluido pelo Prov. n°
03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

IT — declaracao(des) do(s) requerente(s) de que desconhece(m) a existéncia
de acdo possessoria ou reivindicatoria, ou qualquer outra acdo envolvendo a
posse/propriedade do imovel usucapiendo; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado
no DJe, de 02/08/2016)

III — declaracao(des) do(s) requerente(s) de que ndo ingressou com a
postulagdo da Usucapido na esfera jurisdicional, relativamente ao imovel em questao;
(Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

IV — a forma de utilizagdo do imovel pelo requerente, com mengao expressa
quanto a existéncia ou nao de parcelamento do solo para fins urbanos ou rurais sobre o

imével; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)
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V — caso o imovel usucapiendo possua registro, constar o n° deste, o
conteudo da certiddo de inteiro teor da matricula, transcri¢do ou inscri¢do do imdvel
usucapiendo, devendo constar na certiddo emitida pela Serventia de Registro de Imdveis
se a area objeto da usucapido estd situada em area maior; ¢ o conteudo da certidao
negativa de Onus reais e de agdes reais, pessoais e reipersecutorias; (Incluido pelo
Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

VI — certiddes atualizadas dos imoveis dos confinantes, caso possuam
matricula, transcri¢do ou inscri¢ao, emitidas pela respectiva Serventia de Registro de
Imoveis; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

VII — quando ndo houver registro ou ndo for identificada matricula,
transcri¢do ou inscricdo, apresentar certiddo negativa para fins de usucapido, emitida
por todos os cartorios de registro de imdveis da comarca onde o imodvel usucapiendo
esta localizado, inclusive em relacdo aos imoveis dos confinantes; em se tratando de
municipio constituido a partir do desmembramento de outro, as buscas devem ocorrer
ainda nas serventias de registro de imdveis da comarca de origem; (Incluido pelo Prov.
n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

VIII — o nimero de inscri¢ao imobiliaria (IPTU) ou do cadastro de imovel
rural (ITR) se houver cadastro; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de
02/08/2016)

IX — O valor venal do imovel relativo ao ultimo langamento do imposto
incidente (IPTU ou ITR) ou, nao possuindo cadastro, avaliagdo do municipio para fins
de transmissdo ou, ainda, o valor apurado em laudo de avaliacdo elaborado por
profissional habilitado com inscrigdo no 6rgdo competente, que servird de base de
calculo para a cobranca dos emolumentos referente ao processo de usucapiao; (Incluido
pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

X — indicar descri¢do objetiva de diligéncia realizada somente pelo tabelido
no local em que se situa o imovel usucapiendo; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016,
publicado no DJe, de 02/08/2016)

XI — descricdo pormenorizada dos documentos exigidos no art. 770-C.
(Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

§ 1° Para a lavratura da ata notarial para fins de reconhecimento
extrajudicial de usucapido, o tabelido devera deslocar-se até o imoével usucapiendo e

verificar a exteriorizacdo da posse, constatar fatos, examinar documentos e ouvir
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testemunhas, diante das circunstancias do caso, atos tipicos da funcdo notarial;
(Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

§ 2°. A ata notarial podera ser lavrada independentemente do preenchimento
dos requisitos da usucapido extrajudicial, devendo consignar que as partes foram
cientificadas de que a ata notarial ndo tem valor como confirmagdo ou estabelecimento
de propriedade, servindo apenas para a instru¢do de requerimento extrajudicial de
usucapido, que podera tramitar em juizo na falta de requisitos do processamento perante
o Registro de Imoveis. (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de
02/08/2016)

§ 3°. No memorial descritivo e planta os quais deverdo ficar arquivados no
cartorio de notas, sera dispensada a assinatura dos titulares de direitos reais dos imdveis

confinantes. (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

Subsecio I
Do Requerimento da ata Notarial para Reconhecimento Extrajudicial de

Usucapiio

Art. 466-A — O requerimento para lavratura de ata notarial para

reconhecimento de usucapido extrajudicial devera ser protocolado em Tabelionato de
Notas do municipio da circunscri¢cdo do imével usucapiendo, entdo, os emolumentos e
custas serdo cotados, de forma discriminada e por escrito, na forma estabelecida na
parte final do caput do art. 465-A deste diploma; (Redacio alterada pelo Prov. n°
11/2018, publicado no DJe, de 07/06/2018)

§ 1°. Os notérios poderdo exigir depdsito prévio dos valores relativos aos
emolumentos pertinentes ao ato; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe,

de 02/08/2016)
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§ 2°. Ao apresentante do requerimento serd dado recibo do protocolo e de
todos os valores recebidos a titulo de depdsito prévio; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016,
publicado no DJe, de 02/08/2016)

§ 3°. O Tabelido de Notas deve recusar a pratica do ato, se o solicitante atuar
ou pedir algo que va contra a moral, a ética, os costumes e a lei. (Incluido pelo Prov. n°
03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

§ 4°. Na hipotese de se estender a area objeto da usucapido pelo territorio de
mais de um Municipio, a ata notarial devera ser lavrada pelo Tabelido de Notas que
ocupar a maior parte da area do imével usucapiendo; ocorrendo incapacidade do notario
publico, por qualquer motivo a ata notarial serd lavrada pelo Tabelido de Notas do outro
Municipio onde se localiza a parte menor do terreno objeto da usucapido; (Incluido
pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

§ 5°. Ocorrendo a hipotese do § 4° supra, se ambos os notarios por qualquer
motivo estiverem impossibilitados de lavrar a ata notarial a ordem de preferéncia para
os demais notarios publicos, sera sempre o da comarca mais proéxima e assim
sucessivamente; devendo, em qualquer caso, ser comunicada a situagao de incapacidade
manifestada ao Juiz Corregedor Permanente competente; (Incluido pelo Prov. n°
03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

Art. 466-B — O Tabelido de Notas ndo responde pela exatiddo das
informacgdes constantes na planta, memorial descritivo e demais documentos
apresentados pelas partes; cabendo verificar as especificagdes gerais e formais dos
documentos recebidos e recusar quando nao atenderem as conformidades legais; bem
como encaminhar para autoridade competente quando verificar indicio de ndo serem
verdadeiros os fatos constantes nos referidos documentos. (Incluido pelo Prov. n°
03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

Art. 466-C — Nos casos em que a Usucapido for de imdvel rural, deve ser
observado, no que couber, os procedimentos previstos neste Coddigo para o imovel rural.
(Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

Art. 466-D — Aplicam-se a ata notarial de reconhecimento extrajudicial de
usucapido o principio da territorialidade, previsto no Art. 9° da Lei n°® 8.935/94 e Art. 19
deste CNNR. (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

§ 1° A diligéncia indicada no § 1° do art. 466, deste Codigo, somente
podera ser realizada por tabelido da circunscricdo do imoével usucapiendo; (Incluido

pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)
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§ 2°. Cabe ao requerente suportar os custos das diligéncias e ao notario o
repasse das custas do FERMOJU, conforme valor previsto para o Codigo 006012, da
Tabela VI de Emolumentos vigente, até que seja estabelecida cotagdo mais especifica;

(Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

CAPITULO VII
DAS PROCURACOES

Art. 467 — Na lavratura de procuracdo, devem ser exigidos os seguintes
documentos:

I — os mesmos documentos exigidos para lavratura de Escritura Publica de
Compra e Venda, previstos na Lei e neste Cddigo de Normas, quando se tratar de
procuragdo em causa propria;

IT — copia autenticada dos documentos de identificacdo e constitui¢ao do(s)
outorgantes(s) e copia autenticada dos documentos das testemunhas e daquele que
assina a rogo, quando cabivel, nas procuragdes que contenham outorga de poderes para
a constituicao, modifica¢do ou extingao de direito real sobre bem imédvel;

IIT — copia autenticada dos documentos de identificagdo e constituicdo do(s)
outorgantes(s), nos casos das demais procuracdes.

Art. 468 — A procuragdo em causa propria relativa a imoveis devera conter
os requisitos da compra e venda e por suas normas serao regidas, observar o previsto
nos artigos 450, 451 ¢ 452 deste Codigo.*

Art. 469 — A procuragdo, salvo cldusula expressa, ndo tem prazo de
validade.

Art. 470 — O Tabelido de Notas, ao lavrar instrumento publico de revogacao
de mandato ou de substabelecimento de procuracdo escrita em seu proprio Servigo,
anotara tal circunstancia a margem do ato revogado, observando—se as disposi¢des
legais sobre o tema.

§ 1°. Quando o ato revocatorio atingir instrumento publico lavrado em outro
Servigo, o Tabelido comunicard tal circunstancia aquele que lavrou o instrumento

revogado.

66 Art. 450,451 e 452 desta Codigo.
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§ 2° Ao receber a comunicagdo de que trata este artigo, o Tabelido
providenciard a anotagdo da revogacdo a margem do ato original.

§ 3° Adotar-se-4 o mesmo procedimento a requerimento da parte
interessada, acompanhado de certiddo original do instrumento de revogacdo de
mandato.

§ 4°. A revogacdo do mandato depende da mera manifestacdo de vontade do
mandante nesse sentido, por quaisquer dos meios admitidos em direito, salvo quando se
tratar de mandato irrevogavel em causa propria, ou vinculado a negbcio juridico,
hipétese em que a revogagao dependera de ordem judicial.

§ 5° A anotacdo da revogagdo do mandato lavrado por instrumento publico
sera efetuada pelo Tabelido que o lavrou.

§ 6°. Quando o mandato lavrado por instrumento publico for irrevogavel,
em causa propria ou vinculado a negdcio juridico, a anotacdo de sua revogagao
dependera de ordem judicial. Nos demais casos, a anotacdo deverd ser efetuada desde
logo, incumbindo ao Tabelido advertir o mandante, por escrito, de que a oponibilidade
da revogacdo ao mandatario sé se dard apds a sua notificagdo por quaisquer dos meios

em direito admitidos.

CAPITULO VIII
DOS TESTAMENTOS

Secao I

Do Testamento Publico

Art. 471 — O testamento publico sera escrito pelo Tabelido de Notas ou por
seu Substituto legal, observados os requisitos previstos nos arts. 1.864 a 1.867 do
Codigo Civil.

Art. 472 — Sao requisitos essenciais do testamento publico:

I — ser escrito em Livro proprio, de acordo com as declaragdes do testador,
podendo este servir—se de minuta, notas ou apontamentos;

IT — lavrado o instrumento, ser lido em voz alta pelo Tabelido ao testador e a
duas testemunhas, a um s6 tempo; ou pelo testador, se o quiser, na presenca destas e do

Tabelido de Notas ou seu Substituto legal; e
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IIT — ser o instrumento, em seguida a leitura, assinado pelo testador, pelas
testemunhas e pelo Tabelido de Notas ou seu Substituto legal.

Paragrafo unico. O testamento publico pode ser escrito manualmente,
datilografado, impresso ou por meio eletronico, este com assinatura digital nos termos
da legislacao em vigor, bem como ser feito pela inser¢dao da declaragao de vontade em
partes impressas do livro, desde que rubricadas todas as paginas pelo testador, se mais
de uma.

Art. 473 — Para a lavratura de testamento, deverdo ser observadas as
disposi¢oes legais previstas no Codigo Civil sobre a capacidade das partes e demais
requisitos obrigatorios de formalidades.

Art. 474 — Em ato de disposi¢do de ultima vontade, as testemunhas serdo
qualificadas por nacionalidade, estado civil, residéncia, profissdo e documento de
identidade.

Art. 475 — Na qualificagdo das partes, indicar-se—ao nacionalidade,
naturalidade e nimero de inscricdo no RG e o CPF, se houver.

Art. 476 — Se o testador ndo souber ou ndo puder assinar o Tabelido de
Notas ou seu Substituto legal, nos termos do § 5° do art. 20 da Lei n°® 8.935/94, assim o
declarardo, assinando, neste caso, pelo testador e, a seu rogo, uma das testemunhas
instrumentarias.

Art. 477 — Ao cego sO se permite o testamento publico, que lhe sera lido,
em voz alta, duas vezes, uma pelo Tabelido de Notas ou por seu Substituto legal, e a
outra por uma das testemunhas, designada pelo testador, fazendo—se de tudo

circunstanciada mencao no testamento.

Secao I

Do Testamento Cerrado

Art. 478 — Apresentado testamento cerrado ao tabelido, na presenga de, pelo
menos, duas testemunhas, este, depois de ouvir do testador ser aquele o seu testamento e
de afirma-lo como bom, firme e valioso, e declarar querer seja aprovado, iniciara,
imediatamente apds a Ultima palavra do texto, o auto de aprovagdo, assinado pelo
tabelido, testemunhas e pelo testador.

§ 1°. Se o apresentante nao fizer, por iniciativa propria, aquelas declaragdes,

o tabelido inquiri-lo-a a fim de obter dele a confirmagao dos fatos e da vontade.
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§ 2°. O tabelido examinara o testamento, para verificar se contém emendas,
rasuras, borrdes, riscaduras ou entrelinhas e consignara no auto.

§ 3° As folhas em que estiver redigido o testamento serdo rubricadas pelo
tabelido.

§ 4°. Nao havendo espago na tultima folha, o tabelido nela aporéd seu sinal
publico e iniciara o instrumento em folha anexas, fazendo disso mengao no termo.

§ 5°. Lavrado o auto, o tabelido o lerd ao testador e testemunhas, e apds o
testador o assinara se puder, com as testemunhas e o tabelido.

§ 6°. Nao podendo o testador assinar, uma das testemunhas, por ele
indicada, firmard a seu rogo, declarando fazé—lo por aquele ndao poder assinar.

§ 7°. Apos as assinaturas, o tabelido passara a cerrar o testamento, pingando
lacre derretido nos pontos onde a linha atravessar o papel ou coser o autoaprovado e
consignard, em face externa, o nome do testador, com a adverténcia de importar, a
abertura, na ineficiéncia do ato.

§ 8°. Depois de aprovado e cerrado pelo Tabelido de Notas ou seu substituto
legal, sera o testamento entregue ao testador, e o tabelido lancara, no seu livro, nota do

lugar, dia, més e ano em que o testamento foi aprovado e entregue.

CAPITULO IX
DO TRASLADO DE CERTIDAO

Art. 479 — Traslado ¢ a primeira copia integral e fiel da escritura publica,
extraida com a mesma data, sempre verbum ad verbum.

Art. 480 — Os traslados e certiddes extraidos por tabelido fazem a mesma
prova do original.

Art. 481 — Utilizado o livro de folhas soltas, poderd constituir traslado do
ato a copia obtida por decalque em carbono ou por meio reprografico.

Paragrafo tinico. A copia, com as mesmas caracteristicas do instrumento
original, reproduzird o inteiro teor do ato, inclusive, os nimeros das folhas e do livro
conterd a mengao “traslado” e sera autenticada mediante a assinatura do sinal publico e
do sinal raso no encerramento.

Art. 482 — Certiddo ¢ a copia de inteiro teor ou resumida de escrito existente
em livro ou arquivo do tabelionato, podendo ser fornecido de forma abreviada ou

resumida.
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Art. 483 — A certiddo podera ser feita por meio reprografico, certificando—
se reproduzir a copia, extraida do livro ou arquivo, com fidelidade ao original, indicada
com precisdo a localizagao.

§ 1° O oficial registrador ndo podera negar o registro do documento
apresentado, desde que na forma do caput deste artigo, devendo atender os preceitos da
Lei dos Registros Publicos.

§ 2° Se a certiddo por meio reprografico contiver mais de uma folha, o
certificado sera aposto na ultima, mencionando—se a quantidade de folhas, devidamente
numeradas, rubricadas e coladas ou grampeadas, de modo a caracterizar sua unidade.

Art. 484 — Qualquer pessoa poderd requerer certiddo, verbalmente, sem
importar as razdes de seu interesse.

Paragrafo unico. Enquanto vivo o testador, s a este ou a procurador com
poderes especiais poderao ser fornecidas informagdes ou certidoes do testamento.

Art. 485 — Apresentado o traslado ou certiddo ao Registro Imobilidrio
competente, este estando apto a registro, depois de protocolado e formalizado pelo
Oficial Registrador, podera ser alterado em conformidade do art. 213 da Lei n°
6.015/73.

Paragrafo tnico. Verificado equivoco no traslado ou certiddo apds o
registro imobilidrio, estes somente poderdo ser corrigidos por rerratificagdo, exceto as
alteragoes da lei, referido no caput.

Art. 486 — traslados e certidoes serdo conferidos com os atos respectivos,
constando, expressamente, além da assinatura do Tabelido ou de seu Substituto legal, a
do servidor autorizado que realizar a respectiva conferéncia, antes de tais documentos

serem fornecidos aos interessados.

CAPITULO X
DA AUTENTICACAO DE DOCUMENTOS AVULSOS

Art. 487 — O tabelido autenticard documento avulso escrito em lingua
portuguesa.
Art. 488 — Qualquer autenticacdo em documentos avulsos somente podera

ser dada autenticidade com a apresentagdo do original.

Secao I
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Da Autenticacao de Copias Reprograficas

Art. 489 — Ao tabelido, ou aos seus substitutos, compete autenticar as copias
de documentos publicos ou particulares a ele apresentadas ou por ele extraidas.

Paragrafo anico. Na autenticacdo de copia de documento, proceder—se—4a a
confronto com o original, constando do carimbo atestador ou etiqueta, conforme o caso,
0 nome e assinatura do escrevente que participou do ato.

Art. 490 — A autenticacdo serd feita apos a conferéncia da copia com o
documento original, existente no Tabelionato ou exibido pelo apresentante.

Paragrafo tnico. O tabelido, ao autenticar copias reprograficas, ndo devera
restringir a mera conferéncia da reprodugdo com o original, mas verificar se o
documento copiado contém rasuras ou quaisquer outros sinais indicativos de possiveis
fraudes, recusara a autenticacao.

Art. 491 — Somente serdo autenticadas copias de documentos originais,
proibido expressamente a autenticacao de reproducao reprografica de copia.

Paragrafo tinico. Nao estdo sujeitas a essa restri¢do a copia ou ao conjunto
de copias reprograficas emanadas de autoridade ou reparticdo publicas e por elas
autenticadas ou assinadas, a constituirem documento originario, como cartas de ordem,
de sentenca, de arrematacdo, de adjudicagdo, formais de partilha, certiddes positivas de
registros publicos e de protestos, certidoes da Junta Comercial.

Art. 492 — A cada face de documento reproduzida devera corresponder uma

autenticacdo, ainda que diversas reprodu¢des sejam feitas na mesma folha.

I — Nas cédulas de identificacdo pessoal, com validade em todo o territorio

nacional (p.ex. Carteira de identidade - RG, Cadastro de Pessoa Fisica — CPF, Carteira
Nacional de Habilitagdo — CNH, Titulo de Eleitor, dentre outros), em que a frente e o
verso do mesmo documento possam ser reproduzidas na mesma face do papel, ser-lhe-4,
para tanto, aposto um unico selo e corresponderd somente a uma autentificagdo (NR).
(Redacio dada pelo Prov. n° 20/2017, publicado no DJe, de 14/12/2017)

Paragrafo tnico. Sempre que possivel, a autenticacdo sera feita no anverso

do documento.
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Art. 493 — O tabelido podera autenticar copias ampliadas de imagem
microfilmada, conferidas mediante aparelho leitor apropriado.

Art. 494 — A autenticagdo de documento escrito em lingua estrangeira
somente podera ser realizada se acompanhada de traducdo oficial, devendo o Tabelido

observar o disposto no art. 129, § 6°, da Lei n® 6.015/73.

Secao 11

Do Reconhecimento de Letras, Firmas e Chancelas

Art. 495 — Reconhecimento de letra ¢ a declaracdo, pelo tabelido, da autoria
de dizeres manuscritos em documento particular, lancados em sua presenga, ou que o
autor, sendo conhecido do Tabelido ou por ele identificado, lhe declare té—lo escrito.

Art. 496 — Reconhecimento de firma ¢ a declaracdo da autoria de assinatura
em documento.

§ 1°. O reconhecimento de firma sera:

a) por autenticidade, se o autor for conhecido ou identificado através de
documento pelo tabelido e assinar em sua presenga;

b) por semelhanga, quando o tabelido confrontar a assinatura com outra
existente em seus livros ou cartdes de autdgrafos e verificar a similitude.

§ 2° No reconhecimento de firma mencionar—se—4 expressamente a sua
espécie — se auténtico ou por semelhanca — € 0 nome ou nomes das pessoas indicadas,
vedada a substituicdo por outras expressdes, como supra, retro, infra etc.;

§ 3° Se eventualmente ndo for feita mencdo quanto a espécie do
reconhecimento, entender-se-4 ter sido feita por semelhanga;

§ 4°. O reconhecimento da razao social declarara a firma langcada e o nome
de quem a langou, e far-se-4 somente ap0ds o registro do ato constitutivo da sociedade;

§ 5° Impdem-se o reconhecimento auténtico de firma nos contratos ou
documentos de natureza econdmica de valor aprecidvel, inclusive na transferéncia de
veiculos automotores;

§ 6°. A transcri¢ao do documento de transferéncia de veiculo no Oficio de
Titulos e Documentos s6 se dard apds exame quanto a observancia das cautelas acima

mencionadas;
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§ 7°. Todavia, se impossibilitado o reconhecimento auténtico exigido por
lei, o tabelido podera fazer o reconhecimento por semelhanca, mas declarard a causa e
0S Motivos.

§ 8°. Em documentos firmados por pessoa cega, se capaz, alfabetizada e por
pessoa relativamente incapaz, o reconhecimento devera ser feito por autenticidade,
observado o seguinte:

a) o tabelido devera fazer a leitura do documento ao signatario, verificando
as suas condi¢des pessoais para compreensao de seu conteudo;

b) alertd—lo—4 sobre as possiveis fraudes de que pode ser vitima, ao assumir
a autoria de um escrito;

¢) sera anotada na ficha de autdgrafo a circunstancia de ser cego o autor.

§ 9°. Tratando—se de pessoa relativamente incapaz, o reconhecimento nao
sera feito em documentos cuja validade exija a assisténcia dos pais e responsaveis.

§ 10. O reconhecimento de firma implica tdo somente declarar a autoria da
assinatura lancada, ndo conferindo autenticidade ao documento em que a mesma se
encontra.

Art. 497 — Se o tabelido dispuser de elementos suficientes para aferir a
circunstancia, devera recusar—se a reconhecer firma de pessoas analfabetas, embora
saibam escrever o nome.

Art. 498 — Impde-se o reconhecimento auténtico de firma nas transferéncias
de veiculos automotores.

§ 1°. O reconhecimento de firma ¢ ato pessoal e de competéncia exclusiva
do tabelido, ndo podendo ser constrangido a fazé-lo por qualquer meio ou forma.

§ 2°. No caso de alienagao fiduciaria, dever-se-a observar o disposto no § 1°
do art. 1.361 do Cdédigo Civil.

§ 3°. E vedada a celebragio de convénios, acordos, termos de cooperagdo ou
outras espécies de contratos entre Oficiais de Registro de Titulos ¢ Documentos e
reparticoes de transito, destinados a pratica de ato de qualquer natureza para
licenciamento de veiculos, nesses incluidos a disponibiliza¢do, o acesso € o uso de
qualquer meio para a comunicagdo (inclusive eletronica feita por Intranet, Internet ou
sistema similar) visando noticiar a realiza¢do de registro ou averbagdo em Registro de

Titulos e Documentos.®’

67 Provimento n° 27, art. 2° do Conselho Nacional de Justica — CNJ.
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Art. 499 — O registro de firma para fins de reconhecimento far—se—4 através
de cartdo autdgrafo que deverd conter o timbre impresso da serventia, o qual sera,
obrigatoriamente, composto dos itens minimos de identificagdo, a saber: nomes do
tabelionato, do titular e do substituto, bem como o endereco completo do local da
prestagdo do servigo (NR). (Redagao dada pelo Prov. n° 20/2017, publicado no DJe,
de 14/12/2017)

Paragrafo unico. Os tabelides poderdo extrair copia reprografica do
documento de identidade apresentado para preenchimento da ficha padrdo, e aquelas
serdo arquivadas devidamente, a fim de possibilitar os atos de comparar e verificar.

Art. 500 — Sem o antecedente necessario de lei autorizadora, ao tabelido ¢
proibido o reconhecimento de chancela, mais podera declarar a existéncia do registro da
assinatura mecanica.

Art. 501 — E vedado o reconhecimento de letra ou firma em papel em
branco parcialmente preenchido ou sem data.

Art. 502 — E permitido o reconhecimento de firma aposta em documento
redigido em idioma estrangeiro.

Art. 503 — O deposito de firmas serd feito em livro préprio ou em ficha ou
arquivo eletronico, anotando—se, obrigatoriamente, na ficha, o nimero do livro e¢ da
respectiva folha, e, facultativamente, no carimbo ou etiqueta de reconhecimento.

§ 1°. O preenchimento do livro e da ficha de firmas sera feito na presenca do
funciondrio habilitado para tanto, que as conferird e as visara, vedada a utilizagdo de
etiqueta autoadesiva, para este fim.

§ 2° O reconhecimento auténtico de firma sera feito, exclusivamente, em
livro proprio nos termos do inciso II do art. 29 deste Codigo, apds atualizagdo dos dados
na ficha.

§ 3°. A cada assinatura aposta no livro proprio correspondera a um numero
certo e determinado de reconhecimento de firmas por autenticidade, devendo o Tabelido
ou substituto langar a margem da respectiva assinatura, contemporaneamente ao
depdsito, o nimero de atos — reconhecimentos — ¢ a data em que ocorreram.

[}
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§ 4° A ficha, que serd padronizada com os caracteres minimos de
identificacdo, a saber: nomes do tabelionato, do titular ¢ do substituto, bem como o
endereco completo do local da prestacdo do servico, conterd: (Redacio dada pelo
Prov. n° 20/2017, publicado no DJe, de 14/12/2017)

a) nome, endereco, profissdo, nacionalidade, estado civil e filiagdo do
depositante;

b) indicacdo do numero de inscri¢do no CPF, se houver, e do documento de
identidade do depositante, com os respectivos nimeros e reparticao expedidora;

c) data do deposito da firma e assinatura do depositante, que devera ser
aposta duas vezes;

d) nome e assinatura do funciondrio que verificou a regularidade do
preenchimento dos dados e da aposi¢ao da firma do depositante.

§ 5° O CPF do depositante sera, em qualquer caso, arquivado em cartorio,
por copia autenticada, digitalizacdo, microfilmagem ou qualquer outro meio idoneo.

§ 6°. E permitida a digitalizacio da ficha padrio, por meio eletrénico, para
fins de reconhecimento de firma, permanecendo o original arquivado no Servigo, pelo
prazo méaximo de dez anos, sendo posteriormente descartada.

Art. 504 — O Titular/Delegatario, Responsavel pelo Expediente ou
Interventor responderd pela autenticidade da firma ndo depositada que vier a ser
reconhecida em seu Servico, quando nao tiver sido aposta na sua presenca ou de seus

escreventes autorizados.

Secao 111

Do Registro de Assinatura Mecanica

Art. 505 — O Registro de Assinatura Mecanica sera lavrado no Tabelionato
de Notas.

Paragrafo tnico. Havendo mais de um tabelionato, permite—se o registro
em qualquer um deles e em quantos o usuario desejar.

Art. 506 — O usuario interessado no registro requererd ao tabelido,
discriminando:

a) o nome e domicilio do requerente;

b) o nimero de inscri¢do no Cadastro de Pessoa Fisica, se pessoa fisica, ou

no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica, se pessoa juridica;
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¢) a descri¢ao pormenorizada da assinatura mecanica;

d) a finalidade.

Art. 507 — Instruird o requerimento o fac—simile da assinatura mecanica e
exemplar do autdgrafo de proprio punho devidamente abonado.

Paragrafo unico. Ao exemplar da assinatura de proprio punho, abonada
pelos meios regulares e usuais, acompanhara o numero do registro geral da Cédula de
Identidade do autor da assinatura.

Art. 508 — Acolhido o pedido, autuado, examinada a regularidade, o
tabelido certificara a data do recebimento, e nesta se considerara efetuado o registro.

Art. 509 — O tabelido arquivard os expedientes do registro de assinatura
mecanica, numerados em ordem cronoldgica de registro, acondicionados em

classificadores apropriados.

Secao IV

Dos Livros Notariais

Art. 510 — O Tabelionato tera os Livros de:

I — contratos;

II — transmissoes;

Il — procuragdes, para escrituras publicas de procuracdo e
substabelecimento;

IV — testamentos, para escrituras publicas de testamento, suas revogagdes e
para o registro das aprovacdes de testamento cerrado.

Paragrafo unico. A serventia notarial que ja adotar o sistema de livro tnico
para os atos relacionados nos incisos I e II, deste artigo, podera continuar a fazé—lo, sem
prejuizo do andamento interno dos servigos de sua responsabilidade.

Art. 511 — E facultada a especificagio dos seguintes livros de:

I — contratos, em sociedades, hipotecas e quitacdes;

IT — transmissdes, em transmissoes diversas e compra e venda;

IIT — procuragdes, em procuragdes e substabelecimentos.

Art. 512 — Os Livros de Contratos, Hipotecas e Quitagdes, Compra e Venda
e Procuracdes poderdo ser desdobrados em séries, até o maximo de trés, para uso
simultaneo, acrescentando—se ao respectivo niumero as letras iniciais do alfabeto.

Art. 513 — Podera ser adotado livro de folhas soltas para testamentos.
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§ 1°. Aberto o livro de folhas soltas, o mesmo tera todas as suas folhas
rubricadas pelo titular do Tabelionato.

§ 2° Fica mantido o livro tradicional, podendo ambos serem utilizados
simultaneamente.

§ 3°. A numeracao dos livros sera individual e diferenciada, como segue:

a) o livro tradicional manuscrito sera denominado LT-1, o seguinte LT-2 e
assim sucessivamente;

b) o livro de testamento mecanizado sera denominado LTM-1, o seguinte
LTM-2 e assim sucessivamente;

c) a serventia notarial que ja adotar um sistema de numeragdo pratico e
seguro poderéd continud—lo usando, sem prejuizo do andamento interno dos servigos de
sua responsabilidade.

Art. 514 — Os testamentos publicos, suas revogacdes e as aprovacdes de
testamentos cerrados poderdo ser escritos mecanicamente, com a utilizagdo de méaquina
de escrever ou sistema informatizado.

Art. 515 — Lavrado o testamento pelos meios mecanicos, desde logo, sera
fornecida uma copia ao testador.

Art. 516 — Os livros de folhas soltas, para escrituracdo mecanica, conterdo
300 (trezentas) folhas numeradas e rubricadas pelo tabelido.

§ 1°. Na margem lateral externa, a folha dispora de linhas verticais,
destinadas as assinaturas.

§ 2°. O tabelido e as partes assinardo a margem em todas as folhas utilizadas
no ato, mas na ultima subscreverao no fecho.

§ 3° Os livros de folhas soltas, concluido o seu uso, serdo imediatamente
encadernados.

Art. 517 — Integrara cada livro, afinal, um indice alfabético, pelos nomes
das partes, podendo este indice ser substituido por meio eletronico ou informatizado em
banco de dados.

Art. 518 — Os livros, fichas, documentos, papéis, microfilmes e sistemas de
computacdo deverdo permanecer sempre sob a guarda e responsabilidade do titular do
servigo notarial que, a seu critério e sob sua responsabilidade, podera contratar servigo

de armazenagem e guarda externa para zelar por sua ordem, seguranga e conservacao.
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Paragrafo unico. Se houver necessidade de serem periciados, 0 exame
devera ocorrer na propria sede do servico, em dia e hora adrede designados, com ciéncia

do titular e autorizacao do Juiz competente.

TITULO VI
TABELIAO DE NOTAS E CONTRATOS MARITIMOS

CAPITULO I
DAS NORMAS GERAIS

Art. 519 — Aos Tabelides de notas deste estado também lhes sdo incumbidos
de:

I — lavrar atos, contratos e instrumentos relativos a transagdes de
embarcagdes a que as partes devam ou queiram dar forma legal de escritura publica;

II — reconhecer firmas em documentos destina os a fins de direito maritimo;

IIT — registrar os documentos de mesma natureza;

IV — expedir traslados e certiddes.

Paragrafo unico. Os atos relativos as promessas, cessdes, compra e venda e
outra qualquer modalidade de transferéncia de propriedade de embarcagdes sujeitas a
registro, serdo feitas por escritura publica, lavrada por qualquer tabelido de notas, se na
comarca nao existir cartorio privativo de contratos maritimos.

Art. 520 — Compete ao Cartorio do 3° Tabelionato de Titulos da Comarca
de Caucaia, deste Estado, o registro de contratos maritimos, nos termos da Resolugao n°
08/1996 do Pleno do Tribunal de Justi¢a do Estado do Ceara.®®

Paragrafo tnico. As atribuicdes e competéncia inerentes a €sses Servigos
sdo as definidas na Lei Federal n° 8.935/94.

Art. 521 — Os tabelides de notas adotardo livros proprios e separados para
tratar de escrituras de contratos maritimos e de procuragdes especiais que se refiram a

contratos maritimos.

68 Resolugdo n°® 08/96, inciso III, do Tribunal de Justiga do Estado do Ceara.

69 Resolugdo n°® 08/96, Art. 2°, do Tribunal de Justi¢a do Estado do Ceara.
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Art. 522 — E defesa aos tabelides de notas a pratica de registro de qualquer
contrato maritimo ou do mesmo género que seja da competéncia exclusiva do Tribunal

Maritimo.

CAPITULO II
DA TRANSFERENCIA DE EMBARCACOES

Art. 523 — Os atos relativos as promessas, cessdes, compra € venda e outra
qualquer modalidade de transferéncia de propriedade de embarcacdes sujeitas a registro
serdo feitos, no ambito deste Estado, por escritura publica, e no Tabelionato privativo de
contratos maritimos.

Art. 524 — As disposicOes acima se aplicam as embarcagdes brasileiras,
exceto as da Marinha de Guerra, com arqueagdo bruta superior a 20 (vinte) toneladas, se
empregadas na navegacdo maritima e aquelas com arqueagdo bruta superior a 50
(cinquenta) toneladas quando destinadas a qualquer modalidade de navegagao interior.

Art. 525 — Se o(s) outorgante(s) for(em) casado(s), qualquer que seja o
regime de bens, ¢ indispensavel o consentimento de seu conjuge.

Art. 526 — O registro da propriedade de embarcagdes sera deferido, exceto
nos casos previstos na Lei n® 7.652, de 03 de fevereiro de 1988, a pessoa fisica residente

e domiciliada no Pais ou a entidade publica ou privada sujeita as leis brasileiras.”

TITULO VII
DO REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS

CAPITULO I
DOS TITULOS E DOCUMENTOS REGISTRAVEIS

Art. 527 — No Registro de Titulos e Documentos sera feita a transcri¢ao:
I — dos instrumentos particulares, para a prova das obrigagdes convencionais
de qualquer valor;

II — do penhor comum sobre coisas moveis;

70 Lein®7.652, art. 6°, com a redagdo da pela Lei 9.774/1998.
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III — da caucao de titulos de crédito pessoal e da divida publica federal,
estadual ou municipal, ou de bolsa ao portador;

IV — do contrato de penhor de animais, ndo compreendido nas disposi¢des
do art. 10, da Lei 492, de 30/08/37;

V — do contrato de parceria agricola ou pecudria;

VI — do mandado judicial de renova¢do do contrato de arrendamento para
sua vigéncia, quer entre as partes contratantes, quer em face de terceiros;

VII — facultativamente, de quaisquer documentos, para sua conservagao.

§ 1°. Cabera ao Registro de Titulos e Documentos a realizagao dos registros
ndo atribuidos expressamente a outro Servigo Extrajudicial.

§ 2° Cabera ao registro de titulos e documentos a realizacdo dos registros
ndo atribuidos expressamente, a outro oficio, sendo defeso registrar em titulos e
documentos o contrato que, por natureza, deva sé—lo no registro de imoveis.

§ 3° Quando se tratar de registro facultativo, deverd ser esclarecido ao
interessado que o registro serd feito apenas para a conservacdo e perpetuidade do
documento, e que nao produzird efeitos atributivos de outros servigos de Registro,
apondo—se em cada pagina do titulo ou documento, carimbo com os seguintes dizeres:
“registrado para os fins do art. 127, inciso VII, da Lei de Registros Publicos:
conservagdo e perpetuidade do documento.”

Art. 528 — Sao ainda registrados, no Registro de Titulos e Documentos, para
surtir efeitos com relacao a terceiros, dentre outros atos previstos em lei:

I — os contratos de locagdo de prédios, sem prejuizo de serem também
levados ao registro imobilidrio, quando consignada clausula de vigéncia, no caso de
alienacao da coisa locada;

IT — os documentos decorrentes de depdsitos ou de caugdes feitos em
garantia de cumprimento de obrigacdes contratuais, ainda que em separado dos
respectivos instrumentos;

IIT — as cartas de fianca em geral feitas por instrumento particular seja qual
for a natureza do compromisso por elas abonado;

IV — os contratos de locacao de servicos ndo atribuidos a outras repartigoes;

V — os contratos de compra e venda em prestacdes, com reserva de dominio
ou nao, qualquer que seja a forma de que se revistam;

VI — os contratos de alienagdao ou de promessas de venda referentes a bens

moveis e os de alienacgao fiduciaria;
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VII — todos os documentos de procedéncia estrangeira, acompanhados das
respectivas traducdes, para produzirem efeitos em reparti¢des da Unido, dos Estados, do
Distrito Federal e dos Municipios;

VIII — as quitagdes, recibos e contratos de compra e venda de automoveis,
bem como o penhor destes, qualquer que seja a forma de que se revistam,;

IX — os atos administrativos expedidos para cumprimento de decisdes
judiciais, sem transito em julgado, nas quais for determinada a entrega, pelas alfandegas
e mesas de renda, de bens e mercadorias procedentes do exterior;

X — os instrumentos de cessdao de direito e de crédito, de sub—rogagao e de
dagdo em pagamento; e

XI — os contratos de locacdo de coisa movel, os quais deverdo ser
registrados no servico notarial do domicilio do locador.

Paragrafo unico. Na hipotese prevista no inciso VII, se os documentos
forem autenticados por via consular, ndo serd necessdrio o registro no Registro de
Titulos e Documentos, para produzir efeitos em Juizo, nos termos da Simula n. 259, do
Supremo Tribunal Federal.”!

Art. 529 — O registro do contrato com alienacdo fiducidria em garantia de
veiculos, do contrato de penhor de veiculos e congéneres, do contrato de compra e
venda de veiculos com reserva de dominio e do contrato de arrendamento mercantil
(leasing) de veiculos, de que tratam os artigos 522, 1.361, § 1° e 1462, todos, do Codigo
Civil e artigo 6°, caput, da Lei n° 11.882/2008, somente propiciard o efeito constitutivo
da propriedade fiduciaria e sua aquisicdo e dos demais direitos reais, quando for o caso,
além da produgdo plena de efeitos probatorios contra terceiros, quando for realizado,
respectivamente, no Cartério de Registro de Titulos e Documentos do domicilio do
devedor, ou do comprador, ou do arrendatario, observando—se, assim, a fiscaliza¢ao
judiciaria exclusiva, independentemente da posterior anotagdo no certificado expedido

pela reparticdo competente para o licenciamento de veiculos.

CAPITULO II
DA ORDEM DE SERVICO

71__Sdmula n° 259 do STF — “Para produzir efeito em juizo ndo € necessaria a inscri¢do, nos registros
publicos, de documentos de procedéncia estrangeira, autenticados por via consular.”
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Art. 530 — Todos os registros de atribuicdo do Registro de Titulos e
Documentos serdo feitos, independentemente de prévia distribuigao.

Art. 531 — Os atos enumerados nos artigos 527 e 528 deste Codigo serdo
registrados, dentro de 20 (vinte) dias da assinatura pelas partes, no domicilio dos
contratantes e, quando residam em circunscri¢des territoriais diversas, salvo se a lei
dispuser em contrario e no caso das hipoteses do art. 529, far-se-4 o registro em todas
elas.

Paragrafo unmico. Serdo ainda registrados os documentos apresentados
depois de findo o prazo, para que produzam efeitos a partir da data da apresentacao.

Art. 532 — Todas as folhas do titulo, documento, papel ou digital que tiver
sido registrado, e as das certiddes serdo rubricadas pelo Oficial e terdo identificados o
oficio, facultada a chamada mecéanica ou eletronica.

Art. 533 — Deve ser lavrado, no fim do expediente didrio, o termo de
encerramento do proprio punho do oficial, por ele datado e assinado, mencionado, pelos
respectivos niimeros, os titulos apresentados e ndo registrados, com os motivos do
adiamento.

§ 1°. Onde terminar o apontamento, serd tracado uma linha horizontal,
separando o dia seguinte.

§ 2° Serd lavrado o termo de encerramento diariamente, ainda que ndo
tenha sido apresentado titulo, documento ou papéis para apontamento.

§ 3° Nenhuma nova apresentacdo sera admitida, apds, encerrado o
expediente regulamentar de atendimento ao publico, mesmo que se prolongue o
funcionamento do Servico para a ultimacdo dos expedientes internos.

Art. 534 — Nao sera fornecida certidao de notificagao antes da efetivacdo do
registro.

Art. 535 — Depois de concluidos os lancamentos nos livros respectivos,
serdo feitos, nas anota¢des do protocolo, referéncia ao nimero de ordem sob qual tiver
sido feito o registro ou a averbagao.

Art. 536 — O Oficial informara, mediante a apresentagao de declaragao de
operagoes imobiliarias — DOI, a Receita Federal do Brasil os registros que tenham por
objeto a alienagdo de bem imovel realizada por instrumento particular, na forma da

legislagdo especifica.
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Paragrafo tnico. As copias dos oficios que encaminharem essas
comunicagdes deverdo ser arquivadas, juntamente com os respectivos comprovantes de
entrega ou remessa.

Art. 537 — A margem dos respectivos registros, serdo averbadas quaisquer
ocorréncias que os alterem, quer em relagdo as obrigagdes, quer em atinéncia as pessoas
que nos atos figurem, inclusive quanto a prorroga¢do dos prazos.

Art. 538 — Quando se tratar de documentos legalizados por autoridade
consular brasileira, ou expedidos por autoridades de outros paises e encaminhados por
via diplomatica ao governo brasileiro, ndo se exigird o reconhecimento da respectiva
firma.

§ 1°. O documento redigido em lingua estrangeira, destinado ao registro,
devera estar acompanhado da respectiva traducao para o vernaculo, feita por tradutor
juramentado, ressalvados os casos de documentos elaborados, desde sua formacgao, ja
com uma versao em portugues.

§ 2° Podera ser realizado o registro de documento estrangeiro, traduzido
com base em fotocopia autenticada por notario do lugar da sua celebragao, instruido de
autenticacao ou reconhecimento consular brasileiro.

Art. 539 — Protocolizado o titulo ou documento, far—se—4, em seguida, no
respectivo livro, o langamento (registro integral, resumido, ou averbacdo) e, concluido
este, declarar-se-a4 no corpo do titulo, documento ou papel, o nimero de ordem ¢ a data
do procedimento no livro competente, rubricando o Oficial ou escreventes autorizados,
a referida declaragdo e as demais folhas do titulo, do documento ou do papel.

Art. 540 — Depois de concluidos os lancamentos nos livros respectivos
serdo feitas, no protocolo, referéncia ao numero de ordem sob a qual tiver sido feito o
registro ou a averbacao.

Art. 541 — O apontamento do titulo, documento ou papel, no protocolo, sera
feito, seguida e imediatamente, um apds o outro.

Paragrafo tnico. Serdo lancados no protocolo, englobando, sem prejuizo
da numeracao individual de cada um, os diversos documentos de idéntica natureza,
apresentados, simultaneamente, pelo mesmo interessado, para registro de igual espécie.

Art. 542 — Os registros e averbagdes deverdo ser langcados nos livros
respectivos, seguidamente, em obediéncia a ordem de prioridade dos apontamentos,
salvo se obstados os langamentos por ordem da autoridade judicidria competente ou por

davida superveniente; neste caso, seguir—se—a0 os registros ou averbacdes dos titulos,
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documentos ou papéis protocolizados imediatamente apds, sem prejuizo da data
autenticada pelo competente apontamento.

Art. 543 — Todo registro ou averbacdo devera ser datado e assinado por
inteiro, pelo Oficial, por seu substituto legal ou escrevente autorizado, separando—se um
do outro através de uma linha horizontal.

Art. 544 — Os titulos receberdo sempre um numero diferente, segundo a
ordem de apresentacdo, ainda que se refiram a mesma pessoa.

Art. 545 — O registro e a averbagdo serdo imediatos, ressalvando—se as
hipdteses de acamulo de servigo, obedecido, no entanto, prazo razodvel, sem prejuizo da
ordem de prenotagao.

Paragrafo unico. Em qualquer caso, fornecer—se—ao ao apresentante, apds a
protocolizagdo e o langamento das declaragdes prescritas no corpo do titulo,
comprovante contendo declaracdo da data da apresentagdao, do numero de ordem no
protocolo e indicagdo do dia em que o titulo deverd ser entregue, devidamente
legalizado.

Art. 546 — Devera ser recusado registro a titulo, documento ou papel que
nao se revista das formalidades legais exigiveis.

§ 1°. Quando houver suspeita de falsificagdao, o Oficial podera sobrestar o
registro, depois de protocolizado o titulo, documento ou papel, até que notifique o
apresentante dessa circunstancia.

§ 2°. Quando evidente a falsificagdo, o documento sera encaminhado, apds,
protocolizado, ao Juiz competente em matéria de registros publicos, para as
providéncias cabiveis.

§ 3°. Se, ainda assim houver insisténcia do apresentante, o registro sera feito
com nota da ocorréncia, podendo, porém, o Oficial submeter a duavida ao juizo
competente, ou notificar o signatario para assistir ao registro, mencionando também as
alegacdes por ele aduzidas.

Art. 547 — Quando o titulo, ja registrado por extrato, for levado ao registro,
integral, ou quando for exigido simultaneamente, pelo apresentante, o duplo registro, tal
circunstancia sera mencionada no langamento posterior.

Paragrafo unico. Igualmente, nas anotagdes do protocolo, serdo feitas
referéncias reciprocas para a verificagdo das diversas espécies de langamento do mesmo

titulo.
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Art. 548 — As procuracdes levadas ao Registro de Titulos e Documentos
deverdo trazer reconhecidas as firmas dos outorgantes, salvo quando houver dispensa
legal.

Art. 549 — Todas as folhas do titulo, documento ou papel que tiver sido
registrado, e das certidoes fornecidas, conterdo identificacido do Servico e serdo
rubricadas, facultada chancela mecanica, antes de sua entrega aos apresentantes.

Art. 550 — Dos titulos e documentos levados ao registro, o Oficial fornecera
recibo dos valores cobrados, contendo a data de apresentagdo e o nimero do protocolo.

Art. 551- A retirada ou devolugao do titulo ou documento somente ocorrera
mediante a apresentagdo do comprovante, salvo motivo justificado pelo proprio
interessado.

Art. 552 — Os Oficiais procederdo ao exame dos documentos e ao calculo
dos respectivos emolumentos, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis.

Art. 553 — O Registro adotard um talonario destinado a fornecer ao
interessado um comprovante da nota de entrega dos pedidos de certiddo e dos
documentos apresentados.

Art. 554 — O prazo maximo para expedicao de certidao ¢ de 05 (cinco) dias
uteis, salvo se, no periodo de busca, forem encontrados diversos registros envolvendo a
mesma pessoa, € ndo houver o interessado indicado expressamente o documento de seu
interesse.

Paragrafo unico. O Oficial fard constar, em toda certiddo que expedir a

data da lavratura do ato a que se refira € o nimero do respectivo protocolo.

CAPITULO III
DOS LIVROS E SUA ESCRITURACAO

Art. 555 — Sao livros do Registro de Titulos e Documentos, todos com 300
(trezentas) folhas:

I — LIVRO “A”: protocolo para apontamentos de todos os titulos,
documentos e papéis apresentados, diariamente, para serem registrados, ou averbados;

IT — LIVRO “B”: para trasladacdo integral de titulos e documentos, sua
conservacdo e validade contra terceiros, ainda que registrados por extratos em outros

livros;
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IIT — LIVRO “C”: para inscri¢do, por extrato, de titulos e documentos, a
fim de surtirem efeitos em relacdo a terceiros e autenticagdo de data;

IV — LIVRO “D”: indicador pessoal, substituivel pelo sistema de fichas ou
processamento eletronico de dados, em papel ou microfichas, com indicagao do nome
de todas as partes intervenientes € seus conjuges ou consorte, que figurem ativa ou
passivamente no registro ou averbagdo, mencionando, sempre que possivel, o RG e CPF
ou CNPJ/MF.

Art. 556 — Os livros obedecerao as especificagdes e as divisdes, em colunas
previstas em lei:

I-Livro A — Protocolo:

a) nimero de ordem, continuando, indefinidamente, nos seguintes;

b) dia e més;

¢) natureza do titulo e qualidade do langamento (integral, resumido, penhor
etc.);

d) o nome do apresentante;

e) anotacgdes e averbagoes.

IT - Livro B — Registro Integral:

a) numero de ordem,;

b) dia e més;

¢) transcrigao;

d) anotacdes e averbagdes.

IIT - Livro C — Registro por Extrato:

a) numero de ordem,;

b) dia e més;

¢) espécie e resumo do titulo;

d) anotacdes e averbacdes.

IV — Livro D — Indicador Pessoal: serd dividido alfabeticamente para a
indicacdo do nome de todas as pessoas que, ativa ou passivamente, individual ou
coletivamente, figurarem nos livros de registro, indicando o nimero de ordem e paginas
dos outros livros e anotagoes.

Art. 557 — A escrituragdo do Livro “C” podera ser feita pelo sistema de
microfilmagem ou midia eletronica, uma vez autorizada pelo Juiz Corregedor

Permanente ou pela Corregedoria—Geral da Justica.
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Art. 558 — Quando o documento a ser registrado no Livro "B" for impresso
idéntico a outro ja anteriormente registrado no mesmo livro, podera o registro limitar—se
a consigna¢do dos nomes das partes, as caracteristicas do objeto e demais dados
constantes dos claros preenchidos no documento, procedendo—se quanto ao mais, a
simples remissao aquele outro ja registrado.

Art. 559 — Quando ndo disponivel a microfilmagem ou outro meio
eletronico eficaz, a transcri¢do no Livro “B” podera ser realizada por meio dos originais
ou copias legiveis autenticadas dos titulos, documentos ou papéis levados a registro, que
serdo reproduzidos em folhas previamente impressas e numeradas, com a anotagdo dos
demais dados exigidos em lei. Todas as folhas reproduzidas com copias fotostaticas
serdo assinadas e datadas pelo Oficial ou substituto legal.

Paragrafo unico. O oficial manterd sistema de arquivamento das demais
pecas quando ndo abrangidas pelo Livro “B” de forma prevista no caput deste artigo.

Art. 560 — Para os livros e documentos microfilmados ou gravados por
processo eletronico de imagens, ndo subsiste a obrigatoriedade do livro fisico, desde
que assegurada a qualquer momento sua impressao, por determinagao da Corregedoria—
Geral da Justica.

Art. 561 — A critério do Oficial, o Livro “B” podera ser formado com
fotocopias autenticadas dos titulos, documentos ou papéis apresentados ao registro ou a
partir da microfilmagem ou digitalizagdo das imagens; em todos os casos, sera atribuida
numeragdo de ordem crescente e ininterrupta, além da lavratura do termo de abertura e
de encerramento.

Art. 562 — Os titulos, documentos ou papéis escritos, como também as
procuragdes em lingua estrangeira, uma vez adotados os caracteres comuns, poderao ser
registrados no original, no Livro “B”, para o efeito da sua conservagao ou perpetuidade.
Para produzirem efeitos legais no pais e, para valerem contra terceiros, deverdo,
entretanto, ser vertidos em vernaculo e sua tradugdo devera ser registrada.

Paragrafo unico. Para registro no Livro “C”, deverdo ser apresentados
sempre traduzidos regularmente.

Art. 563 — O Livro "D", que podera ser substituido por fichas ou indice
elaborado a partir de sistema de computacdo, sera dividido alfabeticamente para a
indicacdo do nome de todas as pessoas que, ativa ou passivamente, individual ou

coletivamente, figurarem nos livros de registro, e devera conter, além dos nomes das
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pessoas, indicando, se possivel, documento de identificagdo ¢ o CPF, referéncias aos
numeros de ordem e paginas dos outros livros e anotagoes.

Art. 564 — Para fins de descarte ou outro processo de desintegracdo de
documento arquivado, na hipotese de adocdo do sistema de microfilmagem ou de
digitalizagdo, ¢ necessaria autorizagdo do Corregedor Geral da Justica, ressalvada a
hipotese em que o interessado ndo retire os documentos registrados, microfilmados ou
digitalizados, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar do registro, quando entdo
o documento podera ser descartado, sem autorizacao do Corregedor Geral da Justiga.

Paragrafo unico. O processo de descarte de material deve respeitar as
Normas socioambientais expedidas pelo CNJ, Tribunal de Justica e Corregedoria—Geral
da Justi¢a do Estado do Ceara.

Art. 565 — Se a mesma pessoa ja estiver mencionada no indicador pessoal,
somente sera feita, na coluna de anotagdes, uma referéncia ao nimero de ordem, pagina
e numero do livro em que estiver langado o novo registro ou averbagao.

Art. 566 — Sera lancado, discriminadamente, no indicador pessoal, o nome
de cada pessoa, com referéncias reciprocas na coluna de anotag¢des, quando do mesmo
registro ou averbacao figurar mais de uma pessoa, ativa ou passivamente.

Art. 567 — Ao Oficial ¢ facultado efetuar o registro integral por meio de
microfilmagem ou digitalizacdo, desde que, por langamentos remissivos, com meng¢ao
ao protocolo, ao nome dos contratantes, a data e a natureza dos documentos
apresentados, sejam os microfilmes havidos como partes integrantes dos livros de
registro, nos seus termos de abertura e encerramento.

Paragrafo unico. O uso do sistema de computagdo, microfilmagem e outros
meios de reproducdo, inclusive eletronico ou magnético, deverdo ser legiveis sem
sombras, permitindo, a todo tempo, reprodugdo fiel ao original registrado, assegurando

fidelidade ao traslado, que reproduzira o original com exatidao.

CAPITULO IV
DA TRANSCRICAO E DA AVERBACAO

Art. 568 — O registro integral dos documentos consistird na sua trasladacgao,
com a mesma ortografia e pontuagcdo, com referéncias as entrelinhas ou quaisquer
acréscimos, alteragdes, defeitos ou vicios que tiver o original apresentado e, bem assim,

com mencgao precisa aos seus caracteristicos exteriores e as formalidades legais.
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Paragrafo tinico. A transcricdo dos documentos mercantis, quando levados
ao registro, podera ser feita na mesma disposi¢@o grafica em que estiverem escritos, se o
interessado assim o desejar.

Art. 569 — Feita a trasladacdo no Livro “B”, ndo devera ser deixado, em
seguida, nenhum espaco em branco, procedendo—se ao encerramento na ultima linha; a
seguir, sera lancada, por inteiro, a assinatura do Oficial, do seu Substituto legal ou do
escrevente autorizado.

Art. 570 — Quando o documento a ser registrado no Livro “B” for impresso
e idéntico a outro ja anteriormente registrado na integra, podera o registro limitar—se a
consignacdo dos nomes das partes contratantes, das caracteristicas do objeto e dos
demais dados constantes de claros preenchidos no documento, procedendo—se, quanto
ao mais, a simples remissao aquele outro ja registrado.

Art. 571 — O registro resumido, realizado no Livro “C”, s6 podera ser feito
pelas Serventias que ndo adotem o processo de informatica como meio de escrituragao e
que tenham anotada essa circunstancia na Corregedoria—Geral da Justica ou, no caso de
Serventias informatizadas, se o interessado apresentar titulos ou documentos originais ja
no formato resumido de que trata o art. 143 da Lei Federal n° 6.015/1973 e nos termos
da legislagdao em vigor.

Paragrafo tnico. O registro resumido serd encerrado datado e assinado, da
mesma forma prevista para o registro integral.

Art. 572 — O registro de contratos de penhor, caucdo e parceria serd feito
com declaracdo do nome, profissdo e domicilio do credor e do devedor; da pessoa em
poder de quem ficam; da espécie do titulo; das condi¢des do contrato; data e numero de
ordem; valor da divida, juros, penas, vencimento ¢ especificacoes dos objetos
apenhados.

§ 1° Nos contratos de parceria, serda considerado credor, para fim de
registro, o parceiro proprietario e devedor, o parceiro cultivador, criador ou de qualquer
modo exercente da atividade produtiva.

§ 2° Qualquer dos interessados podera levar ao registro os contratos de
penhor ou caucao.

Art. 573 — Para o registro de contratos de prestagdo de servicos enumerados
no art. 7° da Lei n® 5.194/66, ¢ necessaria a apresentagdao de prova de registro da pessoa

fisica ou juridica no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia.
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CAPITULO V
DAS NOTIFICACOES

Art. 574 — As notificacdes e demais diligéncias serdo realizadas por
escreventes autorizados pelo Oficial.

§ 1° Os atos de notificagdes e demais diligéncias poderdo ser praticados,
também, mediante a utilizacdo dos servigos da Empresa Brasileira de Correio e
Telégrafos (EBCT).

§ 2°. As notificagdes extrajudiciais, de que trata este artigo, serdo praticadas
pelos Oficiais de Registro de Titulos e Documentos dos Municipios onde residirem ou
tiverem sede os notificados.

§ 3°. Constitui dever dos registradores de titulos e documentos deste Estado
a obediéncia ao principio da territorialidade declarado no § 2°, sob pena do cometimento
de infragdo administrativa e de outras sangdes legais.

§ 4°. Tratando-se de intimacao de devedor recebida do Registro de Imdveis,
relacionada a alienagdo fiduciaria de bens imodveis, devem ser observados os
procedimentos estabelecidos nos artigos 822-H a 822-L e 822-O a 822-Q. (Incluido
pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

Art. 575 — O Oficial, requerendo o apresentante, notificard do registro ou da
averbacdo, no endereco fornecido pelo apresentante, os demais interessados que figurem
no titulo, documento ou papel apresentado, e quaisquer terceiros que lhe sejam
indicados.

Art. 576 — As notificagdes restringem—se a entrega de documentos ou
papéis registrados, ndo se admitindo, para entrega ao destinatario, a anexacao de objetos
de qualquer espécie.

Art. 577 — A primeira diligéncia ndo excederd o prazo maximo de 15
(quinze) dias, contados da data da apresentacdo da notificagdo no Servigo. Decorridos
30 (trinta) dias e, tendo sido realizadas, no minimo, 3 (trés) diligéncias, sera obrigatoria
a averbacao do resultado das diligéncias realizadas.

§ 1° As diligéncias complementares efetuar—se—ao em hordarios diferentes,

observado o prazo maximo de 30 (trinta) dias fixados no caput.
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§ 2° Se no prazo de 30 (trinta) dias previstos no caput, o requerente indicar
novo enderego, o Oficial deverd averbar o resultado da(s) diligéncia(s) realizada(s)
anteriormente, e proceder a nova notificagdo, cobrando—se os respectivos emolumentos.

Art. 578 — Podera o Oficial requisitar aos registradores de outros
Municipios as notificagdes necessarias.

§ 1°. Por esse procedimento, poderdo ser feitos, também, avisos, dentincias e
notificagdes, quando ndo for exigida interven¢ao judicial.

§ 2° Para efetuar a notificagdo, o Oficial procedera ao registro do
documento, averbando, a margem, o cumprimento da diligéncia ou a impossibilidade de
sua realizacdo e devolvera ao Registro remetente o documento com a certidao.

§3° Recebendo a notificagdo, o Servigo remetente fard a averbacio,
respectivamente, no seu registro, prestando contas ao requerente.

§ 4°. As certidoes de notificagdes ou de entrega de registro serdo averbadas
a margem dos respectivos registros.

Art. 579 — Somente ap06s a efetivagao do registro, o Oficial podera certificar
o inteiro teor da notificacao, a ciéncia do destinatario ou sua recusa em recebé—la, como,
ainda, as diligéncias de resultado negativo.

Art. 580 — Deverdo constar nas certiddes de notificagcdo as circunstancias
relativas a efetivacdao da notificagdo ou a impossibilidade de sua realizagdo, tais como
data, hora e outros informes pertinentes.

Art. 581 — Os certificados de notificacdo ou da entrega de registros serdo
averbados a margem dos respectivos registros.

Art. 582 — Deverd o registro organizar sistema de controle, que permita,

com seguranga, comprovar a entrega das notificagdes ou assemelhados.

CAPITULO VI
DA AUTENTICACAO DE DISCO OTICO E OUTRAS MIDIAS DIGITAIS

Art. 583 — Para a autenticacdo de disco otico e outras midias digitais, devera
o interessado apresentar ao Servico competente:

I — requerimento que contenha a qualificacdo completa do interessado e a
identificacdo da midia e o seu conteudo;

IT — a midia digital original a ser autenticada, vedado o uso de midias

regravaveis;
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IIT — os termos de abertura e encerramento, assinados pelo responsavel por
sua producdo, e

IV — certificado de garantia do servigo, quando o mesmo for executado por
empresa especializada.

Art. 584 — Apds a recep¢do da midia e verificagdo da regularidade da
documentacao, o registro devera constatar se:

I — o disco otico ou outra midia digital estdo legiveis e integros;

IT — os termos possuem elementos de localizagdao do seu conteudo, e

IIT — a producao da midia obedeceu aos requisitos legais.

Art. 585 — Em seguida, deverdo ser registrados os termos apresentados € o
certificado de garantia do servigo que produziu a midia.

Art. 586 — A autenticacdo de disco 6tico ou outra midia digital, que vise a
garantir a preservacao da integridade da midia, devera ser evidenciada com a adogao de
processo informatizado que garanta a autenticidade, indelebilidade e a ndo adulteracao
do seu conteudo, emitindo—se, apds, o termo de autenticacdo, com o nimero de registro
do respectivo termo, subscrito pelo Oficial ou seu Substituto legal, apondo—se o selo de
autenticacao, e afixando o contra—selo no requerimento de apresentagao.

Art. 587 — O registro que efetuar a autenticagdo da midia devera autenticar
as copias em papel extraidas das midias autenticadas, a fim de produzir efeitos perante
terceiros, em Juizo ou fora dele, bem como fornecer certiddes dos termos registrados.

§ 1° As copias de que trata este artigo poderao ser extraidas, utilizando—se
qualquer meio de reproducdo, inclusive eletronico, desde que assegurada a sua
fidelidade e a sua qualidade de leitura.

§ 2° As copias sO serdo autenticadas apds serem comparadas com a
imagem contida na midia autenticada, tarefa a ser executada pelo Servi¢o que realizou a

autenticacdo da midia.

CAPITULO VII
DO CANCELAMENTO

Art. 588 — O cancelamento podera ser feito em virtude de sentenga judicial,
de documento auténtico de quitagdo ou de exoneragao do titulo registrado.
§ 1°. Os documentos referidos no caput deverao obrigatoriamente conter: o

numero do registro, a data e a serventia na qual se deu o registro.
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§ 2°. Em observancia ao supramencionado artigo, os atos retrocitados
deverdo obrigatoriamente ser averbados a margem dos respectivos registros, salvo se
ndo houver espago suficiente, hipdtese em que se fard novo registro, com referéncias
reciprocas nas colunas proprias.

Art. 589 — Apresentados quaisquer dos documentos referidos no artigo
anterior, o oficial certificard, na coluna das averbagdes do livro respectivo, o
cancelamento e a razdo dele, mencionando—se o documento que o autorizou, datando e
assinando a certiddo, de tudo fazendo referéncia nas anotagdes do protocolo.

Art. 590 — Os requerimentos de cancelamento deverdo ser arquivados
juntamente com os documentos que os instruirem, podendo ser, ainda, digitalizados ou
microfilmados.

Paragrafo unico. No verso dos requerimentos arquivados, serd anotada, em
resumo, a providéncia tomada em sua decorréncia.

Art. 591 — Para o cancelamento de registro, devera ser exigida a quitacdo do

credor com firma reconhecida, se o respectivo documento exibido for particular.

TIiTULO VIII
DOS OFiCIOS DE REGISTRO DE IMOVEIS

CAPITULO I
DA INSTITUCIONALIZACAO E FINS

Art. 592 — O Registro de Imoveis ¢ servigo exercido em carater privado, por
delegacdao do Poder Publico, para a pratica dos atos relacionados na legislagao
pertinente ao Registro Publico, sujeito as normas que definirem as circunscri¢des
geograficas.

Paragrafo tinico. O Registro de Imoveis destina—se ao registro declaratdrio
e averbagdo dos titulos ou atos ou fatos inter vivos ou Mortis causa, constitutivos,
translativos ou extintivos de direitos reais, a fim de assegurar—lhes validade, eficéacia

erga omnes e disponibilidade’”.

CAPITULO 11

72 CF, art. 236; Lei n°® 8.935/94, art. 1°; Lei dos Registros Publicos, art. 172.
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DOS PRINCIPIOS

Art. 593 — Aos servigos, a funcdo e a atividade registral imobilidria
aplicam—se os principios da:

I — Fé publica — assegura autenticidade dos atos emanados do registro e dos
servigos, gerando uma presungio juris tantum.”

I — Publicidade — garante aos direitos submetidos a registro a
oponibilidade erga omnes.”

IIT — Obrigatoriedade — impde o registro/averbacdo dos atos previstos em
lei, embora inexistam prazos ou sangdes pelo descumprimento.”

IV — Titularidade — submete a validade do ato registral a condi¢do de haver
sido praticado por agente legitimamente investido na fungio.”®

V — Territorialidade — circunscreve o exercicio das fun¢des delegadas do
Registro Imobiliario a 4rea territorial definida em lei.”’

VI — Continuidade — impede o langamento de qualquer ato de registro sem
a existéncia de registro anterior que lhe dé suporte formal e preserva as referéncias
originarias, derivadas e sucessivas, de modo a resguardar a cadeia de titularidade do
imovel.”

VII — Prioridade e preferéncia — outorga ao primeiro a apresentar o titulo
prioridade erga omnes do direito e a preferéncia na ordem de efetivacio do registro.”

VIII — A reserva de iniciativa ou Instancia — define o ato registral como

de iniciativa exclusiva do interessado, ou por determinacdo da autoridade judicidria,

73 Lein® 8.935/94, arts. 1° e 3°.

74 Lein® 8.935/94, art. 1°; Lei dos Registros Publicos, art. 172.

75 CCB, arts. 1.245 e ss.; Lei dos Registros Publicos, art. 169.

76 CF, art. 236; Lei n° 8.935/94, art. 3°; Lei dos Registros Publicos, art. 2°.

77 Lei dos Registros Publicos, art. 169; Lei n® 8.935/94, art. 12.

78 Lei dos Registros Publicos, arts. 195, 222 e 237.

79 Lei dos Registros Publicos, arts. 12 e 186.
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vedada a pratica de atos de averbacao e de registro ex officio, com excecao das hipdteses
previstas em lei; (artigos 167, IL, item 13, e 213, inciso I, ambos da LRP).80

IX — Tipicidade — afirma serem registraveis e averbaveis apenas titulos
previstos em lei.%!

X — Especialidade Objetiva — exige a plena e perfeita identificacdo do
imovel nos documentos, apresentados para registro.**

XI— Especialidade Subjetiva — exige a perfeita identificagdo e qualificagao
das pessoas nomeadas nos titulos levados a registro.®

XII — Disponibilidade — estabelece que ninguém pode transferir mais
direitos do que os constituidos pelo Registro Imobilidrio, a compreender as
disponibilidades fisica (area disponivel do imoével) e juridica (a vincular o ato de
disposi¢io a situagio juridica do imével e da pessoa).®*

XIII - Legalidade— impde o exame prévio da legalidade, validade e eficacia
dos titulos, a fim de obstar o registro de titulos invalidos, ineficazes ou imperfeitos.®

Paragrafo unico. Os Oficiais de Registro de Imodveis, nas notas devolutivas
de pendéncias relativamente aos titulos apresentados, ao se referirem aos principios
acima elencados, sdo obrigados a transcreverem as pendéncias de forma clara, detalhada

e com objetividade, sendo defeso fazé—la de forma genérica.

CAPITULO I1I
DAS CERTIDOES E DAS INFORMACOES

Secao I

Das Disposicoes Gerais

80 Lei dos Registros Publicos, art. 217.

81 Lei dos Registros Publicos, arts. 167 e 172.

82 Lei dos Registros Publicos, arts. 176, § 1°, 11, 3; e 222; Provimento n° 05/75—-CG]J.

83 Lei dos Registros Publicos, art. 176, § 1°, 1L, 4.

84 Lei dos Registros Publicos, art. 195.

85 Lei dos Registros Publicos, art. 198.
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Art. 594 — Os Oficiais obrigam—se a:

I — lavrar certiddes requeridas em formuldrio proprio, timbrado, pertinentes
aos atos praticados, vedada a utilizagdo de impressos nao oficiais;

IT — fornecer as partes as informagdes e certiddes nos prazos e hipoteses
previstos em lei.

Paragrafo unico. O acesso ou envio de informagdes aos Registros Publicos,
quando forem realizados por meio da rede mundial de computadores (internet) deverdo
ser assinados com uso de certificado digital, que atendera aos requisitos da
Infraestrutura de Chaves Publicas brasileira — ICP. Esse procedimento devera, quando
for o caso, ser aplicado as Incorporagdes Imobilidrias, Loteamento ou Parcelamento do
Solo.

Art. 595 — Qualquer pessoa pode requerer certiddo de registro, sem
informar o motivo e interesse do pedido.

Paragrafo unico. Os pedidos de certiddo por via postal, telegrafica,
bancaria ou correio eletronico serdo obrigatoriamente atendidos, desde que satisfeitas as
despesas postais, diligéncias para postagens, bem como os emolumentos devidos.

Art. 596 — Expedir-se—ao as certidoes, com a identificagao do livro, do
registro ou documento arquivado.

§ 1°. Ao receber o pedido de certiddo, o Oficial fornecerd ao requerente
protocolo no qual constardo o valor dos emolumentos pagos e o prazo para a entrega do
documento que nao podera exceder a 05 (cinco) dias tuteis, com a adverténcia da
possibilidade de haver diferenca no valor devido em fun¢do do niimero paginas.

§ 2°. A certiddo sera lavrada em inteiro teor, em resumo ou em relatorio,
conforme quesitos formulados pelo requerente e devidamente autenticada, no prazo
assinalado no § anterior.

§ 3° A certidao de inteiro teor podera extrair—se por meio datilografico,
manuscrito, impresso ou reprografico.

§ 4°. A certidao, se for o caso, referira o fato de o imovel haver sido passado
a circunscrigao de outro Servigo, indicando a data em que isso ocorreu.

Art. 597 — Emitir—se—20 as certiddes mediante escrita capaz de permitir a
sua reproducao por fotocdpia ou outro processo equivalente.

Art. 598 — E vedado:

I — apor em certidoes dizeres ou imagens que impossibilitem ou dificultem a

sua reproducao por fotocdpia ou outro processo equivalente, e
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IT — extrair copia de documentos alheios aos servigos proprios do Registro
de Imoveis.

Art. 599 — A extragdo de copias reprograficas autenticadas somente se fara
dos originais.

§ 1°. Facultar—se—a a reprodugdo de copias se estas estiverem arquivadas no
Oficio e devidamente autenticadas.

§ 2° Nesse caso, a reproducdo declarara expressamente ser copia de copia
arquivada na serventia e reproduzira também a autenticagao.

§ 3° Para autenticacdo e certiddo poderdo ser utilizados carimbos
especificos.

Art. 600 — No caso de recusa ou retardamento da expedi¢do de certidao, o
interessado poderda reclamar ao Titular da serventia imobilidria e este(a) terd a
responsabilidade de apresentar a justificativa do retardamento.

§ 1° O interessado, ndo se conformando com as justificativas expostas,
requerera a autoridade competente.

§ 2°. Para a verificagdo do retardamento o Oficial, logo que receber algum
pedido, fornecera, a parte, uma nota de entrega devidamente autenticada.

§ 3°. A autoridade competente para conhecer da reclamagao ¢ o Juiz Diretor
do Foro nas comarcas do interior e na Capital.

Art. 601 — A certiddo deverd ser expedida atualizada, com prazo de 30
(trinta) dias, comprobatoria do registro anterior e da existéncia ou inexisténcia de 6nus
ou gravame constante dos assentamentos.

§ 1° Nas certiddes de 6nus, também serdo certificadas as prenotagdes e
ordens judiciais acaso existentes em que os atos, objeto dos titulos correspondentes, nao
puderam ser efetuados por qualquer razao impeditiva;

§ 2°. Salvo nos casos em que a serventia fique impossibilitada de atestar
com exatiddo a negativa de 6nus, o Titular ou Substituto(s) ficam obrigados a declarar
no corpo da certidao sobre o impedimento legal.

Art. 602 — Existindo qualquer alteracdo posterior ao ato cuja certidao ¢
pedida, o Oficial a mencionara, obrigatoriamente, ndo obstante as especificagdes do
pedido, sob pena de responsabilidade civil e penal.

Paragrafo unico. A alteracdo serd anotada na propria certidao.

Secao I
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Da Certidao Acautelatoria

Art. 603 — E dever dos que exercem a fungio notarial (Tabelides de Notas e
Registros Publicos) e dos Diretores de Secretarias, quando for o caso, na lavratura de
escrituras ou atos, ou no prosseguimento dos feitos, em documentos de transmissao,
constitui¢do, modificacdo ou cessdo de direitos reais sobre imdveis, a exigéncia da
exibi¢do da certiddo atualizada do Registro Imobiliario, aludida no art. 1 °, IV, do
Decreto n° 93.240 de 09—-09-86.

Paragrafo tnico. Ao magistrado cumpre igual cautela ao dar curso aos
processos de sua competéncia, em especial naqueles atos que envolverem alienacao
judicial.

Art. 604 — Considera—se atualizada a certiddo cuja data de expedicdo nao
seja superior a 30 (trinta) dias da data em que formalizado o negdcio imobilidrio.

Art. 605 - Para os fins da cautela almejada, as partes interessadas e/ou o
Tabelido, solicitarao ao Oficial do Registro de Imoveis, por escrito, certiddo da situagdo
juridica do imével, assinalando sua finalidade, se para alienagdo ou oneragdao. A
solicita¢do indicard as partes contratantes e a natureza do negdcio.

§ 1°. O requerimento da certiddo serd protocolado no Registro de Imdveis.
Ap0s extraida, sua expedi¢do serd averbada na matricula ou a margem da transcri¢cao do
imoével.

§ 2° O prazo de validade, que ¢ de 30 (trinta) dias corridos a contar da
expedicdo, constard da averbacao.

§ 3° Na eventualidade de ser expedida nova certiddo, nela deve constar a
averbacdo da respectiva matricula ou transcrigao.

§ 4° Os efeitos da averbagao cessardo automaticamente decorridos 30
(trinta) dias ou antes, por cancelamento, a pedido das partes requerentes.

§ 5°. A averbagdo constante do caput deste artigo ndo obsta a alienacdo do
imovel a outrem, sendo tal certiddo sob este aspecto considerada negativa de o6nus.

Art. 606 — A expedicdo da certiddo acautelatoria, acerca da situagdo juridica
do imovel no Registro de Imdveis decorre, sempre, do interesse das partes, dependendo,
pois, de requerimento expresso nesse sentido.

Paragrafo tinico. O pedido podera ser reiterado apenas uma vez e por igual

prazo.
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Art. 607 — Em caso de pedidos simultaneos, sera respeitada a ordem de
prioridade, conforme art. 186, da Lei n® 6.015/73.

Art. 608 — A existéncia de um ou mais pedidos de certiddo para o fim
declarado nao impede o registro de outros atos.

Art. 609 — Os emolumentos a serem cobrados pelas averbacdes praticadas

serdo equivalentes a uma averbagdo sem valor declarado.

Secao 111
Da Ordem de Servico

Art. 610 — O servi¢o comecara e terminara as mesmas horas, em todos os
dias uteis, observado o horario fixado neste Cédigo.

§ 1°. Seréa nulo o registro lavrado fora das horas regulamentares ou em dias
sem expediente, responsabilizando—se, o Oficial, civil e penalmente.

§ 2° Todos os titulos, apresentados no hordrio regulamentar e que nao
forem registrados até a hora do encerramento do servico, aguardardo o dia seguinte, no
qual serao registrados, preferencialmente, aos apresentados nesse dia.

Art. 611 — Os titulos receberdo, no Protocolo, o respectivo numero de
ordem na sequéncia rigorosa de sua apresentagao.

Art. 612 — Encerrar—se—4a o protocolo diariamente.

Art. 613 — A escrituragdo do Protocolo incumbira ao Oficial, ao seu
substituto legal, ou ao escrevente auxiliar expressamente designado pelo oficial titular
ou por seu substituto legal mediante autorizagdo do juiz competente, ainda que os
primeiros ndo estejam afastados nem impedidos.

Art. 614 — O oficial devera adotar um sistema de controle, de modo a
assegurar as partes a ordem de precedéncia na apresentagdo dos seus titulos,
estabelecendo—se, sempre, o nimero de ordem geral, e zelard pela regularidade
conservagao e seguranca de livros, fichas e documentos.

§ 1° O oficial assegurarda prioridade de registro, conforme ordem de
apresentacao dos titulos.

§ 2° Dependera de prévia autoriza¢do do Titular/Delegatario, Responsavel

pelo Expediente ou Interventor o acesso ao arquivo do Servigo.
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Art. 615 — Nenhuma exigéncia fiscal ou diivida obstara a apresentagdo de
um titulo e o seu lancamento no protocolo, com o respectivo nimero de ordem, nas
situacdes em que da precedéncia decorra prioridade de direitos para o apresentante.

§ 1° Independem de apontamento no protocolo os titulos apresentados
apenas para exame ¢ calculo dos devidos emolumentos.

§ 2° Todos os Oficios deverao adotar um protocolo de entrega, em dupla
via, uma permanecera no Oficio e a outra se destinard a parte, para servir de nota de
entrega do documento apresentado para exame, na forma do paragrafo unico, do art. 12,
da LRP.

§ 3°. O Oficial colhera no proprio protocolo a assinatura da parte.

§ 4°. Os oficiais manterdo em seus arquivos fisicos, pelo prazo de 05 (cinco)
anos, o protocolo de entrega mencionado no § 2° deste artigo, devidamente organizado
em pastas anuais, de forma a permitir a verificacao pelos servigos de fiscalizagao.

§ 5° O Corregedor Geral da Justica poderd, mediante solicitagdo do
Titular/Delegatario, Responsavel pelo Expediente ou Interventor, autorizar a
substituigdo do arquivamento fisico do protocolo de entrega por digitalizagdo,
microfilmagem ou qualquer meio eletronico, sem Onus as partes, apoés o decurso do
prazo de 02 (dois) anos, da data de sua emissao.

Art. 616 — Salvo as anotacdes e as averbagdes obrigatorias, praticar—se—ao
os atos de registro:

I — por ordem judicial,;

II — a requerimento verbal ou escrito dos interessados;

III — a requerimento do Ministério Publico, quando a lei autorizar.

Art. 617 — Quando o interessado no registro for o Oficial encarregado de
fazé—lo, ou algum parente seu, em grau a determinar impedimento, o ato incumbe ao
seu substituto legal.

Art. 618 — O oficial submetera ao Corregedor Geral da Justica indicio de
crime ou de violacao de norma legal ou administrativa reitora da lavratura de escrituras,

sem prejuizo de comunicagdo ao 6rgao do Ministério Publico.

CAPITULO IV
DO PROCESSO DE REGISTRO

Secao I
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Das Disposicoes Gerais

Art. 619 — Na designacdo genérica de “Registro”, considerar—se—ao
englobadas as matriculas, inscrigdes e transcrigoes.

Art. 620 — Os atos enumerados nos incisos I e II, do art.167, da Lei n°
6.015/73, sdo obrigatorios e realizar—se—a0 no Oficio da situacdo do imovel exceto
expressa previsao legal em contrério, ressalvando, porém, o que dispde o inciso I, do
art. 169, da Lei n® 6.015/73.

Art. 621 — Nenhum registro sera langado sem que o imovel a que se referir
esteja matriculado.

Paragrafo tnico. Uma vez aberta a matricula, ndo se fara averbacdo a
margem da transcri¢ao anterior.

Art. 622 — A Prenotacdo ¢ aplicada ao titulo apresentado para registro,
independentemente da quantidade de imodveis envolvidos, ou seja, a cada titulo
apresentado correspondera a 01 (uma) prenotagdo, valendo inclusive para efeitos de
emolumentos.

Art. 623 — Protocolizado o titulo, proceder—se—4 ao registro dentro de 30
(trinta) dias, salvo disposicao legal em contrario.

§ 1°. Os emolumentos e demais acréscimos para o registro/averbagdo serdo
pagos na apresentagao do titulo, expedindo o Oficial recibo, na forma prevista neste
Cddigo, indicando ainda ano recibo a data em que o apresentante conhecera o resultado
do exame do titulo.

§ 2° Os emolumentos serdo cotados, discriminadamente, nos documentos
registrados ou averbados e nas certidoes expedidas.

§ 3°. O Oficial devera examinar a legalidade e a validade do titulo nos 15
(quinze) primeiros dias do prazo previsto no caput. Retornando o titulo apresentado
anteriormente, o Oficial terd os 15 (quinze) dias restantes para providenciar o registro
do titulo apresentado.

§ 4°. No protocolo entregue ao interessado no momento da apresentacao do
titulo, deverao constar as seguintes adverténcias:

I — que servira o protocolo como notifica¢do, quando o titulo ndo puder ser
registrado ou averbado, por qualquer hipdtese prevista em lei.

IT — que nao sendo possivel o registro ou a averbagao, o interessado devera

comparecer ao Servico, para a retirada o titulo e recebimento dos emolumentos
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depositados, deduzida as quantias referentes ao ato de cancelamento, as buscas, a
certiddo de prenotagdo com estrita observancia da Tabela de Emolumentos da época,
sem qualquer atualizacdo.

§ 5° As Cédulas de Crédito Rural, Cédulas de Crédito Industrial, Cédulas
de Crédito Comercial, Cédulas de Crédito a Exportacao e Cédulas do Produto Rural
deverdo ser registradas no prazo de 03 (trés) dias uteis, a contar da apresentacdo do
titulo.

Art. 624 — O interessado podera requerer, indicando a finalidade, que o
titulo seja apresentado apenas para exame ou calculo de emolumentos, sem prenotagao.

Art. 625 — Concluido o exame do titulo, dentro do prazo de 15 (quinze)
dias, contados de sua prenotagdo, caso sejam formuladas exigéncias a serem cumpridas,
estas deverdo ser feitas de forma clara, de uma s6 vez, fundamentadamente, através de
formulario padronizado, com ntimero de ordem crescente, em que serao langados a data
do exame, o nome, assinatura ¢ o carimbo do examinador, bem como a remigdo ao
Livro de Protocolo e a adverténcia ao apresentante, do prazo de 15 (quinze) dias para o
cumprimento das exigéncias, e das consequéncias previstas na legislacao.

§ 1° Presentes fundadas razdes, ao Oficial facultar—se—a fazer novas
exigéncias, para a devida adequagdo do titulo as necessidades faticos legais,
excepcionalmente, desde que essas ndo pudessem ser formuladas no momento da
apresentacao do titulo.

§ 2°. O formulario padronizado a que se refere o caput deste artigo devera
ser extraido em duas vias, sendo uma entregue ao apresentante e outra arquivada em
pasta propria, seguindo nimero de ordem, pelo periodo de 02 (dois) anos, a fim de
possibilitar a observancia dos prazos legais e o controle das exigéncias formuladas. Nas
serventias informatizadas, o formulario podera ser extraido em apenas uma via, que sera
entregue ao apresentante, ficando arquivado por meio eletronico digital.

§ 3°. Se a exigéncia houver de ser satisfeita fora do Registro de Imoveis, o
apresentante/interessado solicitara a retirada do titulo, que lhe sera entregue mediante a
devolucao do protocolo ao Registro de Imoveis.

§ 4°. Deverda a parte ser expressamente cientificada da necessidade de
retornar ao Servigo, no prazo de 15 (quinze) dias, contados da protocolizac¢do do titulo,
para ciéncia do resultado do exame e eventual formulagdo de exigéncias, as quais, se
existirem, deverdo ser cumpridas nos quinze dias subsequentes, sob pena da prenotagao

ter seus efeitos cessados, nos termos do artigo 205 da Lei n® 6.015/73.
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Art. 626 — Caso haja inconformidade com os termos das exigéncias
apresentadas, ou ndo podendo atendé-las, podera o interessado requerer suscitagao de
davida nos moldes da legislagdo em vigor, hipotese em que se anotard o seu enderego,
para efeito de notifica—lo pelos meios legais de comunicagao.

Art. 627 — Se o titulo ndo puder ser registrado por omissao, desisténcia por
escrito do apresentante ou pelos demais casos em que ndo der causa o Servigo, a
prenotacdo sera cancelada ou terd seus efeitos cessados, providenciando—se, em 48
(quarenta e oito) horas, na hipotese de desisténcia, contadas da solicitagdo do
apresentante, a restituicdo da importancia relativa as despesas de registro, deduzidas as
quantias correspondentes as buscas e prenotacdo com estrita observancia do Regimento
de Custas e Emolumentos, sem qualquer atualizagao.

Art. 628 — Em face da vigéncia do art. 1.246 do Cddigo Civil, é necessario
consignar no registro a data de sua realizagdo, bem como a data e o niimero da
prenotacdo, os quais igualmente deverdo ser inseridos no titulo (art. 183 da Lei n°
6.015/73). Se a data do registro ndo corresponder a da prenotagdo, o titulo contera,
também, referéncia ao dia em que, na realidade, foi registrado.

Art. 629 — No caso de desmembramento territorial posterior ao registro,
com criacdo de novo Servico com atribui¢do de registro de imdveis, so serd aberta nova
matricula no Servigo Extrajudicial criado, quando houver requerimento de novo ato de
registro a ser praticado.

§ 1°. Enquanto nao houver matricula aberta no novo Servigo, as averbagoes
serdo efetuadas na matricula ou a margem do registro a que se referirem, perante o
Servigo de origem.

§ 2°. O desmembramento territorial posterior ao registro nao implica a
repeticao deste no novo Servigo.

Art. 630 — Estando o titulo anterior registrado em outro Oficio, exigir—se—a
venha o titulo acompanhado de certiddo atualizada, comprobatéria do registro
precedente e da existéncia ou inexisténcia de 6nus, completando com certidao do novo
Oficio.

§ 1°. A certiddo prevista no caput valera por 30 (trinta) dias.

§ 2° Efetuado o registro, arquivar—se—a a certiddo em cartério em pasta
especial ou juntamente com o titulo.

Art. 631 — O Servico do Registro de Imodveis, criado mediante

desmembramento territorial de outros Servigos ja existentes, comunicara 0 novo
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registro, para efeitos de averbagdo, no prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados da data
da abertura da matricula, ao Servigo do registro anterior.

§ 1° Essa comunica¢do podera efetivar—se por copia da matricula ou
mediante oficio, contendo a completa caracterizagdo do imoével e dos dados
concernentes a seu registro.

§ 2°. O Servigo do novo registro nada cobrara pela comunicacao.

§ 3° O Servigo do registro anterior (primitivo), recebido a comunicagao,
fara a devida averbacdo, considerando—se encerrado o registro antecedente, sem
qualquer averbagao adicional.

§ 4°. A falta da comunicacdo pelo Oficial Registrador anterior e a ndo
concretizacdo da averbacdo de publicidade pelo atual Oficial Registrador, no prazo
estipulado no caput, ocorrendo prejuizo a terceiro causado pela inércia do Oficial
Registrador, respondera este pelo dano que causar.

§ 5°. O acervo do antigo Servi¢o permanecera com 0 mesmo.

Art. 632 — Nos contratos particulares, com for¢a de escritura publica, nos
quais ndo esteja assinalada referéncia ao cumprimento das exigéncias legais e fiscais
inerentes a legitimidade do ato (Art. 215, inciso V, Codigo Civil brasileiro), devera o
Oficial do Registro de Imoveis exigi—las e, quando ndo forem negativas, devera o
interessado fazer declaragdo de ciéncia das mesmas, isentando o Registro de Imoveis de
quaisquer responsabilidades.

Paragrafo unico. O instrumento particular, para ser acolhido no registro
imobilidrio, devera estar revestido das formalidades e obedecer a disciplina que a lei e
as normas regulamentares estabelecerem para lavratura de escritura publica.

Art. 633 — Tratando—se de instrumento publico, o titulo que tiver sua
prenotagdo cancelada ou cessados os seus efeitos e nao for reclamado pelo apresentante
ou interessado no prazo de um ano, contado da data da prenotagdo, poderd ser
incinerado, a critério do Oficial, que disto fard registro em livro préprio, ou em
microfilmagem, ou fard sua digitalizagao.

Art. 634 — O registro relativo a imovel situado em Comarcas ou
circunscri¢des limitrofes, sera efetuado em todas essas Comarcas ou circunscrigoes,
referindo—se a sua area total.

§ 1° O Oficial ndo procederd a novo registro de imovel situado em

Comarcas ou circunscri¢des limitrofes, sem haver cumprido o disposto neste artigo.
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§ 2°. Na hipotese de o registro ja haver sido feito, os elementos necessarios a
sua identificagdo figurardo, mediante averbacao, no registro requerido.

§ 3° Na hipoétese de o registro ndo haver sido feito, o Oficial dard ciéncia
expressa ao requerente do dever legal de fazé-lo nas demais Comarcas ou
circunscri¢des € comunicara a efetivacdo do registro aos Servigos competentes, que o

anotarao.

Secao I

Da Fusédo de Matriculas

Art. 635 — Quando dois ou mais imdveis contiguos, urbanos ou rurais,
pertencentes a0 mesmo proprietario, constarem em matriculas autonomas, podera ele
requerer a fusdo destas em uma s6, com novo numero, encerrando—se as primitivas.

Art. 636 — Poderdo, ainda, fundir—se, com abertura de matricula tnica:

I — dois ou mais iméveis constantes em transcri¢des anteriores a Lei n°
6.015/73, a margem das quais se anotara a abertura da matricula unificada;

IT — dois ou mais imoveis, registrados por ambos os sistemas, efetuando—se,
nas transcri¢des, a anotacdo prevista no inciso anterior € com o encerramento, por
averbacdo, das matriculas primitivas.

Art. 637 — Para esses imoveis e os oriundos de desmembramento, partilha e
glebas destacadas de maior por¢ao, abrir—se—ao novas matriculas, averbando—se os 6nus
incidentes sobre eles, sempre que ocorrer a transferéncia de uma ou mais unidades,
procedendo—se, em seguida, conforme o previsto no art. 233, 11, da Lei n°® 6.015, de 31—
12-73.

Art. 638 — Nos casos de unificacdo ou de fusdo de titulos registrarios
(matricula, transcri¢do ou inscri¢do), os Oficiais deverdo adotar cautelas, exigindo
comprovante da unificagdo dos imdveis pelo Municipio, verificando a area, as medidas,
a localizacdo, as caracteristicas ¢ confrontagdes do imoével resultante da fusao, a fim de
evitar que se facam retificagdes sem o devido procedimento legal.

Paragrafo unico. Para os imoveis objetos de loteamento, nos casos de
unificagdo (fusdo) ou desmembramento, ndo havendo alteragdo das medidas perimetrais
primitivas, a certiddo municipal poderd ser dispensada, exigindo—se a apresentacdo de

planta e memorial descritivos assinados por profissional habilitado, com o seu ntimero
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no CREA / CAU e firma reconhecida, com prova de anotacdo de responsabilidade
técnica.

Art. 639 — Excepcionalmente, nos casos de unificacdo ou de fusdo de titulos
registrarios (matricula, transcri¢do ou inscri¢ao), em que integrem os imdveis a serem
unificados edificagdes de apartamentos ou condominio de casas, a unificacao podera ser
requerida por gualquer dos proprietdrios constante no registro, tendo em vista que a
unificagdo em nada prejudicard aos outros proprietarios que nao compareceram na
postulagdo encaminhada ao CRI de Imoveis competente. Valendo a regra do art. 234 da

Lei dos Registros Publicos, ou seja, imoveis contiguos de mesmos proprietarios.

Secao 111

Da Suscitacdo de Duvida

Art. 640 — O rito do processo de duvida estabelecido na Lei n® 6.015/73 ¢ o
procedimento legal pelo qual se submetem a apreciagdo judicial as exigéncias
formuladas pelos oficiais registradores e notdrios nos titulos apresentados a registro,
quando o interessado se recusa ou se julga impossibilitado de satisfazé—las.

§ 1°. A davida sera suscitada a requerimento do interessado.

§ 2°. O oficial anotara no protocolo, & margem da prenotacdo, a ocorréncia
de duvida.

§ 3°% Apés certificar, no titulo, a prenotacdo e a suscitacdo da duvida,
rubricaré todas as suas folhas.

§ 4°. O registrador dara ciéncia dos termos da duvida ao apresentante,
fornecendo—lhe copia da suscitacdo e notificando—o para impugna—la, perante o juizo
competente, no prazo improrrogavel de 15 (quinze) dias.

§ 5° O juizo competente sera o da Vara de Registros Publicos, exceto nas
comarcas onde ndo houver Varas especializadas, sendo, nestas, competente o(a) juiz(a)
titular ou substituto(a), a quem compete conhecer da matéria.

Art. 641 — A notificagdo serd feita pelo oficial, seu substituto ou escrevente
autorizado, podendo, ainda, ser utilizada a via postal com AR, quando o apresentante
residir fora da sede do juizo.

Art. 642 — A duvida devera ser pelo Oficial Registrador ao Juiz para que
este se pronuncie sobre a legalidade da exigéncia feita pelo oficial e a conveniéncia ou

nao do registro.
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Art. 643 — O Oficial de Registro ndo tem interesse e ndo € parte do processo
de registro, ndo tendo legitimidade para recorrer da decisao.

Art. 644 — E obrigagio do oficial suscitar a davida com clareza e precisio,
expondo os motivos juridicos e de fato justificativos de sua oposicdo, ndo sendo
suficiente a alegacdao de que a duvida suscitada decorreu da omissao de requisito legal,
quando essa indicagd@o por si s6 ndo puder exprimir nada.

Art. 645 — Mesmo ndo havendo impugnacdo a duvida por parte do
interessado, no decurso do prazo legal ela serd julgada por sentenca.

Art. 646 — Havendo impugnagao por parte do interessado, que podera juntar
documentos, serd ouvido o Ministério Publico no prazo de 10 (dez) dias.

Art. 647 — No processo de duvida ndo se ouvem testemunhas e nio se
produz prova pericial, em face do ambito restrito deste, que se restringe ao exame dos
titulos apresentados e a verificacdo da sua aparente legalidade.

Paragrafo unico. Tudo que exceder ao exame da legalidade ou ilegalidade
da documentacao apresentada pelo interessado deve ser submetido as vias ordinarias.

Art. 648 — Se ndo forem requeridas diligéncias, o juiz proferira decisdo no
prazo de 15 (quinze) dias, com base nos elementos constantes nos autos.

Art. 649 — Se a duvida for julgada improcedente, o registro efetuar—se—a em
30 (trinta) dias com o mesmo nimero que teria na data da prenotacdo; no caso contrario,
cancelada esta, recebera o registro o numero correspondente a data em que se tornar a
requerer.

Art. 650 — Apds examinado os titulos apresentados para registro ou
averbagdo, se suscitada a davida pelo Registrador, sendo julgada improcedente pelo
juizo competente, o(a) Oficial(a) Registrador(a) sera penalizado(a) com multa
correspondente a devolugdo de 50% (cinquenta por cento) dos emolumentos recebidos
quando do ingresso do titulo, visto o transtorno causado as partes em solicitar
pendéncias infundadas e que inviabiliza(ram) o procedimento do registro ou da
averbacao.

Art. 651 — Transitada em julgado a decisdo da duvida, proceder—se—4 do
seguinte modo:

I — se for julgada procedente, os documentos serdo restituidos a parte,
independentemente de traslado, dando—se ciéncia da decisdo ao oficial, para que a

consigne no protocolo e cancele a prenotacao.
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IT — se for julgada improcedente, o interessado apresentard de novo os
documentos, com o respectivo mandado ou certiddo da sentencga, que ficardo arquivados
para que, desde logo, se proceda ao registro, declarando o oficial o fato na coluna de
anotagdes do protocolo.

Art. 652 — Se a duvida for julgada procedente, as custas serdo pagas pelo
interessado; caso contrario nao havera custas a recolher.

Art. 653 — A decisdo da divida tem natureza administrativa e ndo impede o
uso do processo contencioso competente.

Art. 654 — Havera davida inversa quando:

I — O registrador, ao examinar o instrumento, com ou sem prenotacao,
devolve—o ao apresentante em face da auséncia de formalidades inerentes ao titulo, no
intuito de este sanar o defeito apresentado que, inconformado, postula em juizo a pratica
do ato independentemente do cumprimento da exigéncia formulada.

II — O oficial ndo formulara exigéncias nem tomara iniciativa no sentido de

atender a solicitacdo da parte.

CAPITULO V
DOS LIVROS, SUA ESCRITURACAO E CONSERVACAO

Secao I

Das Disposicoes Gerais

Art. 655 — Havera no Registro de Imoveis, os livros:
I-Livro 1 — Protocolo;

IT - Livro 2 — Registro Geral;

IIT - Livro 3 — Registro Auxiliar;

IV — Livro 4 — Indicador Real;

V — Livro 5 — Indicador Pessoal;

VI - Livro Cadastro de Estrangeiros.
Art. 656 — Os Livros 2, 3, 4 e 5 poderao ser substituidos por fichas.

Art. 657 — Nesse caso, recomenda—se para as fichas a substituirem os

Livros 2 e 3 a sua conservagao em involucros plasticos.
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Art. 658 — O Livro 1 — Protocolo servira para apontamento de todos os
titulos apresentados diariamente, ressalvado o disposto no paragrafo unico do art. 12 da
Lein® 6.015/73.

Art. 659 — O Livro 2 — Registro Geral serd destinado a matricula dos
imoveis e ao registro ou averbacao dos atos relacionados no art. 167 da Lei n® 6.015/73
e ndo atribuidos ao Livro 3.

Art. 660 — O Livro 3 — Registro Auxiliar sera destinado ao registro dos atos
que, sendo atribuidos ao Registro de Imoveis por disposicao legal, ndo digam respeito
diretamente a imdvel matriculado.

Art. 661 — Incumbe aos notdrios e aos oficiais de registro praticar,
independentemente de autorizacdo, todos os atos previstos em lei necessarios a
organizagdo e execucdo dos servigos, podendo, ainda, adotar sistemas de computacao,

microfilmagem, disco 6tico e outros meios de reprodugao.

Secao 11

Do Livro 1 — Protocolo

Art. 662 — O Livro 1 — Protocolo servird para apontamento de todos os
titulos apresentados diariamente, ressalvando aqueles exibidos apenas para exame e
calculo dos emolumentos.

Art. 663 — Sao requisitos da sua escrituracao:

I — o numero de ordem, a continuar infinitamente nos livros da mesma
espécie;

IT — a data da apresentacao;

IIT — 0 nome do apresentante;

IV — a natureza formal do titulo;

V — os atos que formalizar, resumidamente, mencionados.

Art. 664 — Consideram—se apresentantes, para efeitos de escrituragdo, as
pessoas para quem o registro criar direitos, extingui—los ou publica—los, assim:

I — 0 adquirente, nos atos translativos da propriedade;

II — o credor, nos atos constitutivos de direitos reais;

IIT — o autor ou requerente, nos registros de citagdo, penhora, arresto e
sequestro;

IV — o locador, nas locagdes;
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V — o incorporador, construtor ou condominio requerente nas
individualizagdes;

VI - o condominio, nas respectivas convengdes;

VII - o instituidor, no bem de familia;

VIII - o requerente, nas averbagoes;

IX — o emitente, nas cédulas rurais, industriais, etc.

Paragrafo unico. No caso de registros ou averbagdes relativos a hipotecas,
caucoes, cessoes de crédito e cédulas hipotecarias, para melhor identificacdo do
instrumento, o apresentante sera o devedor hipotecario.

Art. 665 — Na escrituragdo, observar—se—a, ainda, o seguinte:

I — no anverso de cada folha, no topo, mencionar—se—4 o ano em curso;

IT — o niimero de ordem, a comegar pelo algarismo 1 (um), seguira ao
infinito;

III — na coluna destinada ao registro da data, indicar—se—a apenas o dia e
més do primeiro langamento diario;

IV — o nome do apresentante serd grafado por extenso, ressalvadas as
abreviaturas usuais das pessoas juridicas;

V — a natureza formal do titulo podera ser indicada abreviadamente.

Art. 666 — A cada titulo apresentado corresponderd um s6 numero de ordem
do protocolo, pouco importando a quantidade de atos a gerarem, mas estes serao
mencionados, resumidamente, na coluna “anotacdes” (ex.: Registro 4 na matricula 284

—R.4-284; Averbagdo 2 na matricula 145 — Av. 2—145, etc.).

Secao 111
Do Livro 2 — Registro Geral

Art. 667 — O Livro 2 — Registro Geral, destinar—se—4 a matricula dos
imoveis e ao registro ou averbacdes dos atos relacionados no art. 167, da Lei n °
6.015/73 e nao atribuidos ao Livro 3.

Art. 668 — Cada imovel terd matricula propria, aberta por ocasido do
primeiro registro efetuado na vigéncia da Lei dos Registros Publicos, a requerimento do
proprietario ou “de oficio”, com os requisitos do art. 176, da Lei de Registros Publicos —
LRP.

Art. 669 — Sera ainda aberta matricula nos seguintes casos:
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a) por ocasidao de “unificagdo — remembramento”, encerrando as matriculas
primitivas com abertura de matricula tnica, averbando (Av.1) a finalidade da abertura.

b) por ocasido de “unificacdo — remembramento” de imoveis transcritos
(Livro n° 03 — anterior a Lei dos Registros Publicos) e Inscricdes (Livro n® 04 —
anterior a Lei dos Registros Publicos), com abertura de matricula unica, averbando
(Av.1) a finalidade da abertura.

c) por ocasido do “desmembramento” de terreno Unico, em terrenos
distintos, com abertura das matriculas correspondentes, averba—se a finalidade da
abertura, salvo nos casos dos “Loteamentos e Desmembramentos” regulamentados pela
Lei n® 6.766/79 com as alteragdes constantes da Lei n® 9.785/99, que devera ser
registrado/averbado na matricula do imével correspondente.

d) quando na Transcricdo ou Inscrigdo ndo comportar mais nenhuma
anotacdo sera aberta nova matricula, averbando (Av.1) a alteracdo pretendida dos titulos
primitivos desde que o imével ainda pertenca a Serventia.

e) ou quando necessitar proceder qualquer das averbagdes elencadas no art.
167, 11 da LRP, relativamente ao(s) titulo(s) primitivo(s), transcricdes ou inscrigdes
quando ndo existir mais espago para qualquer anotacdo, desde que o imovel ainda
pertenga a Serventia.

Paragrafo unico — Efetuado o registro dos memoriais de loteamento ou de
incorporagdo; dos atos juridicos de instituicdo de condominio com a especificacdo e
individualizagdo das unidades e suas respectivas fracdes ideais, e da atribui¢do da
propriedade a cada conddomino, bem como da averba¢do de desmembramentos,
respeitando—se as particularidades previstas na legislacdo e neste Cddigo, poderd o
Oficial abrir de oficio a matricula de cada unidade, sem despesas para os interessados.

Art. 670 — Constara na matricula:

[ — o nimero de ordem, que seguira ao infinito;

II — a data;

III — a identificacao do imovel, feita mediante indicacdo:

IV — se rural, o codigo do imoével, dos dados constantes do CCIR —
Certificado de Cadastro de Imoéveis Rurais, da denominacao ¢ de suas caracteristicas,
confrontagdes, localizagdo e area;

V — se urbano, suas caracteristicas e confrontagdes, localizagdo, area,
logradouro, nimero e de sua designagao cadastral, se houver;

VI — 0 nome, domicilio, e a qualificagdo do proprietario:
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a) sendo o proprietario pessoa fisica — o estado civil, a profissdo, o nimero
de inscri¢do no CPF/MF ou da cédula de identificagdo, ou, a falta deste, sua filia¢ao;

b) sendo o proprietario pessoa juridica — a sede social e o niimero de
inscricao no Cadastral Nacional de Pessoa Juridica— CNPJ;

VII — o numero do registro anterior.

Paragrafo unico. Sao requisitos do registro no Livro 2:

I — a data;

IT — 0 nome, domicilio e nacionalidade do transmitente ou do devedor, ¢ do
adquirente, ou credor, bem como:

a) tratando—se de pessoa fisica, o estado civil, a profissdo e o niimero de
inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda ou do Registro Geral
da Cédula de Identidade, ou a falta deste, sua filiacao;

b) tratando—se de pessoa juridica, a sede social e o numero de inscrigdo no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica;

III — o titulo da transmissdo ou do 6nus;

IV — a forma do titulo, sua procedéncia e caracterizagao;

V — o valor do contrato, da coisa ou da divida, prazo desta, condi¢des e mais
especificagoes, inclusive os juros, se houver.

Art. 671 — Os registradores ficam autorizados a inserir nas matriculas
mapas dos imodveis, desde que elaborados por profissional habilitado, e que
correspondam a descricao do imédvel.

Art. 672 — Para a matricula e registro das escrituras e partilhas lavradas e
homologadas na vigéncia do Decreto n° 4.857/39, ndo se observardo as exigéncias da
atual legisla¢do, devendo ser observado o disposto na legislagdao anterior.

Art. 673 — A cada lancamento de registro precederd a letra “R”, e o da
averbacao as letras "Av", seguindo—se o nimero de ordem do ato e o da matricula (ex.:
R.1/100, R.2/100, Av. 3/100, etc.).

Art. 674 — No caso de serem utilizadas fichas, atentar—se—a para as regras:

I — se esgotar o espago no anverso da ficha e se for necessaria a utilizagao
do verso, consignar—se—a ao final da ficha a expressao “continua no verso’;

II — se necessario o transporte para nova ficha, proceder—se—4 assim:

a) na base do verso da ficha anterior, usar—se—4 a expressdo “continua na

0.

ficha ou folhas n°”;
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b) repetir-se—4& o numero da matricula na ficha ou na folha seguinte,
acrescendo—se, também, a ordem sequencial correspondente (ex.: matricula n® 325, na 2*
ficha, o nimero sera 325/2; na 3* serd 325/3 e igual e sucessivamente);

c¢) na nova ficha ou folha iniciar-se—4 a escrituragao, indicando—se
“continuagdo da matricula n®”.

Art. 675 — Na hipdtese de utilizagdo do livro encadernado ou de folhas
soltas, observar—se—ao estas regras:

I — no alto da face de cada folha, lancar—se—a a matricula do imovel, com os
requisitos estabelecidos na Lei de Registros Publicos;

IT — no espago restante no verso, anotar—se—ao, por ordem cronologica e em
forma narrativa, os registros e averbagdes dos atos pertinentes a0 mesmo imovel;

IIT — esgotando—se o espago em folhas, far—se—4 o transporte da matricula
para a primeira folha em branco seguinte com remissdes reciprocas;

IV — repetir—se—4 o nimero da matricula na nova folha, sem necessidade do

transporte dos dados constantes da folha anterior.

Subsecio Unica

Do Bloqueio de Matricula

Art. 676 — No caso de criacdo de novo Oficio ou desmembramento da
circunscricdo geografica, até sua instalagdo, os registros continuardo a ser feitos no
Oficio desmembrado, sendo desnecessario repeti—los posteriormente.

§ 1°. Permanecerdo no antigo Oficio os documentos ali arquivados.

§ 2°. Apos a instalacdo do novo Oficio, o Oficial de Registro da serventia
anterior fica proibido de praticar qualquer ato de registro relativamente aos imoveis que
ndo mais lhe pertence, salvo as averbacdes, que serdo efetuadas na matricula ou a
margem do registro a que se referirem, ainda que o imodvel tenha passado a outra
circunscricdo.®

§ 3° Aberta a matricula no novo Oficio, o Oficial de Registro da serventia
anterior fica proibido de praticar qualquer ato de averbagdo, sendo obrigatério o
ENCERRAMENTO, se o imével em sua integralidade constar de matricula no novo

Oficio.

86 Art. 169, 1, Lein® 6.015/73.
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Art. 677 — Sera averbado nas matriculas abertas indevidamente, por
pertencer o imoOvel a outra circunscrigdo imobilidria, seu “bloqueio” tornando
subsistente o ato ja realizado, mantendo o “Principio da Continuidade” no atual oficio
imobiliario, preservando, assim, o direito de propriedade do adquirente de boa f¢.

§ 1°. Neste(s) caso(s), o Titular da serventia imobilidria que praticou o ato
indevidamente repassard ao Titular da atual serventia imobiliaria a qual pertence o
imovel, os valores cobrados como emolumentos devidamente atualizados.

§ 2° Os registros efetuados na forma do caput deverao ser bloqueados,
atento ao que dispde o § 1° deste artigo, a partir da data do primeiro registro no novo
oficio.

Art. 678 — A atual circunscri¢do imobilidria na qual pertengam os imoveis,
quando da abertura da matricula, devera observar os principios legais da Lei dos
Registros Publicos n° 6.015/73.

§ 1°. Se o registro anterior foi efetuado em outra circunscri¢do, a matricula
sera aberta com os elementos constantes do titulo apresentado e da certiddo atualizada
daquele registro, a qual ficard arquivada em cartorio.

§ 2° Quando da abertura de matricula que corresponda a totalidade do
imovel objeto do titulo anterior, o Oficial de Registro da atual serventia comunicara
imediatamente ao Oficial de Registro da serventia anterior, e este ENCERRARA a
matricula dando publicidade do ocorrido por averbagdo, com isencao de emolumentos e
da taxa do FERMOIJU por se tratar de averbagdo “ex officio”.

§ 3° A falta de comunicacdo pelo Oficial de Registro atual da abertura da
matricula, ao Oficial de Registro anterior, responderd o primeiro pelos danos causados
aos prejudicados e, na falta da averbagdo de publicidade pelo segundo, respondera
também pelos danos causados aos prejudicados.

Art. 679 — Se o juiz entender que a superveniéncia de novos registros
poderd causar danos de dificil reparacdo, poderd determinar de oficio, a qualquer
momento, ainda que sem a oitiva das partes, o bloqueio da matricula do imével.

Art. 680 — Bloqueada a matricula, o oficial ndo podera praticar qualquer
ato, salvo com autorizacdo judicial, permitindo—se, todavia, aos interessados a
prenotacdo de seus titulos, que ficardo com o prazo prorrogado até solugcdo do bloqueio

(LRP art. 214, §§ 3° ¢ 4°).

Secao IV
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Do Livro 3 — Registro Auxiliar

Art. 681 — O Livro 3 — Registro Auxiliar destina—se ao registro dos atos
que, sendo atribuidos ao Registro de Imoveis por disposicao legal, ndo digam respeito
diretamente a imdveis matriculados.

Art. 682 — Registrar—se—a0 no Livro 3 — Registro Auxiliar:

I — a emissdo de debéntures, sem prejuizo do registro eventual e definitivo,
na matricula do imdvel, da hipoteca, e da anticrese ou no Livro 3, do penhor a abonarem
especificamente tais emissoes, firmando—se pela ordem do registro a prioridade entre as
séries de obrigacdes emitidas pela sociedade;

II — as cédulas de crédito rural, industrial, comercial e de crédito a
exportacdo, sem prejuizo do registro da hipoteca cedular;

III — as convengdes do condominio;

IV — o penhor de méaquinas e de aparelhos utilizados na industria, instalados
e em funcionamento, com ou sem 0s respectivos pertences;

V — as convengdes antenupciais;

VI — os contratos de penhor rural;

VII — os titulos a serem registrados no seu inteiro teor, sem prejuizo do ato
praticado no Livro 2, em razdo do requerimento do interessado;

VIII — Os contratos que regularem a unido estavel, os quais podem ser
publicos ou particulares, deles devendo constar necessariamente o regime de bens
adotado pelas partes.

Paragrafo unico — Os contratos que regularem a unido estavel, os quais
podem ser publicos ou particulares, deles devendo constar necessariamente o regime de
bens adotado pelas partes.

Art. 683 — O registro do tombamento definitivo de bem imovel decretado
pela Unido, Estado ou Municipio, requerido através de oficio do 6rgdo competente, serd
efetuado no Livro 3, de Registro Auxiliar, além de averbado a margem da respectiva
transcricdo € na matricula, na qual constara a remissao ao registro.

Paragrafo unico. Averbar—se—-4 a margem da transcri¢do ou na matricula o
tombamento provisério de bem imovel.

Art. 684 — No Livro 3, os atos serdo langados em resumo, arquivando—se no

Registro de Imoveis a via original do instrumento particular e outros titulos
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apresentados, caso o Servico ndao disponha de microfilmagem ou processo de

digitalizagdo e certificando—se o ato praticado na copia devolvida a parte.

Secao V

Dos Livros 4 — Indicador Real e 5 — Indicador Pessoal

Art. 685 — O Livro 4 — Indicador Real constitui o repositorio de todos os
imoveis a figurar nos demais livros, devendo conter sua identificagdo, referéncia aos
numeros de ordem dos outros livros e anotagdes necessarias.

§ 1°. Nao utilizado o sistema de fichas, o Livro 4 contera, ainda, o niumero, a
seguir infinitamente, nos livros da mesma espécie.

§ 2°. Adotado o sistema de fichas havera, para auxiliar a consulta, um indice
em livro ou fichas, organizado pela denominagdo das ruas, quando se tratar de imoveis
urbanos, e pelos nomes identificadores da sua situagdo, quando rurais.

Art. 686 — Recomenda—se escriturar o Livro 4 em fichas, facultada a
continuidade da utilizagdo dos sistemas existentes antes do advento da LRP.

Art. 687 — O Livro 5 — Indicador Pessoal, dividido alfabeticamente,
contera os nomes de todas as pessoas individual ou coletivamente, ativa ou
passivamente, direta ou indiretamente, que figurarem nos demais livros, fazendo—se
referéncia aos respectivos nimeros de ordem.

Art. 688 — Caso ndo seja utilizado o sistema de fichas, o Livro 5 contera,
ainda, o nimero de ordem de cada letra do alfabeto, a seguir infinitamente, nos livros da
mesma espécie.

Paragrafo unico. Podera ser adotado, para ajudar as buscas, um indice em
livro ou fichas, em ordem alfabética dos nomes.

Art. 689 — A responsabilidade por qualquer erro ou omissdo do fichério,
sera sempre do Oficial(a).

Art. 690 — Na escritura¢do do indicador pessoal, recomenda—se que se faca
em fichas, facultando se continuardo os Oficios a utilizar os ficharios ja existentes ou

sistema de banco de dados.

Secao VI
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Do Livro Cadastro de Estrangeiros87

Art. 691 — Os Servicos de Registro de Imoveis manterdo cadastro especial,
em Livro Auxiliar, das aquisi¢cdes de terras rurais por pessoas estrangeiras, fisicas e
juridicas, ou por empresas brasileiras a estas equiparadas na forma do artigo 10 da Lei
n°® 5.709/71, no qual deverado constar:

I — mencdo do documento de identidade das partes contratantes ou dos
respectivos atos de constitui¢ao, se pessoa juridica;

II — memorial descritivo do imovel, com area, caracteristicas, limites e
confrontagdes;

[T — transcri¢do da autorizacdo do 6érgao competente, quando for o caso.

§ 1°— A escrituragdo deste livro nao dispensa a escrituragdo correspondente
no Livro 2 (Registro Geral).

§ 2°. E dever do Oficial Registrador verificar se a aquisi¢io de imovel
situado em 4rea considerada indispensavel a seguranga nacional por pessoa estrangeira,
fisica ou juridica, depende do assentimento prévio da Secretaria Geral do Conselho de

Seguranca Nacional.®

Secao VII

Da Conservacao

Art. 692 — Os livros de registros e as fichas, a substitui—los, somente sairdo
do respectivo Oficio mediante autorizacao judicial.

§ 1° Os livros, fichas, documentos, papéis, microfilmes e sistemas de
computacdo deverdo permanecer sempre sob a guarda e responsabilidade do Oficial do
Servigo de Registro de Imdveis, que zelard por sua ordem, seguranga e conservagao.

§ 2°. Se houver necessidade de serem periciados, o exame devera ocorrer na
propria sede do servigo, em dia e hora previamente designados, com ciéncia do titular e

a autorizagdo do Juizo competente.

87 Lein®5.709/71.

88 Lein®5.709/71, art. 7°.
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§ 3° A apresentacdo de qualquer livro, ficha ou documento, mesmo
determinada judicialmente, far—se—4 no proprio Cartério.

Art. 693 — Incumbe aos Notarios e aos Oficiais de Registro praticar,
independentemente de autorizacdo, todos os atos previstos em lei necessarios a
organizacdo e execucdo dos servigos, podendo, ainda, adotar sistemas de computacao,
microfilmagem, disco 6tico e outros meios de reprodugao.

Art. 694 — Arquivar-se-30 os papéis relativos ao registro mediante
utilizacdo de processos racionais a facilitarem as buscas, facultada a utiliza¢do de
microfilmagem ou outros meios de reproducao autorizados por lei.

Art. 695 — Os livros e papéis arquivados permanecerdo no Oficio
indefinidamente podendo, a pedido do titular, serem autorizados pelo Corregedor Geral,
o seu encaminhamento ao Arquivo Publico.

Paragrafo unico. Em caso de transferéncia de titularidade do Servico, o
antigo Titular fica obrigado a transmitir ao novo todos os bancos de dados
informatizados em meio magnético, reservando—lhe o direito de remover os programas
de sua propriedade, salvo determinacao em contrario do Corregedor Geral da Justica, na
hipdtese em que o software for imprescindivel para a continuidade do Servigo.

Art. 696 — Quando a lei criar novo Servigo, até sua instalagdo os registros
continuardo a ser feitos no Servico desmembrado, sendo desnecessario repeti—los
posteriormente.

Paragrafo unico. Permanecerdo no antigo Servico os documentos ali

arquivados.

CAPITULO VI
DOS TITULOS

Art. 697 — Admitir-se-30 a registro, dentre outros previstos em Lei: (Lei dos
Registros Publicos, art. 221)

I — escrituras publicas, inclusive as lavradas em consulados brasileiros;

IT — escritos particulares autorizados em lei, assinados pelas partes e
testemunhas, com as firmas reconhecidas, dispensando—se o reconhecimento quando se
tratar de atos praticados por entidades vinculadas ao Sistema Financeiro da Habitagdo

ou quando houver expressa determinacao legal;
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Il — sentencas proferidas por tribunais estrangeiros, apos homologacao,
pelo Superior Tribunal de Justica (Art. 105, I, alinea "i", CF/88);

IV — documentos constituidos em paises estrangeiros, com for¢a de
instrumento publico, legalizados, traduzidos na forma da lei e registrados no Registro de
Titulos e Documentos;

V — cartas de sentencas, formais de partilhas, certiddes e mandados
extraidos de autos de processo judicial;

VI — documentos publicos previstos em lei, emanados de autoridades da
Administragao Publica;

VII — ndo dispondo a lei em contrario, a escritura publica ¢ essencial a
validade dos negocios juridicos que visem a constitui¢do, transferéncia, modifica¢do ou
renuncia de direitos reais sobre iméveis de valor superior a trinta vezes o maior salario-
minimo vigente no pais.

§ 1°. Os mandados oriundos de outras comarcas e os mandados da Justica do
Trabalho e da Justica Federal somente serdo submetidos a jurisdi¢cdo do Juiz de Direito
do Foro ou do Juiz da Vara dos Registros Publicos onde houver, verificando existir
razao impeditiva do cumprimento da ordem.

§ 2°. Registrar—se—ao0 apenas os mandados assinados por magistrados.

§ 3° As copias de atos judiciais, seladas e autenticadas pelo Diretor de
Secretaria, considerar-se-ao validas e eficazes.

§ 4°. Os mandados de registro encaminhados pelo correio ou por Oficial de
Justica, logo apos serem recebidos, deverdo ser prenotados. Incorrendo fato impeditivo
do registro e ndo tendo sido remetido o valor dos emolumentos devidos (ndo sendo caso
de isencao ou de dispensa do seu adiantamento ou pagamento ao final da execugao
fiscal), devera ser comunicado ao magistrado que expediu o mandado, que a efetivagao
do registro se dara mediante o pagamento dos emolumentos correspondentes, cujo valor
devera ser desde logo indicado. Nao sendo procedido o pagamento dos emolumentos no
prazo legal, a prenotacao sera cancelada.

Art. 698 — Nao se deixaréd espaco em branco entre os atos lavrados.

Paragrafo nico. A inutilizacdo desses espagos far—se—4 apoOs a lavratura
dos atos, de maneira e forma a impossibilitar qualquer inser¢do posterior.

Art. 699 — Cuidando—se de documento particular, somente se fara o registro

mediante a apresentacdo do original.
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§ 1°. O documento publico podera ser registrado por copia autenticada por
pessoa investida na funcdo e com poderes.

§ 2°. Sendo escritura publica, a autenticacdo provird do mesmo Tabelido que
a lavrou.

§ 3°. Os microfilmes de documentos particulares e publicos e as certidoes,
traslados e copias fotograficas obtidas diretamente dos filmes serdo considerados
originais, para fins de registro, obedecidas as normas legais regedoras da matéria.

Art. 700 — Aceitar—se—4 para registro junto aos Oficios de Registro de
Imédveis, com forga de escritura publica, o contrato de compra e venda de imoveis
celebrados por instrumento particular (art. 6, § 5° da Lei n® 4.380/64, com redacdo dada
pela Lei n°® 5.049/66), com utilizacdo de recursos do FGTS por instituigdes integrantes
do SFH.

Art. 701 — Sobre a apresentacdo dos titulos, incumbird ao Oficial(a)
observar:

I — nas escrituras e nos atos relativos a iméveis, nas cartas de sentenga ¢
formais de partilha, se o Tabelido ou Diretor de Secretaria, respectivamente, referiram—
se a matricula ou ao registro anterior, seu numero e Oficio;

II — nos instrumentos particulares, se consta a matricula ou o registro
anterior, seu numero ¢ Oficio;

Il — nas escrituras lavradas mediante autorizagdo judicial, se foram
mencionados, por certiddo em breve relatorio, os respectivos alvaras, com todas as
circunstancias a permitirem identificd—los;

IV — nas escrituras, nos atos judiciais e nos instrumentos particulares, se as
partes indicaram, com precisdo, as caracteristicas e a localizagdo dos imoveis, € se
mencionaram os nomes dos confrontantes e, tratando—se somente de terreno, se este fica
do lado par ou impar do logradouro, especificando a que distdncia métrica situam—se da
edificacdo ou do cruzamento mais proéximo.

§ 1° A identificagdo de imodveis rurais sera obtida a partir do memorial
descritivo, assinado por profissional habilitado ¢ com a devida Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos
limites dos imoveis rurais, georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e com
precisdo posicional a ser fixada pelo INCRA, mantida a isen¢@o de custos financeiros
aos proprietarios de imoveis rurais cuja somatdria da area ndo exceda a quatro moédulos

fiscais.
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§ 2° Existindo davida nos documentos referenciados no caput, o Oficial
recusard o registro, devolvendo o documento ao interessado, com a discriminagdo das
irregularidades a serem sanadas.

§ 3° Nao se conformando, o interessado suscitara duvida, caso em que o
Oficial de Registro enviara os documentos ao MM. Juiz da Comarca competente que
determinard a forma correta do procedimento para abertura da respectiva matricula.

§ 4°. As impugnacdes aos documentos apresentados a registro far—se—ao
numa unica oportunidade, por escrito com fundamentagado legal e de uma s6 vez, dentro
do prazo de 15 (quinze dias), contado da prenotagdo do titulo, e exigéncias adicionais
somente sdo permitidas com base em novos documentos acostados pelo interessado.

I — A inobservancia desta disposi¢do, por cada nota devolutiva, implicara as
penalidades gradativas do artigo 32, da Lei n°® 8.935, de 18.11.1994,

II — E facultado ao Oficial Registrador responsabilizar o(s) preposto(s) que
fez o exame do titulo apresentado.

Art. 702 — Considerar—se—ao irregulares, para efeito de matricula, os titulos
nos quais a caracterizacado do imdvel nao coincida com a constante no registro anterior,
podendo ser retificado mediante processo administrativo previsto no art. 213, da Lei n°
6.015/73 ou judicial.

Art. 703 — Nao serdo reputados imperfeitos os titulos a corrigirem omissdes
ou atualizarem nomes de confrontantes mencionados em titulos anteriores, respeitado o
principio da continuidade.

§ 1° Entender-se—4 como atualizacdo dos confrontantes a referéncia
expressa aos imoveis anteriores € aos que os substituiram.

§ 2° Mencionar—se—a0 como confrontantes os prédios, € nao 0s seus
proprietarios, observando o disposto no paragrafo antecedente, visto que um imovel se
limita com outro imével e ndo com pessoas.

§ 3° Nao constando por qualquer motivo, do titulo, da certiddo ou do
registro anterior, os elementos de caracterizacdo do imovel, indispensaveis a matricula,
poderdao os interessados completd—los com documentos oficiais (ex.: certiddo da
Prefeitura Municipal) ou documentacdao elaborada por profissional habilitado com

anotagdo do Registro de Responsabilidade Técnica — RRT, desde que ndo altere as

89 LeiN°12.378/2010, ART. 45.
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dimensdes constantes do titulo primitivo, excetuando—se as atualiza¢des de logradouros
que devem atender as disposigdes do § 4° deste artigo.

§ 4° A averbagdo de nome de logradouro publico subordina—se a
requerimento da parte interessada e comprovacao por meio de certiddo municipal,
expedida pela autoridade competente.

§ 5° Nao sera objeto de recusa pelo oficial registrador o titulo apresentado
juntamente com certiddo do registro anterior, onde exista divergéncia no(s) nome(s)
do(s) logradouro(s), na forma seguinte: Luiz com “Z” ou “S”, Souza com “Z” ou “S”,
Jatahy com “y” ou “1”, Manoel com “0” ou "u", e demais nomes similares, por se tratar
de “HOMONIMO/ HOMOFONOS”.

§ 6°. Nao sera objeto de recusa pelo oficial registrador o titulo apresentado
juntamente com a certiddo do registro anterior, onde exista divergéncia no(s) nome(s)
do(s) vendedor(es) e comprador(es), na forma do pardgrafo anterior, desde que exista
coincidéncia dos documentos pessoais (CPF, Cédula de Identidade, Certiddo de
Nascimento (filiagdo), Certiddo de Casamento, Certiddo de Obito, Passaporte, etc.),
isentando—o de duvida.

§ 7°. Devera ser averbado de oficio os nomes dos logradouros, decretados
pelo Poder Publico “ex officio”, observado o disposto nos arts. 176, § 1°. b, e 225 ambos
da Lein® 6.015/73.

CAPITULO VII
DAS PESSOAS

Art. 704 — Os titulos apresentados para registro deverdo conter a perfeita
identificacdo das pessoas nele envolvidas, em atendimento ao principio da
Especialidade Subjetiva.

Art. 705 — A qualificacdo da pessoa fisica compreende:

I — 0 nome completo;

II — a nacionalidade;

IIT — o estado civil e, em sendo casado, o nome do conjuge, sua qualificagdo
e o regime de bens, devendo o titulo ser instruido com declaragdo do interessado quanto
a tais circunstancias, ou com a certiddo de casamento, quando o Oficial entendé—la
necessaria;

IV — a profissao;
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V — o domicilio e a residéncia;

VI — o nimero do CPF ou do documento oficial de identidade ou a filiagao.

§ 1°. O niimero do CPF ¢ obrigatorio para o registro dos atos de transmissao
de bens imdveis ou de direitos a eles relativos, dos quais o notario ou o Oficial devem
expedir a Declaracao sobre Operagao Imobilidria (DOI).

§ 2°. E obrigatéria a inscri¢io no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF), do
Ministério da Fazenda, das pessoas fisicas estrangeiras, ainda que residentes no exterior,
quando titularem bens e direitos sujeitos a registro publico, inclusive imoveis, nos
termos da legislagdo especifica. *°

Art. 706 — A qualificacdo da pessoa juridica compreende:

I — 0 nome completo, admitidas as abreviaturas e siglas de uso corrente;

IT — o nome completo, com as respectivas qualificagdes do representante
legal da Pessoa Juridica;

III — a nacionalidade;

IV — o0 domicilio;

V —asede social, e

VI — o niimero de inscrigdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(CNPJ), do Ministério da Fazenda.

Paragrafo winico. E obrigatéria a inscricio no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (CNPJ), da pessoa juridica domiciliada no exterior que adquirir imovel sujeito a

registro imobiliario, nos termos da legislagdo especifica.’’

CAPITULO VIII
DO REGISTRO

Secao I

Das Disposi¢coes Gerais

Art. 707 — No Registro de Imoveis, além da matricula, far—se—4 o registro

dos atos previstos em Lei, como, por exemplo:

90 Atualmente disciplinado na IN n® 461-SRF/04, no artigo 20, incisos VI e XI.

91 Atualmente disciplinado na IN n° 200—SRF/02, no artigo 12, § 4°.
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I — institui¢ao de bem de familia (Lei n® 6.015/73, arts. 167, inciso I, item 1
e 260 e ss.; CCB, arts. 1.711 e ss.);

IT — hipotecas legais, judiciais e convencionais (Lei n® 6.015/73, art. 167,
inciso I, item 2):

a) hipoteca comum (CCB, arts. 1.473 e ss.);

b) hipoteca cedular;

c¢) Cédula de Crédito Rural (Decreto—Lei n° 167/67);

d) Cédula de Crédito Industrial (Decreto—Lei n® 413/69);

e) Cédula de Crédito Comercial (Lei n® 6.840/80 ¢ Decreto—Lei n® 413/69);

f) Cédula de Crédito a Exportacdo (Lei n® 6.313/75 e Decreto—Lei n°
413/69);

g) Cédula do Produto Rural (Lei n® 8.929/94 e Lei n° 10.200/01);

h) Cédula de Crédito Bancario (Lei n° 10.931/04);

1) hipoteca judicial (Codigo de Processo Civil (CPC), art. 466);

) hipoteca legal (CCB, art. 1.489), e

k) hipoteca de vias férreas; (CCB, art. 1.502; Lei n® 6.015/73, art. 171);

IIT — contratos de locacdo de prédios, nos quais tenha sido consignada
clausula de vigéncia em caso de alienag¢do da coisa locada (Lei n® 6.015/73, art. 167,
inciso I, item 3; Lei n® 8.245/91);

IV — penhor de méquinas e de aparelhos utilizados na industria, instalados e
em funcionamento, com os respectivos pertences ou sem eles (penhor industrial) — Lei
n® 6.015/73, art. 167, inciso I, item 4; CCB, arts. 1.447 € ss.;

V — penhoras, arrestos e sequestros de imoveis (Lei n® 6.015/73, art. 167,
inciso I, item 5; Codigo de Processo Civil (CPC), arts. 646 € ss., 813 e ss., € 822 € s5s.);

VI — serviddes em geral (Lei n° 6.015/73, art. 167, inciso I, item 6; CCB,
arts. 1.378 e ss.);

VII — usufruto e uso sobre imoveis e habitacdo, (Lei n°® 6.015/73, art. 167,
inciso I, item 7; CCB, arts. 1.390 e ss., 1.412 e ss., e 1.414 e ss.);

VIII — rendas constituidas sobre iméveis ou a eles vinculadas por disposi¢ao
de ultima vontade (Lei n® 6.015/73, art. 167, inciso I, item 8; CCB/2002 arts. 803 ¢ ss.);

IX — contratos de compromisso de compra e venda de cessdo deste e de
promessa de cessdo, com ou sem clausula de arrependimento, que tenham por objeto

imoveis nao loteados e cujo prego tenha sido pago no ato de sua celebragdo, ou deva sé—
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lo a prazo, de uma s6 vez ou em prestacdes (Lei n° 6.015/73, art. 167, inciso I, item 9;
CCB, arts. 1.417 e ss.; Lei n® 6.766/79, arts. 25 ¢ ss.; Decreto—Lei n° 58/37, art. 22);

X — enfiteuse objeto de terreno de marinha (Art. 2.038 do Cddigo Civil);

XI — anticrese (Lei n°® 6.015/73, art. 167, inciso I, item 11; CCB, arts. 1.506
e ss.);

XII — convengdes antenupciais (Lei n® 6.015/73, arts. 167, inciso L, item 12;
178, inciso V, e 244; CCB, arts. 1.639 ¢ 1.653 ¢ ss.);

XIII — contratos de penhor rural (Lei n® 6.015/73, art. 167, inciso I, item 15;
CCB, arts. 1.438 e ss.), penhor agricola (CCB, arts. 1.442 e ss.) e penhor pecuario
(CCB, arts. 1.444 ¢ ss.);

XIV — incorporagdes, instituicdes e convengdes de condominio (Lei n°
6.015/73, art. 167, inciso I, item 17; Lei n® 4.591/64; CCB, arts. 1.331 e ss.);

XV — contratos de promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de
unidades autdbnomas condominiais a que alude a Lei n® 4.591/64, quando a incorporagdo
ou a instituicdo de condominio se formalizar na vigéncia da Lei n° 6.015/73 (Lei n°
6.015/73, art. 167, inciso I, item 18; Lei n® 4.591/64);

XVI — dos loteamentos urbanos e rurais (Lei n® 6.015/73, art. 167, inciso I,
item 19; loteamento urbano — Lei n® 6.766/79; loteamento rural — Decreto—Lei n°
58/37);

XVII — contratos de promessa de compra e venda de terrenos loteados, em
conformidade com o Decreto—Lei n® 58/37, e respectiva cessdo e promessa de cessao,
quando o loteamento se formalizar na vigéncia da Lei n°® 6.015/73 (Lei n® 6.015/73, art.
167, inciso I, item 20; Decreto—Lei n® 58/37);

XVIII — citagdes de agdes reais ou pessoais reipersecutorias, relativas a
imoveis (Lei n® 6.015/73, art. 167, inciso I, item 21; Cddigo de Processo Civil (CPC));

XIX — julgados e atos juridicos entre vivos que dividirem imdveis ou 0s
demarcarem, inclusive nos casos de incorporacdo que resultarem em constituicdo de
condominio e atribuirem uma ou mais unidades aos incorporadores (Lei n® 6.015/73,
art. 167, inciso I, item 23; Lei n® 4.591/64; CCB, arts. 1.320 e ss.);

XX — das sentencas que nos inventarios, arrolamentos e partilhas
adjudicarem bens de raiz em pagamento das dividas da heranga (Lei n® 6.015/73, art.
167, inciso I, item 24), bem como as escrituras publicas lavradas nos termos da Lei n°

11.441/07,;
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XXI — dos atos de entrega de legados de imoveis, dos formais de partilha e
das sentengas de adjudicagdo em inventario ou arrolamento, quando ndo houver partilha
(Lein® 6.015/73, art. 167, inciso I, item 25; Cédigo de Processo Civil (CPC), arts. 982 e
$S.);

XXII — da arrematagdo e da adjudicagao em hasta publica (Lei n° 6.015/73,
art. 167, inciso I, item 26; Codigo de Processo Civil (CPC), arts. 686 e ss. € 714 ¢ ss.);

XXIII — das sentencas declaratorias de usucapido (Lei n® 6.015/73, art. 167,
inciso I, item 28; CCB, arts. 1.238 e ss.; Codigo de Processo Civil (CPC), arts. 941 e
$S.);

XXIV — compra e venda pura e condicional (Lei n® 6.015/73, art. 167, inciso
I, item 29; CCB, arts. 481 ¢ ss.);

XXV —permuta (Lei n°® 6.015/73, art. 167, inciso I, item 30; CCB, art. 533);

XXVI — dagao em pagamento (Lei n® 6.015/73, art. 167, inciso I, item 31;
CCB, arts. 356 ¢ ss.);

XXVII - transferéncia de imovel a sociedade, para integralizar quota de
capital (Lei n® 6.015/73, art. 167, inciso I, item 32; Lei n°® 8.934/94; Lei n° 6.404/76);

XXVIII — doagao entre vivos (Lei n® 6.015/73, art. 167, inciso I, item 33;
CCB, arts. 538 € ss.);

XXIX — desapropriagdo amigavel e das sentengas que, em processo de
desapropriacdo, fixarem o valor da indenizacdo (Lei n°® 6.015/73, art. 167, inciso I, item
34);

XXX — alienagdo fiduciaria em garantia de coisa imdvel (Lei n® 6.015/73,
art. 167, inciso I, item 35; Lei n® 9.514/97);

XXXI — imissdo provisOria na posse € respectiva cessao € promessa de
cessao, quando concedido a Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas
entidades delegadas, para a execucdo de parcelamento popular, com finalidade urbana,
destinado as classes de menor renda (Lei n°® 6.015/73, art. 167, inciso I, item 36; Lei n°
6.766/79 c/c a Lei n°® 9.785/99);

XXXII — termos administrativos ou das sentencas declaratorias da
concessao de uso especial, para fins de moradia (Lei n® 6.015/73, art. 167, inciso I, item
37; Lein® 10.257/01; Medida Provisoria n® 2.220/01);

XXXIII — constituicdo do direito de superficie de imdvel urbano (Lei n°

6.015/73, art. 167, inciso I, item 39; Lei n° 10.257/01; CCB, arts. 1.369 ¢ ss.);
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XXXIV — contrato de concessao de direito real de uso de imovel publico
(Lei n® 6.015/73, art. 167, inciso I, item 40; Lei n° 10.257/01; Medida Proviséria n°
2.220/01);

XXXV —penhor mercantil (CCB, art. 1.448);

XXXVI - do contrato de concessao de direito real de uso de imdvel publico
(Medida Provisoria n. 2.220, de 4-9-2001);

XXXVII — da legitimacao de posse (acrescentado pela Lei n® 11.977, de
07/07/2009);

XXXVIII — da conversao da legitimacdo de posse em propriedade, prevista
no art. 60 da Lei n° 11.977 de 07/07/2009 (acrescentado pela Lei n°® 12.424, de 16—6—
2011); e

XXXIX — outros atos, fatos ou titulos previstos em lei.

Secao 11

Do Bem de Familia

Art. 708 — Para o registro do bem de familia previsto no art. 1.711 do
Codigo Civil, o instituidor apresentara ao Oficial a escritura publica correspondente,
para que mande publicd—la na imprensa local ou, na falta desta, na da Capital do Estado.

Art. 709 — Inexistindo razao para davida, far—se—4 a publicacdo da escritura,
em forma de edital, especificando:

I — o resumo da escritura, nome, naturalidade e profissdo do instituidor, data
do instrumento e nome do Tabelido responsavel pela lavratura, situacdo e caracteristicas
do prédio;

IT — o aviso de que, julgando—se alguém prejudicado, deverd, dentro do
prazo de 30 (trinta) dias, contados da data da publica¢do, reclamar contra a institui¢do,
por escrito e perante o Oficial.

Art. 710 — Findo o prazo do inc. II do artigo anterior, sem reclamagao,
transcrever-se-4 a escritura, integralmente, no Livro 3, proceder—se—a ao registro da
competente matricula, arquivar—se—a um exemplar do jornal com a publicagdo exigida e
restituir-se-a o instrumento ao apresentante, com a nota de registro.

Art. 711 — Apresentada a reclamacgdo, dela fornecer-se-4, ao instituidor,
copia auténtica, restituindo—lhe a escritura, com a declaragao de suspensao do registro e

cancelamento da prenotacgao.
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§ 1° O instituidor podera requerer ao Juiz que ordene o registro, sem
embargo da reclamagao.

§ 2° Se o magistrado determinar o registro, ressalvard ao reclamante o
direito de recorrer a acdo competente para anular a instituicdo ou de fazer execugdo
sobre o prédio instituido, na hipotese de tratar—se de divida anterior e cuja solugdo
restou inexequivel em virtude do ato da institui¢ao.

§ 3° Do despacho do Juiz ndo cabera recurso e, se deferir o pedido, sera
transcrito integralmente, com o instrumento.

Art. 712 — Se o bem de familia for instituido com a transmissdo da
propriedade (Decreto—Lei n® 3.200, de 14.04.41, art. 8°, § 5°), a inscrigdo far—se—4
imediatamente apos o registro da transmissao ou, se for o caso, com matricula.

Paragrafo tnico. A clausula do bem de familia podera ser cancelada por
sentenca judicial.

Art. 713 — Devera constar da escritura a apresentagdo da certiddo do imovel
objeto da institui¢do devidamente atualizada, bem como declaracao do(s) instituidor(es)
sobre a inexisténcia de dividas de qualquer natureza.

Paragrafo tnico. Respondera o(s) instituidor(es), sob as penas da lei,

acerca da declaragdo firmada na escritura publica.

Secao 111

Das Hipotecas”, Convencional, Legal ou Judicial

Art. 714 — A hipoteca convencional ¢ livremente constituida pelo
proprietario por meio de acordo entre Credor e Devedor da obrigagdo principal,
podendo ser submetida ao Registro Imobiliario.

Art. 715 — A hipoteca legal ¢ imposta por lei, conferida a determinados
credores para sua protecdo especial, seu titulo constitutivo € a sentenca de
especializacao devidamente inscrita no Registro Imobiliario.

§ 1° O Cédigo Civil Brasileiro confere hipoteca a diversas pessoas

conforme as hipoteses enunciadas no art. 1.489.

92 A Hipoteca ¢ um Direito Real de Garantia, por ela sujeita—se uma coisa imdvel, (Dominio Direto,
Dominio Util, Estrada de Ferro, Recursos Naturais do Art. 1.230 CCB, Navios ¢ Aeronaves) de
Propriedade do Devedor ou de Terceiro, ao Pagamento de uma Divida, conferindo—se ao credor o
direito de preferéncia ainda que o imoével continue na posse do respectivo proprietario.
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§ 2° Para que tenha eficicia em relagdo a terceiros, o art. 1.492 do Cdédigo
Civil exige sua especializacdo e registro.

§3°. A especializagdo da hipoteca legal se d4 em juizo e consiste na
individuacao dos bens dados em garantia. Esta disciplinada nos arts. 1.205 a 1.216 do
Cdédigo de Processo Civil. O procedimento, em juizo, encerra—se com a sentenca. O
titulo para o seu registro na competente serventia de Registro de Imodveis ¢ o
MANDADO JUDICIAL.

Art. 716 — A hipoteca decorrente de decisdo judicial € prevista no artigo
466, do Codigo de Processo Civil. O titulo para o seu registro na competente serventia
de Registro de Imoveis ¢ o MANDADO JUDICIAL.

Art. 717 — Sao requisitos do Mandado para o registro da hipoteca legal ou
judicial:

I — nome do Juiz que a determinar;

IT — natureza e nimero do processo;

III — nome e qualificagdo das partes envolvidas, de forma completa (CPF,
RG, regime de casamento, profissdo, residéncia e domicilio);

IV — indicagcdo do imdvel, com suas caracteristicas essenciais, inclusive o
numero da matricula e/ou transcri¢ao/inscri¢ao;

V — especificag¢do do valor do débito que se pretende garantir;

VI — autenticacao das pegas que acompanharem o mandado, assinadas pelo
MM. Juiz ou Diretor de Secretaria indicado.

Art. 718 — O Registrador recusara pedido de registro de escritura publica de
hipoteca lavrada com o descumprimento do disposto no art. 1.424, do Codigo Civil, e se
nao expressar em valores o total da divida ou sua estimagao.

Art. 719 — O registro de hipoteca convencional valera pelo prazo de 20
(vinte) anos e, decorridos, s6 sera mantido o niumero anterior se reconstituida por novos
titulos e registro.

Art. 720 — A extingdo da hipoteca depende da verificagdo e comprovacao de
qualquer das hipoteses previstas no art. 1.499, do Codigo Civil. O cancelamento sé pode
ser feito pela forma prevista no art. 251, da Lei dos Registros Publicos ou em
cumprimento a decisdo judicial transitada em julgado.

Art. 721 — Para o cancelamento da hipoteca proveniente de financiamento
do Sistema Financeiro Habitacional, Sistema Hipotecario, Cédulas de Créditos

Hipotecarios (Rural, Comercial, Industrial, ¢ Exportacao), basta a simples apresentagao
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do oficio do Credor Hipotecario determinando expressamente o niamero do “registro,
cédula ou averbagao” a ser cancelado.

Paragrafo unico. O oficio do CREDOR devera estar assinado por pessoa
devidamente habilitada para autorizar o cancelamento do 6nus hipotecario, com firma
reconhecida, juntando copia autenticada da procuracao onde especifique com clareza os

poderes do(s) representante(s) do credor hipotecario.

Secao IV

Dos Contratos de Locacgao

Art. 722 — O contrato de locagdo, com clausula expressa de vigéncia no
caso de alienagao do imovel, registrado no Livro 2, consignara o seu valor, a renda, o
prazo, o tempo ¢ o lugar do pagamento e a pena convencional.

§ 1°. O registro seréd feito mediante a apresentacdo de qualquer das vias do
contrato, assinado pelas partes e subscrito por duas testemunhas, bastando a
coincidéncia entre o nome de um dos proprietarios e o locador, com reconhecimento da
firma dos participantes.

§ 2° O contrato de locagdo pode ser ajustado por qualquer prazo,
dependendo de vénia conjugal, se igual ou superior a 10 (dez) anos.

Art. 723 — Facultar—se—a o registro dos contratos de arrendamento rural,
com efeito meramente publicista, desde que preencham os requisitos definidos na Lei n
©6.015/73.

Paragrafo unico. Nos contratos referidos neste artigo, podera dispensar—se
a existéncia de clausula de vigéncia em caso de alienacdo do imoével, porque esta
decorre da lei.

Art. 724 — Poderao ser averbados, ainda, os contratos de locagdo sem
clausula de vigéncia, para possibilitar ao inquilino o exercicio do direito de preferéncia,
assegurado no art. 27 da Lei n°® 8.245/91.

§ 1°. O contrato de locagdo pode ser ajustado por qualquer prazo,
dependendo de vénia conjugal, se igual ou superior a 10 (dez) anos.

§ 2°. A averbacgdo serd feita mediante a apresentacdao de qualquer das vias do
contrato, assinado pelas partes e subscrito por duas testemunhas, bastando a
coincidéncia entre o nome de um dos proprietarios e o locador, com reconhecimento da

firma dos participantes.
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§ 3°. Na averbagdo, constara a ressalva de haver sido feita unicamente para

os fins do art. 27 e seguintes da Lei n° 8.245/91.

Secao V

Das Penhoras, Arrestos e Sequestros

Art. 725 — As penhoras, arrestos e sequestros de imoveis serdo registrados
depois de pagos os emolumentos pelo interessado, em cumprimento de ordem judicial
ou a vista de certidao do Diretor de Secretaria, constando, além dos requisitos exigidos
para o registro, os nomes do Juiz, do depositario e das partes e a natureza do processo.

§ 1°. Por ontoldgica e legalmente incompativeis as fung¢des, recomenda—se
nao recair sobre o Oficial do Registro Imobiliario a nomeacao de depositario de bens
penhorados, arrestados ou sequestrados.

§ 2°. Nos processos de execucdo, o Juiz exigira do exequente o registro de
qualquer ato constritivo oponivel a terceiro (penhora, arresto, sequestro), como
condig¢do para o prosseguimento do processo e, especialmente, para a venda judicial.

§ 3° Os autos ou termos de penhora destinados ao respectivo registro
deverdo conter o valor da causa ou da divida ou, ainda, o da avaliagdo do bem ou bens,
que servira de referéncia para a cobranca de emolumentos ou averbacdo (apds entrar em
vigor a Lei 11.382, que alterou a redagdo do atual art. 659 Codigo de Processo Civil).

§ 4°. Na impossibilidade de proceder—se a registro de penhora, por falta de
requisitos no titulo apresentado, exigidos pela legislacdo em vigor, devera o Registrador
noticiar a existéncia da penhora através de averbacdo, nos termos do art. 167, inc. II,
item 5, da Lei n® 6.015/73. Tal averba¢dao nao prejudicara posterior registro do
documento judicial, devidamente corrigido. Igual procedimento podera ser adotado em
caso de arresto ou sequestro.

Art. 726 — Competira ao interessado encaminhar ao Oficio a ordem judicial
ou certiddo da penhora, arresto ou sequestro, para feitura do respectivo ato registral,
salvo no executivo fiscal.

§ 1°. O registro da penhora, sequestro e arresto em executivo fiscal far—se—a
mediante a entrega, pelo Oficial de Justica, de copia do termo ou auto de penhora,
devidamente autenticadas.

§ 2° Esse registro independe do pagamento de emolumentos ou outras

despesas, podendo o Registrador anexar comprovante do valor dos emolumentos, para
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integrar o calculo final das custas do processo a serem pagos posteriormente, ao
Registro de Imoveis, quando o vencido ndo for a Fazenda Publica.

Art. 727 — Se o imovel objeto da penhora, arresto e sequestro ndo estiver
em nome do executado, devolver—se—a a ordem judicial ou certiddo com a informacao, e
aguardar—se—ao as prescri¢oes judiciais.

Art. 728 — Nao se registrard a penhora, arresto ou sequestro de imovel
gravado com cldusula de bem de familia, durante a vigéncia da institui¢ao.

§ 1° Sao absolutamente impenhoraveis o bem de familia, os bens
inalienaveis e os declarados impenhoraveis, por ato voluntario, salvo os casos previstos
em lei.

§ 2° Idéntica proibi¢do aplica—se ao imoével hipotecado por Cédula de
Crédito Rural, Industrial, Comercial, a Exportacdo ou do Produto Rural, excepcionadas
as hipdteses em que a constricdo judicial tenha por fundamento a satisfacdo de crédito
fiscal ou trabalhista.

Art. 729 — A penhora, arresto ou sequestro incidentes sobre a totalidade da
gleba loteada ou a integralidade do imével objeto de incorporagdo serdo registrados na
matricula original do imo6vel ou nas matriculas individuais dos lotes.

§ 1°. Caso o Registrador opte pelo registro na matricula original da gleba ou
do terreno incorporado, sera ressalvada a exclusdo a constricdo judicial, dos lotes ou
fragdes ideais ja compromissados e, nos loteamentos, das areas integrantes do dominio
publico.

§ 2°. A certiddo da penhora, passada pelo Diretor de Secretaria, nestes casos,
poderd descrever somente a gleba loteada ou o terreno incorporado, dispensando—se a
discriminacao individualizada dos lotes ou fragdes ideais.

§ 3°% A exclusdo dos lotes ou fragdes ideais j& compromissados far—se—a
pelo Registrador, de modo que a constri¢do judicial recaia apenas sobre as partes livres
e disponiveis, salvo manifestacao judicial expressa e mais abrangente.

§ 4°. Apo6s o registro, o Oficial ao certificar, identificard os lotes ou fragoes
ideais sujeitos a penhora, arresto e sequestro e os excluidos dos registros.

§ 5°. A certidao far—se—a no proprio titulo a ser devolvido ao apresentante.

§ 6°. A opgao pelo registro somente na matricula principal da gleba loteada
¢ facultada apenas aos Oficiais que ainda ndo abriram matriculas individuais prévias.

§ 7°. Na abertura daquelas matriculas, realizar—se—4, obrigatoriamente, o

registro em cada uma delas.
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Art. 730 — Na execugdo judicial da divida ativa da Unido, dos Estados, do
Distrito Federal, dos Municipios ¢ de suas autarquias e fundagdes publicas, serad
facultado ao exequente indicar bens a penhora, a qual serd efetivada concomitantemente
com a citagdo inicial do devedor.”

Art. 731 — A decretacao da medida cautelar fiscal produzira, de imediato, a
indisponibilidade dos bens do requerido, até o limite da satisfagdo da obrigagio.”

Art. 732 — Os bens penhorados em execugdes judiciais ficam desde logo

indisponiveis.”

Secao VI

Das Servidoes

Art. 733 — Para o registro da serviddo serd indispensavel, consigne o
documento, a descri¢do dos prédios dominante e serviente.

Art. 734 — O registro das servidoes far—se—4 na matricula do imodvel
serviente, averbando—se o crédito na do imovel dominante.

Art. 735 — Os titulos constitutivos de servidoes sdo o contrato, sob a forma
de Escritura Publica e o testamento.

Art. 736 — As serviddes constituem—se por:

a) atos entre vivos, que podem ser unilaterais ou bilaterais (escritura
publica);

b) disposicao de ultima vontade (testamento);

c) destinagdo do proprietario quando dois prédios pertencem a um sé
proprietario;

d) ato judicial nos casos de divisao (escritura publica);

e) pelo Usucapido.

Art. 737 — Os modos constitutivos das serviddes, no sistema juridico
brasileiro, sdo os registros dos titulos nas matriculas dos iméveis, quando ajustado entre

Vivos.

93 Lein®8.212, art. 53.

94 Lein® 8.397, art. 4°.

95 Lein®8.212, art. 53, § 1°.
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Art. 734 — O dono do prédio serviente tem direito, pelos meios judiciais, ao
cancelamento da transcri¢do, inscricdo ou matricula, embora o dono do prédio
dominante lhe impugne.

Art. 735 — As serviddes prediais extinguem-—se.

I — quando o titular houver renunciado a sua servidao;

II — quando o dono do prédio serviente resgatar a servidao;

I — quando houver cessado para o prédio dominante a utilidade ou a
comodidade que determinou a constitui¢ao da servidao;

IV — pela reunido dos dois prédios no dominio da mesma pessoa;

V — pela supressao das respectivas obras por efeito de contrato ou de outro
titulo expresso;

VI — pelo nao uso, durante 10 (dez) anos continuos.

Art. 736 — A serviddo predial ¢ acessoria do imovel, ndo existe sem o
prédio a que adere. Por isso, ndo pode ser “penhorada”, nem “hipotecada”, nem cedida
isoladamente. Acompanha a sorte do prédio como elemento da individualidade juridica
do mesmo.

Art. 737 — Feita a matricula e o registro do imovel no Livro 2, os requisitos
para o registro sdo os contidos no art. 176, da Lei de Registros Publicos, acrescentando—

se, caso necessario, as demais clausulas e condi¢des constantes do contrato.

Secao VII

Das Enfiteuses

Art. 738 — Fica proibida a constituicdo de enfiteuse e subenfiteuses,
subordinando—se as existentes, até sua extingdo, as disposicdes do Codigo Civil
anterior, Lein® 3.071, de 01.01.1916, ¢ leis posteriores.96

§ 1°. Nos aforamentos a que se refere este artigo ¢ defeso:

I — cobrar laudémio ou prestacao analoga nas transmissdes de bem aforado,
sobre o valor das constru¢des ou plantagdes;’’

II — constituir subenfiteuses;”®

96 CC/2002 — art. 2038, Lei n°10.406 de 10.01.2002.

97 CC/2002 — art. 2038, Lei n° 10.406, §1°, I, v., no tit. ALIENACAO FIDUCIARIA, art. 22 § tnico
da Lei n°9.514, de 20.11.97. (esse Paragrafo winico esta revogado — Lei 11.481/2007)
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§ 2°. A Enfiteuse dos terrenos de marinha e acrescidos regula—se por lei
especial.”

Art. 739 — A Matricula do Imével Promovida pelo Titular do Dominio
Direto Aproveita ao Titular do Dominio Util e Vice—versa.

Paragrafo unico. Embora existam dois direitos de propriedade, haverd em
cada caso uma s6 matricula.

Art. 740 — O Instituto da Enfiteuse de terrenos de marinha se materializa
com o registro imobiliario, devendo ser formalizado por termo de aforamento, emitido
pela Secretaria do Patrimdnio da Unido — SPU, observada a legislacao pertinente.

§ 1°. Nos titulos apresentados para registro, devera fazer referéncia ao
cumprimento das exigéncias legais e fiscais inerentes a legitimidade do ato.'®

§ 2° Obrigatorio pagamento do ITBI (Inter Vivos).

Art. 741 — O Instituto da Enfiteuse de terrenos particulares, que se
perfectibilizaram antes da vigéncia do CC/2002, se materializa(ou) com o registro
imobilidrio no livro proprio.

§ 1°. Apresentada a certiddo expedida pelo Oficial Registrador mesmo que
conste foreiro a “fulano”, sua comprovacdo depende da apresentacdo do registro da
constitui¢do de enfiteuse no livro proprio.

§ 2° Apresentada a certiddo expedida pelo Oficial Registrador em ndo
constando o indicativo de que o imovel seja foreiro, ndo se configura a inexisténcia da
constituicdo de enfiteuse, sua comprovacdo depende da apresentagdo de certidao
expedida pelo CRI de Imodveis competente retroagindo aos titulos anteriores, na
oportunidade em que ficard comprovado com o devido registro ou nao.

§ 3°. Ocorrendo a hipotese do § 2° supracitado, o Oficial Registrador fica
autorizado a averbar esta situacdo na Matricula, Transcri¢do ou Inscricdo sobre a
inexisténcia da constitui¢do de enfiteuse, independente de autorizagdo judicial.

§ 4°. Ressalvado, porém, as enfiteuses constituidas em terreno de marinha e

acrescidos, que se regula por lei especial (art. 2038, § 2°, Codigo Civil Brasileiro).

98 CC/2002 — art. 2038, Lei n°10.406, § 1°, II.

99 CC/2002 — art. 2038, § 2°; Dec. Lei 9.760, de 5.9.46 — Dispde sobre os bens iméveis da Unido e da
outras providéncias (arts. 64 § 2°, 99 a 103).

100 CC/2002 — Inciso V do art. 215 (Lei n°10.406, de 10.01.2002).
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Secao VIII

Das Anticreses'"!

Art. 742 — O registro da anticrese no Livro 2 declarara o prazo, a época do
pagamento e a forma de administragdo, obedecendo aos requisitos exigidos pelo art. 176
da Lei dos Registros Publicos.

Art. 743 — O registro pode ser requerido pelo credor ou pelo devedor,
pessoalmente ou por pessoa que os represente, assim como pelo terceiro que der a
garantia pelo devedor.

Art. 744 — Nao ha razdo suficiente para impedir o credor anticrético de
arrendar o imoével a terceiro, se o contrato anticrético guarda siléncio a respeito,
devendo o registrador aceitar a vontade das partes.

Art. 745 — A anticrese, constituida para garantir uma obrigagdo, cessa com a
extin¢do desta obrigagdo, pelo pagamento integral da divida ao credor, pela rentncia do
credor.

Art. 746 — Nao ¢ nulo o contrato de anticrese por estar o imovel gravado
com as cldusulas de inalienabilidade, impenhorabilidade e incomunicabilidade, se os
frutos e rendimentos ndo sdo inaliendveis. Na anticrese sdo os frutos e rendimentos que
sao dados para o pagamento da divida.

Art. 747 — O cancelamento do registro da anticrese deverd ser autorizado
pelo credor, emitindo “Termo de Quitacdo”, assinado e com firma reconhecida.

§ 1° Se o(s) credor(es) for(em) casado(s), devera assinar o termo de
quitacao “marido e mulher”.

§ 2° Se o credor for pessoa juridica, devera ser apresentado, juntamente
com o termo de quitag¢do, o contrato social e aditivos, certiddo simplificada da JUCEC,

para se verificar a legitimidade do(a) representante do credor(a).

Secao IX

Das Convencoes Antenupciais

101 Anticrese ¢ o Direito Real sobre o imdvel alheio, em virtude do qual o credor obtém a posse da
coisa, a fim de perceber—lhe os frutos e imputa—los no pagamento da divida, juros e capital, sendo,
porém, permitido estipular que os frutos sejam na sua totalidade percebida a conta de juros em
relacdo a sua fungdo juridica é considerada “Compensativa” e “Extintiva”.
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Art. 748 — As escrituras antenupciais serdo registradas no Livro 3 do Oficio
do domicilio conjugal, sem prejuizo de sua averbagdo obrigatdria no lugar da situagdo
dos imoveis de propriedade do casal ou dos aquestos adquiridos e sujeitos a regime de
bens diversos do comum, com a declaracdo das respectivas clausulas, para ciéncia de
terceiros.

Paragrafo tnico. Nao constando na escritura nenhum dos enderegos de
residéncia dos nubentes, este(s) podera(ao) declarar sob as penas da lei a atual
residéncia, que servira de base para a circunscricdo imobiliaria registrar a escritura

apresentada no Oficio Imobiliario competente.

Secao X
Das Cédulas de Crédito

Art. 749 — Integrando garantia hipotecaria a cédula de crédito rural,
industrial, a exportagdo, comercial ou do produto rural, o registro far-se—4 no Livro 3
(registro da cédula) e no Livro 2 (registro da hipoteca cedular).

§ 1° Nao se exigira CND do INSS na constituicdo de garantia para a
concessdo de crédito industrial, comercial ou a exportagdo, em qualquer de suas
modalidades, por instituicdes financeiras publicas ou privadas, desde que ndo envolva
recursos publicos (art. 257, V, Dec. 3.048/99).

§ 2° Nao serd exigida a CND do INSS na forma do paragrafo 1°, caso o
proprietario do imdvel seja “pessoa fisica”.

§ 3°. Seréd obrigatoria apresentacdo da CND do INSS na constituicao de
garantia para a concessao de crédito industrial, comercial ou a exportagdo, quando o(a)
emitente for “pessoa juridica” e ndo existindo como garantia real imovel de propriedade
de “pessoa fisica”.

§ 4°. E desnecessario o reconhecimento de firma como condi¢do para o

registro de cédula de crédito rural no Oficio Imobiliario.

Secao XI
Do Penhor Rural
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Art. 750 — O Registro do Penhor Rural Independerd do Consentimento do

Credor Hipotecario.

Secao XII

Das Debéntures

Art. 751 — As emissdes dos empréstimos por obrigagdes ao portador ou
debéntures, inclusive as conversiveis em agdes, serdo registradas no Livro 3 e a garantia
hipotecaria, se houver, no Livro 2.

Art. 752 — As debéntures terdo por garantia todo o ativo e bens da
companhia, preferindo a outros quaisquer titulos de divida.

Art. 753 — As sociedades andnimas poderdo emitir debéntures ou
obrigacdes, assegurando aos respectivos titulares o direito de converté—las em agdes do
capital da sociedade emissora.

§ 1°. Constardo obrigatoriamente da ata da assembleia geral, que tera forca
de escritura publica autorizando a emissao de debéntures ou obrigagdes ao portador, as
condigdes para conversao em acoes relativas a:

a) prazo ou época para exercicio do direito a conversao;

b) base da conversdo, com relagdo ao nimero de acdes a serem emitidas por
debéntures ou obrigagdes endossaveis ou entre o valor do principal das debéntures e das
acoes em que forem convertidas.

§ 2° As condigdes de conversdo deverdo constar também dos certificados
ou cautelas das debéntures.

§ 3°. As condigdes da emissdao de debéntures ou obrigagdes conversiveis em
acOes deverdo ser aprovadas pela assembleia de acionistas, observado o quorum
previsto em lei.

Art. 754 — Os requisitos a seguir relacionados sdo obrigatorios para o
registro das emissoes de debéntures no Livro 3 — Auxiliar. O registro da hipoteca e da
anticrese que abonarem tais emissdes, no Livro 2 (matricula) — Registro Geral, na
matricula do imével:

a) numero de ordem,;

b) data;

¢) nome, objeto e sede da sociedade;

d) qualificacao do(s) representante(s) legal(is) da sociedade;
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e) data da publicagdo de seu estatuto no 6rgdo oficial, bem como das
alteracdes que tiver sofrido;

f) data da publicagdo oficial da ata da assembleia geral que resolveu a
emissao e lhe fixou as condi¢des, precisando—se os jornais em que essa publicacdo foi
feita;

g) numero e valor nominal das obriga¢des cuja emissdo se pretende, com o
juro correspondente a cada uma, assim a época e as condi¢des da amortizacdo ou do
resgate e do pagamento dos juros;

h) em se tratando de debéntures conversiveis em agoes, serdo consignados,
além dos requisitos acima, os prazos para o exercicio do direito a conversdo e as bases
dela, relativamente ao niimero de agdes a serem emitidas por debéntures ou entre o
valor principal desta e das agdes em que forem convertidas.

Art. 755 — Serdo averbados a margem do registro principal de cada
debénture os aditivos, que deverdo constar: numero do aditivo, série de debéntures,
quantidade de debéntures, valores, indicagdo do registro primitivo e partes envolvidas

no contrato primitivo.

Secao XIII

Dos Contratos de Promessa de Compra e Venda

Art. 756 — E facultado o registro de pré—contratos relativos a imoveis
loteados, se consignarem a manifestagdo de vontade das partes, indicacdo do lote, prego,
modalidade de pagamento e promessa de contratar.

§ 1°. Os contratos preliminares, que cumprirem os requisitos legais, poderao
ser levados a registro.

§ 2° Aqueles, a satisfazerem apenas os requisitos previstos no art. 27, da
Lein® 6.766/79, acompanharao a prévia notificagdo prevista no invocado preceito legal.

§ 3° O normatizado nesta se¢do aplicar—se—a apenas aos contratos
celebrados apos o advento da Lei n° 6.766/79, com as alteracdes constantes da Lei n°
9.785/99.

Art. 757 — Nao se recusara registro a contratos, a pretexto de metragem
minima, se o imével destinar—se a edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse
social, previamente aprovado pelos 6rgaos publicos competentes, consoante dispde o

art. 4 °, II, da Lei n° 6.766/79.
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Art. 758 — E facultado o registro de contrato de promessa de compra e
venda relativas a apartamentos ou casas em constru¢do, desde que esteja depositado no
Registro Imobiliario competente o processo de Incorporacdo devidamente registrado,
sem prejuizo da possibilidade de se proceder a averbacdo do contrato para fins
exclusivo de publicidade erga omnes, para tanto devera constar do contrato referéncia a
Lei n® 4.591/64 das Incorporacdes Imobilidrias independente do registro do memorial.
102

Art. 759 — Os contratos particulares de promessa de compra e venda ou
cessoes de transferéncia dos direitos da promessa devem ser assinados pelas partes
contratantes, por 02 (duas) testemunhas devidamente identificadas, com reconhecimento
das firmas dos que participaram do ato, salvo nos casos que os mesmos tém forca de
Escritura Publica emitidos por institui¢des financeiras ligadas ao Sistema Financeiro da

Habitacao.

Secao XIV

Dos Formais de Partilha

Art. 760 — Os formais de partilha expedidos nos autos de separagao judicial,
de divorcio e de nulidade ou anulagdo de casamento serdo registrados, bem como as
escrituras publicas lavradas nos termos da Lei 11.441/2007.

Art. 761 — A partilha amigéavel de bens pertencentes a herdeiros maiores e
capazes, ¢ adjudicagcdo, quando houver herdeiro Unico, poderd ser feita por escritura
publica.

Art. 762 — Apds o ingresso do titulo no Registro Imobilidrio, examinado
com cautela os documentos na forma do artigo seguinte, sera feito o registro na
Matricula.

§ 1°. Se no formal de partilha apresentado, o imovel for destinado a varios
herdeiros, na matricula sera feito um unico registro mencionando o percentual de cada
herdeiro.

§ 2° Se forem expedidos varios formais, um para cada herdeiro,
relativamente ao mesmo imovel, serd realizado na matricula 01 (um) registro para cada

formal apresentado.

102 Art. 32, Lein® 4.591/64.
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Art. 763 — No Formal de Partilha, Arrolamento ou Adjudicacdo expedidos
pelo judicidrio, por falecimento do(s) proprietario(s), deverdo constar, necessariamente,
as pecas indicadas no artigo 1.027, do Coddigo de Processo Civil, além de outras
exigéncias da Lei n® 6.015/73 — Lei dos Registros Publicos, quais sejam:

I — termo de inventariante e titulo de herdeiros;

IT — avaliacdo dos bens que constituiram o quinhdo de cada herdeiro;

III — pagamento do quinhao hereditario (ou partilha dos bens);

IV — quitagao dos impostos:

a) quitagdo do(s) ITCD (causa Mortis e doagao) referente ao(s) imovel(is);

b) quitagdo das exigéncias legais e fiscais inerentes a legitimidade do ato,
em nome do espélio;'*

¢) quitagdo Federal (Tributos Federais) em nome do espolio.

V —sentencga,;

VI — peticao inicial de abertura do inventario ou do arrolamento;

VII — certiddo de obito;

VIII — certiddo de casamento do(a) viavo(a) e dos herdeiros, quando for o
caso, para se verificar a necessidade ou ndo do registro do “pacto antenupcial”;

IX — certiddo do transito em julgado da sentenca;

X — identificagdes corretas das pessoas beneficiadas com a transmissdo do
dominio; os herdeiros e os cessionarios devem ser qualificados com os nomes
completos, com os numeros dos documentos de identidade, CPF e, se casados, com
indicagdo dos nomes dos respectivos conjuges e com especificacdo dos regimes de bens
adotados;

XI — os imoveis devem ser individualizados e bem caracterizados, consoante
constante das transcrigdes, inscrigdes € matriculas do Registro de Imédveis.

XII — quando no processo do Formal de Partilha, Arrolamento ou
Adjudicacdo o beneficidrio for herdeiro cessionario, necessario fazer parte do processo a
“Escritura Publica de Cessdo de Direitos Hereditarios”, nela sendo mencionados os
dados obrigatorios para lavratura de escritura publica, bem como o pagamento do ITBI
(Inter Vivos).

Art. 764 — A publicidade da certiddio de oObito do falecido do(s)

proprietario(s) de imdveis se dard exclusivamente com o registro do Formal de Partilha,

103 Art. 215, inciso V, CC/2002.
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Arrolamento ou Adjudicacdo em virtude do falecimento deste(s), sendo defeso ao
Oficial Registrador exigir a averbagdo antes dos registros dos titulos apresentados, o
proprio registro de publicidade na matricula dara a publicidade necessaria.

Art. 765 — No Formal de Partilha por Separacdo Judicial e Divorcio,
deverdo constar, necessariamente, as pecas indicadas abaixo:

[ — Peticdo inicial;

II — Auto de partilha ou equivalente, podendo estar contido até na inicial;

IIT — Descrigao individualizada dos imdveis, bem caracterizada, consoante
consta das transcrigdes, inscri¢des ¢ matriculas do Registro de Imoveis;

IV — Sentenca homologatoria;

V — Certiddo ou carimbo onde conste o transito em julgado da sentenca;

VI — Identificacdes corretas das pessoas envolvidas com a transmissao do
dominio; devem ser qualificados com os nomes completos, com os numeros dos
documentos de identidade, CPF, com indicacdo dos nomes dos respectivos conjuges ¢

com especificagdo dos regimes de bens adotados.

Secao XV

Das Arrematacdes e Adjudicacoes em Hasta Publica

Art. 766 — O juiz, antes de proceder a venda judicial de imovel, verificara
quanto a existéncia de outras penhoras, 6nus, recurso ou causa pendente sobre os bens a
serem arrematados (art. 686, V, do Cédigo de Processo Civil CPC), o que devera ser
verificado através de certiddes expedidas pelo Registro de Imoveis competente.

§ 1° Na carta de arrematagdo transcrever—se—a, na integra, a certidao
positiva ou negativa emanada do Registro de Imoveis.

§ 2° O Juiz somente autorizard o levantamento do produto, no caso de
existir outra penhora registrada, apos a certeza de que o credor concorrente tenha tido a
oportunidade para se habilitar na disputa do preco, atentando as prelagdes de direito
material e de direito processual.

§ 3°. Havendo mais de um credor concorrendo na disputa do preco, o Juiz,
de oficio ou provocado, deverd instaurar o concurso de preferéncia, nos termos da lei
processual (art. 711 do Codigo de Processo Civil (CPC)).

§ 4°. Ultimada a alienacdo judicial, o Juiz da execucao fara expedir a

respectiva carta.

225



§ 5° A carta deverd determinar expressamente o cancelamento da penhora
que originou aquela execucgdo, bem assim todas as demais que sejam contraditorias a
transferéncia plena da propriedade.

§ 6°. O cancelamento dar-se—a em forma de averbacgao.

Art. 767 — Tratando—se de bem imovel, os titulos (cartas) devem conter,
necessariamente, todos os elementos exigidos pelo Cdodigo de Processo Civil, além dos
requisitos de registrabilidade exigidos pela Lei de Registros Publicos:

I — Autuacao;

II — Titulo executivo;

III — Auto de penhora;

IV — Avaliagao;

V — Prova de quitacdo dos impostos, correspondentes ao ITBI devido a
Municipalidade;

VI — Descricdo do imoével, com todas as suas caracteristicas e de
conformidade com a descri¢dao contida na transcri¢do, inscri¢do ou matricula;

VII — Identificagdo completa do arrematante ou adjudicante, pelo nome,
estado civil, regime de casamento se antes ou apos a Lei do Divorcio, nacionalidade,
profissdo, CPF ou CIC, Cédula de Identidade;

VIII — Se o executado for pessoa casada, ¢ preciso que se anexe O

comprovante de intimagao do conjuge.

Secao XVI

Da Usucapiao

Art. 768 — Na Usucapido, os Requisitos da Matricula Constardo no
Mandado Judicial.

Art. 769 — O Registrador devera examinar o titulo apresentado para registro,
tendo as seguintes cautelas:

a) em se tratando de terreno verificar as medidas de frente e fundos, area
total do terreno, lado do logradouro, distancia para o cruzamento mais proximo se o
terreno nao for de esquina;

b) em se tratando de imovel com edificacdo, além dos cuidados

[1P4]

especificados no item “a” supra, se for mencionado no mandado a area construida do
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imovel, ndo ¢ necessaria a exigéncia da apresentacdo da CND do INSS, por se tratar de
aquisicao originaria;

¢) da mesma forma, ndo serd necessaria apresentacdo das certiddes fiscais
assim entendidas: Divida Ativa do Estado, Divida Ativa da Unido e Quitagdo
Municipal, por se tratar de aquisi¢ao origindria.

d) ndo incidira pagamento do ITBI (Inter Vivos), por se tratar de aquisicao
originaria.

Art. 770 — Na usucapido, em qualquer hipdtese devera o Oficial de Registro
proceder a abertura de matricula, por se tratar de aquisi¢cdo originaria.

§ 1°. Mesmo nos casos em que seja mencionado “registro anterior”, devera
ser averbado seu bloqueio informando sobre a nova matricula do imovel usucapido,
salvo se a aquisi¢ao tiver correspondido a somente parte do terreno.

§ 2° Se a aquisicdo por usucapido corresponder a parte do imodvel ja
registrado, devera ser averbado no titulo primitivo esta situagdo, abrindo—se matricula

para o imével usucapido e averbando—se no titulo anterior a area remanescente.

Subsecio 1

Do Reconhecimento Extrajudicial de Usucapiio no Registro de Imoveis

Art. 770-A — Sem prejuizo da via jurisdicional, ¢ admitido o pedido de
reconhecimento extrajudicial de usucapido, que sera processado exclusivamente no
cartorio do registro de imoveis da comarca em que estiver situado o imoével
usucapiendo. (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

§ 1° A auséncia ou nao identificacdo de registro, seja do imodvel
usucapiendo ou dos imoveis confinantes, nao impedira o processamento do pedido de
reconhecimento da wusucapido extrajudicial; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016,
publicado no DJe, de 02/08/2016)

§ 2°. A usucapido abrangida na via extrajudicial ¢ limitada a propriedade
plena do imdvel, nos termos do caput do Art. 216-A da Lei n® 6.015 de 31 de dezembro
de 1973 (LRP), continuando os demais direitos reais tendo seu reconhecimento na via
judicial. (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

Art. 770-B — A prenotacao do titulo de usucapido extrajudicial suspendera o

processamento de titulos contraditérios, que deverao ser prenotados, como observancia
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do principio da prioridade/preferéncia, na conformidade dos Arts. 12 ¢ 186 da LRP.
(Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

Art. 770-C — O interessado, representado por advogado, no reconhecimento
da usucapido extrajudicial, formulara pedido ao Oficial de Registro de Imoveis,
instruindo-o com: (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

I — ata notarial lavrada pelo tabelido estabelecido na mesma jurisdi¢do da
localizagdo do imovel observado os termos dos artigos 465 a 466-D deste Cddigo,
atestando o tempo de posse do requerente e de seus antecessores, se mansa, pacifica e
sem oposi¢ao exercida com animus domini, suas circunstancias e caracteristicas, a
forma de utilizacdo do imovel pelo requerente, com mengdo expressa quanto a
existéncia ou ndo de parcelamento do solo para fins urbanos ou rurais sobre o imével e
o valor de avaliacdo do imdvel; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de
02/08/2016)

II — planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente
habilitado, com prova de anotagdo de responsabilidade técnica (ART) no respectivo
conselho de fiscalizagdo profissional, e pelos titulares de direitos reais e de outros
direitos registrados ou averbados na matricula, transcricdo ou inscricdo do imoével
usucapiendo e na matricula, transcricdo ou inscricdo dos imoveis confinantes, com
reconhecimento de todas as firmas por autenticidade, devendo constar: (Incluido pelo
Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

a) Na planta a assinatura e reconhecimento de firma por autenticidade do
usucapiente ou de quem tenha poderes para representa-lo, bem como do profissional
habilitado responsavel, com a indicagdo do seu nimero de cadastro junto ao CREA ou
CAU (Lei n® 12.378/2010) e de outros titulares de direitos reais averbados ou
registrados na matricula, transcricdo ou inscricdo do imével usucapiendo e de seus
confinantes; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

b) No memorial descritivo a assinatura e reconhecimento de firma por
autenticidade do usucapiente ou de quem tenha poderes para representa-los, bem como
do profissional habilitado responsavel; (Incluido pelo Prov. n® 03/2016, publicado no
DJe, de 02/08/2016)

¢) Indicacdo na planta do nimero da ART ou RRT; (Incluido pelo Prov. n°
03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

d) Indicacdo na planta da escala; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016,
publicado no DJe, de 02/08/2016)
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e) Na planta o n° do registro do imdvel usucapiendo e de seus confinantes,
quando houver; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

f) Na ART ou RRT a assinatura e reconhecimento de firma por
autenticidade do usucapiente ou de quem tenha poderes para representd-lo, bem como
do profissional habilitado responsavel; (Incluido pelo Prov. n® 03/2016, publicado no
DJe, de 02/08/2016)

g) Na planta e no memorial descritivo as caracteristicas e confrontagdes do
imovel usucapiendo, atendendo ao que dispde os Arts. 176, II, 3 “a” e “b” e Art. 225 da
Lei n°® 6.015 de 31 de dezembro de 1973. (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado
no DJe, de 02/08/2016)

[T — Certidao referente ao estado civil do interessado quando pessoa fisica,
e contrato social, aditivos e certidao simplificada atualizada da JUCEC, quando se tratar
de pessoa juridica; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

IV — completa qualificacdo do usucapiente, nos termos do art. 176, II, 4, “a”
e “b” Lei n° 6.015/73, de 31 de dezembro de 1973; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016,
publicado no DJe, de 02/08/2016)

V — indicagdo da modalidade da usucapido pretendida, ndo ficando
vinculado a espécie da usucapido eventualmente mencionada na ata notarial; (Incluido
pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

VI — declaracdo da inexisténcia de outros compossuidores; (Incluido pelo
Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

VII — declaragdo de eventual acréscimo da posse atual, quando admitida, a
de antecessor, mencionando as datas das cessdes para confirmacao da cadeia; (Incluido
pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

VIII — existéncia ou nao de titulo, indicando as razdes que impossibilitam
seu registro, quando houver; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de
02/08/2016)

IX — identificagdo do imodvel usucapiendo, com indicagdo de suas
caracteristicas e confrontacdes, localizacdo, area, logradouro, numero e de sua
designacao cadastral, escala no memorial descritivo e na planta, coordenadas
georreferenciadas, nos termos dos Arts. 176, II, 3, “a” e “b”, e Art. 225 da Lei n°
6.015/73, de 31 de dezembro de 1973; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no
DJe, de 02/08/2016)
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X — caso o imdvel usucapiendo esteja localizado em condominio edilicio ou
condominio de salas comerciais regularmente instituidos, com suas construcdes
averbadas no registro imobilidrio, sua descricdo devera corresponder a ja existente no
folio registral; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

XI — caso o imovel usucapiendo esteja localizado em condominio de salas
comerciais regularmente instituidos, com suas constru¢des ainda ndo averbadas no
registro imobilidrio, sua descri¢do devera corresponder a ja existente no folio registral
tomando por base o registro da Instituicao, Especificacdo, Convencao de Condominio e
Regimento Interno, conforme previsdes do Art. 931, paragrafo unico, deste Codigo;
(Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

XII — certiddes negativas dos distribuidores da justi¢a estadual e federal,
expedidas em nome do(s) postulante(s)/conjuge/companheiro(a), e da pessoa juridica
quando requerente, demonstrando a inexisténcia de acdes em andamento que
caracterizem oposi¢do a posse do imdvel, comprovando ndo haver litigio e, ainda, a
natureza mansa e pacifica da posse. (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no
DJe, de 02/08/2016)

a) Deverdo ser apresentadas certiddes em nome do requerente e, nos casos
de “accessio possessionis” e/ou “sucessio possessionis”, de todos os que tiverem tido
posse durante o prazo necessario para a usucapido, de acordo com o requerente;
(Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

b) Havendo acdo de usucapido referente ao imdvel usucapiendo devera ser
apresentada certiddo da secretaria da vara informando a suspensdo do processo.
(Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

¢) XIII — certiddes especificas para fins de usucapido, referente ao endereco
do imdvel, emitidas por todos os cartorios de registro de imdveis da comarca onde o
imovel usucapiendo esta localizado: (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no
DJe, de 02/08/2016)

d) Caso o imodvel usucapiendo possua registro, deverd ser apresentada
certiddo de Onus reais e acdes reais/pessoais reipersecutorias do imovel; (Incluido pelo
Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

e) Caso seja a modalidade de usucapido prevista no Art. 1.239 e Art. 1.240
do Codigo Civil devera ser apresentado também a certiddo negativa de bens em nome

do usucapiente e seu conjuge/companheiro(a), emitidas por todos os cartorios de
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registro de imoveis da comarca onde o imével usucapiendo estd localizado. (Incluido
pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

f) Caso o imovel usucapiendo advenha de outra circunscricdo, deverd ser
apresentada certiddo de Onus reais do registro dos imoveis confinantes expedida pela
zona imobilidria anteriormente competente, se necessario. Quanto aos confinantes que
ndo possuam registro, deverdo ser apresentadas certiddes de buscas (inexisténcia de
registro) pelo endereco do imovel na atual serventia, bem como das serventias
anteriores. (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

XIV — certiddo de consulta ao cadastro do IPTU ou ITR do imoével, caso
esteja cadastrado na municipalidade ou no INCRA; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016,
publicado no DJe, de 02/08/2016)

XV — justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a
origem, a continuidade da posse mansa e pacifica, a natureza e o tempo da posse, tais
como o pagamento dos impostos, taxas, despesas de consumo de agua, energia, gas,
telefone, contratos ou declaragdo de imposto de renda, que impliquem na transferéncia
do direito real da propriedade, por promessa ou sessdo dos direitos da promessa que
incidirem sobre o imodvel; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de
02/08/2016)

XVI — procuragdo, em favor do advogado, outorgada por instrumento
publico ou particular; neste ultimo caso, devera estar assinada pelo usucapiente, com
firma reconhecida por autenticidade, com poderes especificos nos termos do Art. 965,
I, “a” deste Cddigo; podendo ocorrer o substabelecimento em qualquer momento do
procedimento administrativo da usucapido, comprovando a notificagdo feita ao
advogado anteriormente constituido. (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no
DJe, de 02/08/2016)

§ 1° No caso de usucapido ordinaria deverd constar obrigatoriamente a
apresenta¢do do justo titulo; (Incluido pelo Prov. n°® 03/2016, publicado no DJe, de
02/08/2016)

§ 2° Caso o pedido de usucapido se enquadre na modalidade prevista no
Art. 1.239 do Codigo Civil, devera ser apresentada declaracdo, assinada e com firma
reconhecida por autenticidade, na qual o usucapiente informe que se trata de seu unico
imovel, bem como deverd apresentar copia autenticada de documento comprobatdrio de

que o usucapiente a tornou produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela
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fixado sua moradia; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de
02/08/2016)

§ 3°. Caso o pedido de usucapido se enquadre na modalidade prevista no
Art. 1.240 do Codigo Civil, devera ser apresentada declaracdo, assinada e com firma
reconhecida por autenticidade, na qual o usucapiente informe que se trata de seu Unico
imovel, bem como deverd apresentar copia autenticada da prova de residéncia do
imovel objeto do pedido; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de
02/08/2016)

§ 4°. Tendo em vista o potencial litigioso da usucapiao familiar, prevista no
Art. 1.240-A do Codigo Civil e usucapido coletiva prevista no Art. 10 da Lei n® 10.257
de 10 de julho de 2001, ndo se aplicam na forma extrajudicial administrativa; (Incluido
pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

§ 5° Se o imovel usucapiendo for RURAL, qualquer que seja a dimensao da
area, a sua identificagdo serd obtida a partir de memorial descritivo contendo as
coordenadas dos vértices definidores dos limites do imovel, georreferenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro, com precisdo profissional estabelecida em ato normativo,
inclusive em Manuel técnico, expedido pelo INCRA; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016,
publicado no DJe, de 02/08/2016)

§ 6°. No caso do § 5° supra, cabera ao INCRA certificar que a poligonal
objeto do memorial descritivo ndo se sobrepde a nenhuma outra constante de seu
cadastro georreferenciado e que o memorial atende as exigéncias técnicas, conforme ato
normativo proprio; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de
02/08/2016)

§ 7°. Fica dispensada a apresentacao de planta e de memorial descritivo se o
imovel usucapiendo for unidade auténoma de condominio edilicio ou condominio
comercial regularmente instituido, bastando, nesse caso, que no requerimento faca
mengdo a descrigdo constante da respectiva matricula. Devendo apresentar declaracao
de anuéncia, com firmas reconhecidas por autenticidade, dos proprietarios das demais
unidades autonomas, salvo no caso de unidades em sobrados e assemelhados; (Incluido
pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

§ 8°. Fica dispensada a apresentacdo de planta e de memorial descritivo se o
imovel usucapiendo esteja em condominio de salas comerciais e condominios edilicios
regularmente instituidos, com suas construgdes ainda ndo averbadas no registro

imobiliario, sua descrigdo devera corresponder a ja existente no folio registral tomando
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por base o registro da Institui¢do, Especificagdo, Convencdo de Condominio e
Regimento Interno, na conformidade do Art. 931, pardgrafo unico, deste Cddigo;
(Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

§ 9° No caso do § 8° supra, o registro do imdvel através da usucapiao
administrativa somente sera possivel se perfectibilizar no foleo real, apds a averbagao
de conclusdo da obra, caso contrario somente na esfera judicial; (Incluido pelo Prov. n°
03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

§ 10° O Oficial de Registro de Imoveis nao responde pela exatidao das
informagdes constantes na postulacdo inicial, planta, memorial descritivo e demais
documentos apresentados; cabendo verificar as especificacdes gerais e formais dos
documentos recebidos e recusar quando nao atenderem as conformidades legais; bem
como encaminhar para autoridade competente quando verificar indicio de ndo serem
verdadeiros os fatos constantes nos referidos documentos; (Incluido pelo Prov. n°
03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

§ 11° O interessado necessitard do consentimento do conjuge, salvo se
forem casados sob o regime de separacao absoluta de bens, ou do companheiro, se for
comprovada a existéncia de unido estavel; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado
no DJe, de 02/08/2016)

§ 12° Na hipotese de algum titular de direitos reais da propriedade,
registrados ou averbados na matricula, transcricao ou inscri¢do do imével usucapiendo e
na matricula, transcricdo ou inscrigdo dos imodveis confinantes ser falecido, pelo
principio da saisine, poderdo assinar a planta e memorial descritivo, seus herdeiros
legais, desde que apresentem uma escritura publica declaratoria de inicos herdeiros com
nomeacdo de inventariante; (Incluido pelo Prov. n® 03/2016, publicado no DJe, de
02/08/2016)

§ 13°. No caso de imovel atingido por ordem de indisponibilidade nao se
aplicard o procedimento de Usucapido Extrajudicial, sem o cancelamento da
indisponibilidade por ordem judicial. (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no
DJe, de 02/08/2016)

Art. 770-D — O interessado em seu pedido de reconhecimento da usucapiao
extrajudicial deverd requerer: (Incluido pelo Prov. n°® 03/2016, publicado no DJe, de
02/08/2016)

I — o processamento do pedido; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado
no DJe, de 02/08/2016)
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IT — a notificagdo dos interessados que ndo anuiram na planta, indicando:
nome, qualificagdo e endereco completo, para notificagdo; (Incluido pelo Prov. n°
03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

IIT — a ciéncia das fazendas publicas (Unido, Estado e Municipio); (Incluido
pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

IV — ciéncia do INCRA quando o objeto da usucapido for imével rural;
(Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

V — a publicagdo de EDITAL; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado
no DJe, de 02/08/2016)

VI — o deferimento do pedido com o reconhecimento da Usucapido.
(Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

Art. 770-E — Caso a posse seja por sucessdo, a usucapido deve ser pleiteada
em nome do Espdlio representado por seu inventariante, € se o inventario ja tiver sido
aberto em juizo ou administrativamente, o postulante da usucapido serd o herdeiro

beneficiado no plano de partilha, obrigatdria a comprovagdo através de certidao

expedida pela justica ou pelo notério publico, onde tramita o inventario. (Incluido pelo

Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)




Art. 770-F — O titular de direito real sobre o imovel usucapiendo ou de

algum dos prédios confinantes que ndo houver assinado a planta serd necessariamente
notificado pelo Registrador do Oficio de Titulos ¢ Documentos, para manifestar seu
consentimento expresso em 15 (quinze) dias uteis, consignado no instrumento que o
siléncio significard anuéncia tacita. (Redacido dada pelo Prov. n° 17/2017, publicado
no DJe, de 18/10/2017)

§1°. A referida comunicagdo serd feita pessoalmente ou pelo correio,
assegurado o aviso de recebimento (AR) e a mao propria (MP). (Redag¢ao dada pelo
Prov. n° 17/2017, publicado no DJe, de 18/10/2017)

§2°. Nao consignada a concordancia na planta imobilidria suprir-se-4 o
quesito através da declaracdo da parte, com firma reconhecida, por autenticidade, na
qual deve constar nome e qualificagdo completa do titular de direito real, bem como a
indicagdo do registro do imdvel de sua propriedade ou de direito real, acaso existente.
((Redac¢ao dada pelo Prov. n° 17/2017, publicado no DJe, de 18/10/2017)

§3°. Poderd anuir, na qualidade de confinante: (Reda¢ao dada pelo Prov.
n° 17/2017, publicado no DJe, de 18/10/2017)

I — o sindico: em caso de condominio especial edilicio, desde que com
nomeagao comprovada, por copia autenticada da ata de eleigdo, para tanto, dispensada a
notificacdo de todos os condominos; (Redacio dada pelo Prov. n° 17/2017, publicado
no DJe, de 18/10/2017)

II — qualquer dos condominos: no condominio geral; ((Redacio dada pelo

Prov. n° 17/2017, publicado no DJe, de 18/10/2017)
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I — o inventariante: quando falecido o titular do direito real, em caso de
bem objeto de meagdo; (Redacio dada pelo Prov. n° 17/2017, publicado no DJe, de
18/10/2017)

IIT) os ocupantes identificados na ata notarial: se o imével nao for objeto de
registro. (Redac¢ao dada pelo Prov. n° 17/2017, publicado no DJe, de 18/10/2017)

§4°. Considera-se consolidada a anuéncia, desde que ndo haja divida quanto
a identificacdio do imoével e nos casos em que o titular do direito real tenha,
alternativamente: (Redacdo dada pelo Prov. n° 17/2017, publicado no DJe, de
18/10/2017)

a) concordado prévia e documentalmente com a transmissdo da posse ou
propriedade do bem, observado o necessario reconhecimento de firma, por autenticidade
no instrumento particular ou seu correspondente registro no Cartério de Titulos e
Documentos ou (Reda¢dao dada pelo Prov. n° 17/2017, publicado no DJe, de
18/10/2017)

b) apresentacdo de instrumento publico. (Redacio dada pelo Prov. n°
17/2017, publicado no DJe, de 18/10/2017)

§5°. Nao localizado o Notificando, e, por igual, quando estiver em lugar
incerto ou ndo sabido, tal circunstancia deve ser certificada pelo Registrador, o qual,
inclusive, deve promover a sua comunicagao, por edital, a ser publicado, 2 (duas) vezes,

em jornal local de grande circulagdo, com prazo de 15 (quinze) dias uteis, para cada ato,

com adverténcia expressa de que a inércia implicard em sua concordancia. (Redacao

dada pelo Prov. n° 17/2017, publicado no DJe, de 18/10/2017)
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Art. 770-G — O oficial de registro de imdveis, a expensas do(s)
requerente(s), daréd ciéncia a Unido, ao Estado e ao Municipio, seja pessoalmente, por
intermédio do Oficial de Registro de Titulos € Documentos, ou pelo correio, garantidos
o aviso de recebimento (AR) e a mao propria (MP), para que se manifestem, dentro de
30 (trinta) dias, sobre o pedido, j& considerado o beneficio do art. 183, do CPC/15.
(Redacao dada pelo Prov. n° 17/2017, publicado no DJe, de 18/10/2017)

§ 1° O ato intimatdrio, sob qualquer modalidade, deve ser destinado ao
Procurador-Geral do Municipio, ao Procurador-Geral do Estado e ao Advogado-Geral
da Unido, e se necessario, encaminhado ao Procurador Regional da Unido. (Redacéo
dada pelo Prov. n° 17/2017, publicado no DJe, de 18/10/2017)

§ 2° O expediente enviado aos representantes dos entes politicos acima
deve ser obrigatoriamente acompanhado de traslado da planta e do memorial descritivo
do imovel, de modo a oportunizar a afericio da eventual natureza publica da
propriedade e propiciar o devido respeito aos limites das vias publicas confrontantes.
(Redacao dada pelo Prov. n° 17/2017, publicado no DJe, de 18/10/2017)

§ 3°. E vedada a usucapiio de bens publicos e outros excluidos por
disposi¢des expressas na Constituicdo Federal e legislagdo correlata. (Redacdo dada

pelo Prov. n° 17/2017, publicado no DJe, de 18/10/2017)




Art. 770-H — Apods o decurso do prazo assinalado para os titulares de
direitos sobre o imovel usucapiendo e dos confinantes (art. 770-F) e depois de escoado
o periodo para a Unido, o Estado e o Municipio (art. 770-G), o Oficial de Registro de
Imodveis, providenciard 1 (uma) Unica publicagdo de Edital, em jornal de grande
circulagdo, para a ciéncia de terceiros, eventualmente, interessados, desta vez,
estabelecidos 15 (quinze) dias tteis, para possivel manifestacdo, contados a partir da
data da publicacdo. (Redacao dada pelo Prov. n° 17/2017, publicado no DJe, de
18/10/2017)

§1° A expedicdo de cada edital ¢ fato gerador da cobranga de emolumentos
e respectivo FERMOJU, conforme previsdao contida na Tabela III, Cédigo 003019.
(Redacao dada pelo Prov. n° 17/2017, publicado no DJe, de 18/10/2017)

§2°. Nas comarcas onde ndao houver jornal de grande circulacdo, a
publicagdo mencionada no caput podera ser realizada por meio de perioddico, cuja
divulgacdo seja regular na localidade mais proxima da sede da Serventia Extrajudicial,
além da afixacao no atrio do préoprio Cartorio e, finalmente, no Forum, sem prejuizo do
aprazamento. (Redacio dada pelo Prov. n° 17/2017, publicado no DJe, de
18/10/2017)




Art. 770-1 — O Oficial de Registro de Imoveis, por iniciativa propria, podera
realizar as diligéncias necessarias para esclarecimento de quaisquer davidas, a expensas
do requerente, langando nos autos as certidoes respectivas e recolhendo o FERMOJU,
conforme Tabela VI, Cdédigo 006012, até que seja estabelecida cotagdo especifica.

(Redacio dada pelo Prov. n° 17/2017, publicado no DJe, de 18/10/2017)

Art. 770-J — Ultrapassado o interregno preconizado para o edital (art. 770-

H), bem como verificada a inexisténcia de diligéncias (art. 770-1), ainda detectada a
auséncia de qualquer impugnacdo ao pedido de reconhecimento extrajudicial da
usucapido e, por derradeiro, conferida a documentacio necessaria, o Oficial de Imdveis
registrard a aquisi¢do conforme as descrigdes apresentadas. (Redacio dada pelo Prov.

n° 17/2017, publicado no DJe, de 18/10/2017)
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§1°. Para a lavratura do registro sera aberta nova matricula, a vista da
natureza originaria da aquisicdo (art. 176-A da Lei n® 6.015/73) e providenciado o
encerramento dos antigos registros em matricula, transcri¢do ou inscri¢do, se porventura
existentes. (Redacio dada pelo Prov. n° 17/2017, publicado no DJe, de 18/10/2017)

§ 2°. Na hipotese do imdvel usucapido estar contido em outro de maior
dimensdo que ja possua matricula, transcri¢ao ou inscri¢do, o Oficial do Registro deve:
(Redacio dada pelo Prov. n° 17/2017, publicado no DJe, de 18/10/2017)

I - providenciar a abertura de novel matricula referente apenas a porgao
adquirida e (Redacio dada pelo Prov. n° 17/2017, publicado no DJe, de 18/10/2017)

IT — proceder a averba¢ao na matricula de origem de que parcela de sua area
foi usucapida, fazendo-se a indicagdo do espaco remanescente. (Redagdo dada pelo
Prov. n° 17/2017, publicado no DJe, de 18/10/2017)

§3°. O postulante da usucapido fica obrigado a promover apenas a
regularizacdo imobilidria da fragdo que lhe cabe no imdvel e, por consectirio,
permanece, sob a exclusiva responsabilidade do proprietario original a area que sobejar,
a partir do decote correspondente ao primeiro. (Redacdo dada pelo Prov. n°® 17/2017,
publicado no DJe, de 18/10/2017)

Art. 770-K — Caso, ao final das diligéncias, a documentaciao ndo esteja em
ordem, ou se ocorrer alguma impugnacao do pedido de reconhecimento extrajudicial da
usucapido, o Oficial do Registro de Imoveis rejeitard o pedido de reconhecimento
extrajudicial de usucapido, e remetera, por meio eletronico ou digitalizado, os autos ao
juizo competente da comarca da situagdo do imovel, cabendo ao(s) requerente(s)
emendar a peticao inicial para adequé-la a legislacdo e vigor. (Incluido pelo Prov. n°
03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

§ 1° Caso seja tecnicamente invidvel a remessa por meio eletronico dos
documentos, devido ao grande volume ou por motivo de ilegibilidade, deverdo ser
apresentados ao juizo competente, no prazo de 10 (dez) dias contados do envio do
pedido por meio eletronico comunicando o fato, nos termos do Art. 11, § 5° da Lei n°
11.419 de 19 de dezembro de 2006; (Incluido pelo Prov. n°® 03/2016, publicado no
DJe, de 02/08/2016)

§ 2° Ocorrendo eventual discordancia, o registrador, antes de rejeitar o
pedido e remeté-lo ao juizo competente, devera convidar os discordantes, o(s)
requerente(s) e seus advogados a comparecerem a sede da serventia, a fim de serem

prestados esclarecimentos pertinentes ao pedido, buscando a composicdo para
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prosseguir com o reconhecimento extrajudicial da usucapido, privilegiando assim, a
mediagdo recepcionada no atual Cédigo de Processo Civil e na conformidade do Art.
979 deste Codigo; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

§ 3°. Caso o Oficial do Registro de Imoveis rejeite o pedido, lavrara certidao
nos autos do requerimento, para fins de controle interno da serventia, a qual constara
todas as informacgdes relevantes e os motivos da recusa e dard ciéncia ao requerente;
(Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

§ 4°. Da recusa do pedido pelo Oficial de Registro de Imoveis, cabe
manifestagdo dos interessados ou impugnagdo, que devera ser deduzida por escrito e
protocoladas perante o Oficio de Registro de Imoveis; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016,
publicado no DJe, de 02/08/2016)

§ 5°. A impugnagdo ao reconhecimento extrajudicial da usucapido necessita
ser feita mediante representagdo por advogado, conforme enunciado 368 do FPPC;
(Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

§ 6°. Discordando da conclusao do Oficial do Registro de Imoveis quanto a
documentacgao apresentada ou qualquer outra questao impeditiva ao registro, podera o(s)
requerente(s) suscitar divida ao juizo de registros publicos competente, que, entendendo
pelo atendimento dos requisitos legais e discordando, fundamentadamente, da conclusdo
do oficial de registro, determinara a realiza¢do do ato registral requerido, conforme
requerimento extrajudicial; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de
02/08/2016)

§ 7°. A rejeicdo do pedido extrajudicial ndo impede o ajuizamento de agdo
de usucapido na esfera judicial; (Incluido pelo Prov. n® 03/2016, publicado no DJe, de
02/08/2016)

Art. 770-L — Rejeitado o requerimento que visa ao reconhecimento da
usucapido extrajudicial, os valores depositados previamente pelo requerente junto ao
Oficio de Registro de Imoveis serdo restituidos a parte, deduzidos custos com o
processamento, prenotacdo, buscas, certidoes expedidas, despesas das diligéncias,
editais e demais atos praticados. (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe,
de 02/08/2016)

Art. 770-M — Em qualquer caso, ¢ licito ao interessado suscitar o
procedimento de duvida ao juizo de registros publicos competente, nos termos do Art.
198, da Lei n° 6.015 de 31 de dezembro de 1973 e do Art. 258, § 3° deste Cdodigo.
(Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)
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§ 1° Nos termos do caput deste artigo, ao surgir questionamento no
processamento do registro de usucapido extrajudicial, o Oficial poderd, de oficio
suscitar davida ao juizo de registros publicos competente; (Incluido pelo Prov. n°
03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

§ 2°. Em quaisquer das hipdteses acima o procedimento extrajudicial ficara
suspenso até a conclusdo do processo de duvida. (Incluido pelo Prov. n® 03/2016,
publicado no DJe, de 02/08/2016)

Art. 770-N — No caso de imovel com destinagdo efetiva ou potencialmente
a exploragao agricola, pecuaria, extrativa vegetal ou agroindustrial, localizado em zona
rural, serdo apresentados ao Oficial de Registro, além do previsto no Art. 770-C deste
Cadigo, os seguintes documentos: (Incluido pelo Prov. n°® 03/2016, publicado no DJe,
de 02/08/2016)

I — Certificado de Cadastro de Imoével Rural — CCIR expedido pelo INCRA;
(Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

II — Certidao negativa de débitos referentes ao ITR, inclusive os inscritos em
divida ativa; (Incluido pelo Prov. n® 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

III — Certidao de aprovagdo da localizagdo da reserva legal pelo 6rgao
ambiental competente ou recibo de inscri¢do do imdvel rural no Cadastro Ambiental
Rural — CAR. (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

Paragrafo unico. A reserva legal, se aprovada, sera averbada na matricula
em seguida no registro da usucapido. (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no
DJe, de 02/08/2016)

Art. 770-O — Se o imovel constar como rural na matricula, transcricdo ou
inscri¢do, mas utilizado para fins urbanos e localizado inteiramente em zona urbana, o
interessado podera requerer a alteragdo de destinacdo do imdvel, ficando dispensada a
averbacdo da respectiva reserva legal. (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no
DJe, de 02/08/2016)

Paragrafo unico. Na situacdo do caput deste artigo serdo apresentados ao
registrador além do previsto no Art. 770-C deste Codigo, sendo compativeis, os
seguintes documentos: (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de
02/08/2016)

I — certiddo ou declaragdo do 6rgdo competente responsavel pela politica

urbana, vinculada ao nimero de matricula, transcri¢do ou inscricdo ou ao trabalho
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técnico, da localizacdo do imovel em zona urbana; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016,
publicado no DJe, de 02/08/2016)

IT — certiddo do INCRA de cancelamento do cadastro de imovel rural ou
declaracdo de que o imodvel nunca foi cadastrado no 6rgdo; (Incluido pelo Prov. n°
03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

III — certiddo ou declara¢do do 6rgdo responsavel pela tributagdo do ITR de
cancelamento do cadastro (NIRF) do imével para esta finalidade, ou de que o imdvel
nunca foi cadastrado no 6rgdo; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de
02/08/2016)

IV — comprovante de cadastro do imdvel no cadastro imobiliario fiscal do
municipio, para fins de recolhimento do IPTU. (Incluido pelo Prov. n° 03/2016,
publicado no DJe, de 02/08/2016)

Art. 770-P — Além dos emolumentos devidos pelo ato de registro, o
processamento do pedido de reconhecimento da usucapido extrajudicial, devera ser
averbado na matricula a ser aberta, sendo os emolumentos referentes a estes atos
cobrados tendo por base as faixas de registros previstas na Tabela VII, anexa a Lei
Estadual n° 14.826 de 28 de dezembro de 2010, fixando-se os emolumentos a partir do
valor do imoével. (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

Paragrafo Unico. Os emolumentos e custas serdo cotados, de forma
discriminada e por escrito, incidindo, além das despesas com postagem, diligéncias e
edital: (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

I — Codigo 007025 — Prenotagdo; (Incluido pelo Prov. n® 03/2016,
publicado no DJe, de 02/08/2016)

IT — Cédigo 007010 — Preparo; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado
no DJe, de 02/08/2016)

I — Codigo 007024 — Abertura de matricula; (Incluido pelo Prov. n°
03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

IV — Cédigo 007001 a 007009 — Registro; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016,
publicado no DJe, de 02/08/2016)

V — Coédigo 007018 — Averbacdo; (Incluido pelo Prov. n° 03/2016,
publicado no DJe, de 02/08/2016)

VI — Cédigos 007013 — Anotacdo nos indicadores real e pessoal; (Incluido

pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)
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VII — Cédigo 007020 — Certiddo. (Incluido pelo Prov. n° 03/2016,
publicado no DJe, de 02/08/2016)

Art. 770-Q — Eventuais divergéncias entre a descricdo do imovel constante
de registro (matriculado, transcrito ou inscrito) e aquela apresentada pelo requerente nao
obstardo o registro, por se tratar de aquisicdo originaria. (Incluido pelo Prov. n°
03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

Paragrafo inico — O(s) registro(s) do imdvel(is) matriculado, transcrito ou
inscrito atingido(s) devera(ao), conforme o caso, ser encerrado(s) ou receber a
averbacdo dos respectivos desfalques, dispensada, para este fim, a retificacdo do(s)
titulo(s) primitivo(s) para a recepcdo do procedimento administrativo de usucapido.
(Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

Art. 770-R — Se o requerente ndo der andamento ao processo, deixando de
cumprir exigéncia no prazo de 60 (sessenta) dias, o requerimento poderd ser rejeitado
com fundamento no Art. 216-A, § 8° da LRF, cancelando-se a prenotagdo. (Incluido
pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

Art. 770-S — A inexisténcia de procedimento judicial especial para a agao
de usucapido e regulamentacao da usucapido extrajudicial ndo implicam vedacao da
acdo, que remanesce no sistema legal, para qual devem ser observadas as peculiaridades
que lhe sdo proprias, especialmente a necessidade de citacdo dos confinantes e a ciéncia
da Unido, do Estado, do Distrito Federal e do Municipio, observando o enunciado n° 25
do FPPC. (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

Art. 770-T — Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida
anteriormente, o detentor do titulo de legitimacao de posse, apds 5 (cinco) anos de seu
registro, podera requerer ao Oficial de Registro de Imoveis a conversao desse titulo em
registro de propriedade, tendo em vista sua aquisi¢ao por usucapido, nos termos do Art.
183 da Constituicdo Federal e Art. 60 da Lei n° 11.977/2009. (Incluido pelo Prov. n°
03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

§ 1° Para requerer a conversao prevista no caput, o adquirente devera
apresentar: (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

I — certidoes do Juizo competente demonstrando a inexisténcia de agdes em
andamento que versem sobre a posse ou a propriedade do imével; (Incluido pelo Prov.
n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

IT — declaracdo de que ndo possui outro imével urbano ou rural; (Incluido

pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)
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I — declaracao de que o imoével € utilizado para sua moradia ou de sua
familia; e (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

IV — declaragdo de que ndo teve anteriormente o direito a usucapido de
iméveis em 4reas urbanas. (Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de
02/08/2016)

§ 2°. As certiddes previstas no inciso I, do § 1° deste artigo, serdo relativas a
totalidade da area e serdo fornecidas pelo poder publico; (Incluido pelo Prov. n°
03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

§ 3° No caso de area urbana com mais de 250 m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados), o prazo para requerimento da conversdo do titulo de legitimagdo de
posse em propriedade sera o estabelecimento na legislagdo pertinente sobre usucapido.

(Incluido pelo Prov. n° 03/2016, publicado no DJe, de 02/08/2016)

Secao XVII

Da Permuta

Art. 771 — No caso de permuta, e pertencendo os imoveis 2 mesma
circunscricdo, far—se—d0 os registros nas matriculas correspondentes, sob um unico
nimero de ordem no protocolo.

Art. 772 — Na escritura publica, lavradas em notas de tabelido publico, ¢
documento dotado de fé publica, fazendo prova plena.

Paragrafo unico. Deve o registrador fazer referéncia ao cumprimento das

exigéncias legais e fiscais inerentes a legitimidade do ato.'®*

Secao XVIII

Da Transferéncia de Imoveis a Sociedade

Art. 773 — Para o registro e/ou averbacdo das transferéncias de imoveis a
sociedade anonima ou por quotas de responsabilidade limitada, para a formagao ou

alteracdo do capital social, ¢ dispensada a escritura por instrumento publico.

104 Art. 215, inciso V, CC/2002.
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§ 1°. A certidao do registro do comércio, desde que atendidas as exigéncias
legais e fiscais inerentes a legitimidade do ato, é documento habil para acesso no Album
Imobiliario.

§ 2°. Serdo registrados os atos de transferéncia de iméveis para a sociedade
por acdes decorrentes de fusdo, cisdo e incorporacdo, salvo nas transferéncias de
imoveis de propriedade de empresa S.A para outra empresa S.A, decorrentes da
operagdo, em bens, direitos e obrigacdes, o ato a ser praticado no oficio registral ¢ o de

AVERBACADO.

Secao XIX

Da Doacao entre Vivos

Art. 774 — Nos atos a titulo gratuito, o registro podera ser promovido pelo
transmitente, acompanhado da prova da aceitagao pelo beneficiado.

§ 1°. E dispensada a prova de aceitacio nas doacdes rurais feitas em
beneficio de menores absolutamente incapazes. Os relativamente incapazes poderao
aceitd—las. Em qualquer caso, porém, nao consistird Obice a lavratura do registro a
inexisténcia de representacao ou assisténcia destas pessoas no titulo apresentado.

§ 2°. Para estes efeitos, considera—se doagdo pura também aquela instituida
com reserva de usufruto ou com imposi¢do de clausulas de incomunicabilidade,
inalienabilidade ou impenhorabilidade.

Art. 775 — Seré obrigatéria a transcrigdo sobre referéncia ao cumprimento

105

das exigéncias legais e fiscais inerentes a legitimidade do ato ™, inclusive o pagamento

do ITCD — Imposto de Transmissao Causa Mortis € Doagoes.

Secao XX

Da Incorporagao e Transferéncia de Imdveis do Patrimonio Publico

Art. 776 — Nos casos de incorporacgdo e transferéncia de bens publicos, para
a formagao do patrimonio de empresa publica, far-se—4 novo registro em nome da
entidade destinataria das coisas incorporadas ou transferidas, com base nos dados,

caracteristicas e confrontagcdes constantes no anterior registro.

105 Art. 215, inciso V, CC/2002.
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Paragrafo unico. Servird como titulo hébil para o novo registro o
instrumento valido empregado para a incorporacdo ou transferéncia, em copia auténtica,
ou exemplar do 6rgdo oficial com a publicagdo dos atos.

Art. 777 — Nao coincidindo as caracteristicas do imo6vel com as constantes
no registro existente, a entidade beneficiada, favorecida com a incorporagdo ou
transferéncia dos bens, promovera a corre¢do mediante termo aditivo ao instrumento de
incorporagdo ou transferéncia, fixando, entre outros elementos, os limites ou
confrontagdes do imovel, sua descricao e caracterizacao.

Art. 778 — Para fins do registro, previsto no artigo anterior, considerar—se—a,
como valor de incorporacdo e transmissao dos bens, o montante exarado no exemplar do
orgdo oficial com a publica¢do do instrumento de incorporagdo ou transferéncia.

Art. 779 — Os cartdrios de registros de imdveis devem abster—se de efetuar
os registros das fracdes de terrenos pertencentes a Unido, sem observancia do disposto

nos artigos 32 e 66, inciso I, da Lei n® 4.591/64.

CAPITULO IX
DA AVERBACAO

Secao I

Das Disposicoes Gerais

Art. 780 — No Registro de Imdveis, averbar—se—ao:

1 — as convengdes antenupciais, os regimes de bens diversos do legal e a
alteracdo do regime de bens do casamento, nos registros pertinentes a imoveis ou a
direitos reais pertencentes a um dos conjuges, inclusive os adquiridos posteriormente ao
casamento (Lei n® 6.015/73, art. 167, 11, 1; CCB, art. 1.639, § 2°);

2 — por cancelamento, a extingdo dos 6nus e direitos reais (Lei n® 6.015/73,
art. 167, 11, 2;)

3 — os contratos de promessa de compra e venda, as cessdes € as promessas
de cessao a que alude o Decreto—Lei n° 58/37, quando o loteamento se tiver formalizado
anteriormente a vigéncia da Lei n® 6.015/73 (art. 167, 11, 3);

4 — a mudanga de denominacao e de numeracao dos prédios, a edificagdo, a
reconstru¢do, a demolicdo, o desmembramento e o loteamento de imoveis (Lei n°

6.015/73, art. 167, 11, 4);
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5 — a alteragdo do nome por casamento, separacao judicial ou divorcio, ou,
ainda, outras circunstancias que, de qualquer modo, tenham influéncia no registro ou na
identificagdo ou qualificacdo das pessoas nele interessadas (Lei n® 6.015/73, arts. 167,
IL, 5; e 246);

6 — os atos pertinentes a unidades autonomas condominiais a que alude a Lei
n°® 4.591/64, quando a incorporagdo tiver sido formalizada anteriormente a vigéncia da
Lein® 6.015/73 (art. 167, 11, 6);

7 — as cédulas hipotecarias (Lei n° 6.015/73, art. 167, 11, 7):

a) do Sistema Financeiro da Habitagdo e outros contratos (Decreto—Lei n°
70/66);

b) da Cédula de Crédito Imobiliario (Lei n® 10.931/04, arts. 18 e ss.);

8 — a caugdo e a cessao fiduciaria de direitos relativos a imoveis (Lei n°
6.015/73, art. 167, 11, 8; Lei n® 9.514/97, art.17);

9 — o restabelecimento da sociedade conjugal (Lei n°® 6.015/73, art. 167, II,
10; Lei n® 6.515/77, art. 46);

10 — as clausulas de inalienabilidade, impenhorabilidade e
incomunicabilidade impostas a imoveis, bem como a constitui¢do de fideicomisso (Lei
n® 6.015/73, art. 167, 11, 11; CCB, arts. 1.951 e ss.);

11 — as decisdes, recursos e seus efeitos, que tenham por objeto atos ou
titulos registrados ou averbados (Lei n® 6.015/73, art. 167, 11, 12);

12 — de oficio, os nomes dos logradouros decretados pelo Poder Publico
(Lein® 6.015/73, art. 167, 11, 13);

13 — as sentencas de separagdo judicial, de divorcio e de nulidade ou
anulacdo de casamento, quando nas respectivas partilhas existirem imoveis ou direitos
reais sujeitos a registro e desde que os imoéveis ou direitos reais permanecam em
condominio, em partes iguais, entre os separados ou divorciados (Lei n® 6.015/73, art.
167, 11, 14, acrescentado pela Lei n° 6.850/80);

14 — a rerratificagdo do contrato de mituo com pacto adjeto de hipoteca em
favor de entidade integrante do Sistema Financeiro da Habitagdo, ainda que importando
elevacao da divida, desde que mantidas as mesmas partes € que inexista outra hipoteca
registrada em favor de terceiros (Lei n® 6.015/73, art. 167, 11, 15, incluido pela Lei n°
6.941/81);

14 — o contrato de locacdo, para os fins de exercicio do direito de

preferéncia (Lei n® 6.015/73, art. 167, 11, 16, incluido pela Lei n°® 8.245/91);
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15 — o Termo de Securitizagao de créditos imobilidrios, quando submetidos
a regime fiducidrio (Lei n® 6.015/73, art.167, 11, 17, incluido pela Lei n® 9.514/97);

16 — a notificacdo para parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoria
de imoével urbano (Lei n® 6.015/73, art. 167, 11, 18, incluido pela Lei n°® 10.257/01);

17 — a extingao da concessdo de uso especial para fins de moradia (Lei n°
6.015/73, art. 167, 11, 19, incluido pela Lei n® 10.257/01);

18 — a extingdo do direito de superficie do imével urbano (Lei n® 6.015/73,
art. 167, 11, 20, incluido pela Lei n® 10.257/01);

19 — a cessdo de crédito imobiliario (Lei n® 6.015/73, art. 167, 1II, 21,
incluido pela Lei n® 10.931/04);

20 — a constitui¢ao de patrimonio de afetacdo nas incorporagdes imobilidrias
(Lei n® 4.591/64, art. 31-B, com a redagao dada pela Lei n® 10.931/04);

21 — as sub-rogacdes e outras ocorréncias que alterarem o registro (Lei n°
6.015/73, art. 246);

22 — a indisponibilidade de bens decretada judicialmente (Lei n° 6.015/73,
art. 247; Codigo de Processo Civil (CPC), art. 799);

23 — a indisponibilidade de bens dos administradores, gerentes e
conselheiros fiscais das sociedades sujeitas ao regime de liquidagdo extrajudicial (Lei n°
6.015/73, art. 247; Decreto—Lei n® 685/69);

24 — os protestos, notificagdes e interpelagdes normatizadas nos arts. 867 e
ss. do Codigo de Processo Civil (CPC), mediante ordem judicial;

25 — as sentencas definitivas de interdigao;

26 — as sentencas de separagdo de dote;

27 — a alteracdo do nome das pessoas juridicas e a transformagao do tipo
societario;

28 — a incorporagdo total de uma empresa por outra (Lei n® 6.404/76, art.
234; Lei n® 8.934/94, arts. 53 ¢ 64);

29 — os termos de acordo entre proprietario de terras e o IBAMA, a teor dos
preceitos contidos no Cédigo Florestal e legislacdo complementar (Lei n® 4.771/65, art.
16, a);

30 — a existéncia de floresta plantada;

31 — a substituicdo de mutudrio, nos contratos de compra e venda celebrados

segundo as normas do Sistema Financeiro da Habita¢do, com ocorréncia, ou nado, de
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novagdo, quando o adquirente assume a divida e a garantia hipotecaria do mutudario
anterior;

32 — os documentos de ajuste preliminar ou a carta—proposta prevista no §
4°, do art. 35, da Lei n°® 4.591/64, na hipotese ali contemplada e para constituicdo de
direito real oponivel a terceiros;

33 — o Termo de Securitizagdo de créditos imobiliarios, quando submetidos
a regime fiducidrio (Lei n® 9.514/97);

34 — a consolida¢dao da propriedade do imovel em nome do fiduciério, a
vista da prova do pagamento do imposto de transmissdo e, se for o caso, também do
laudémio (Lei n°® 9.514/97, art. 26, com a redacdo dada pela Lei n® 10.931/04);

35 — as retificagdes processadas nos termos previstos nos arts. 212 e ss. da
Lei n® 6.015/73, com as alteragdes introduzidas pela Lei n° 10.931/04;

36 — o arrolamento de bens previsto na Lei n® 9.532/97;

37 — o bloqueio de matricula determinado judicialmente (Lei n® 6.015/73,
art. 214, com a redagdo dada pela Lei n° 10.931/04);

38 — o termo de caugao real;

39 — o contrato de convivéncia, que podera ser elaborado por instrumento
particular;

40 — a prenotagdo dos titulos que ingressam para registro

41 — a opgao de compra e venda, sem prejuizo do registro para terceiros;

42 — a certiddo comprobatéria do ajuizamento da execucao, nos termos do
art. 615—A do Cdédigo de Processo Civil (CPC);

43 —areserva legal (Lei n° 11.284 de 2-3-2006);

44 — a servidao ambiental (Lei n° 11.284, de 2—3-2006);

45 — o destaque de imovel de gleba publica originaria (Lei n® 11.952, de 25—

6—2009);

46 — o auto de demarcagao urbanistica (Lei n° 11.977, de 7-7-2009);

47 — a extingao da legitimacao de posse (Lei n°® 12.4254, de 16-6-2011);

48 — a extingdo da concessao de direito real de uso (Lei n® 12.424, de 16—6—
2011);

49 — a sub-rogacdo de divida, da respectiva garantia fiducidria ou
hipotecéria e da alteracdo das condi¢des contratuais, em nome do credor que venha a
assumir tal condi¢do na forma do disposto pelo art. 31 da Lei n° 9.514, de 20 de

novembro de 1997, ou do art. 347 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 — Codigo
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Civil, realizada em ato Unico, a requerimento do interessado instruido com documento
comprobatdrio firmado pelo credor original e pelo mutudrio (Lei n° 12.810, de 15-5—
2013).

50 — outros titulos, atos ou fatos que venham a ser definidos em lei.

Art. 781 — Averbar—se—do, ainda, na matricula ou no registro, para o
simples efeito de dar conhecimento aos interessados requerentes de certidao:

I — os atos de tombamento definitivo de iméveis, promovidos pelo Poder
Publico, a pedido do interessado, instruido com certiddo expedida pela autoridade
competente ou com cdpia da publicacao do ato oficial correspondente;

II — os decretos que declararem imdveis como sendo de utilidade ou
necessidade publica, para fins de desapropriacdo, a requerimento do 6rgdo expropriante
ou do expropriado, instruido com exemplar do decreto ou de sua publicagdo, em via
auténtica;

IIT — os contratos de comodato, satisfeitas as condi¢des gerais de conteudo e
forma.

Art. 782 — Os contratos de promessa de compra e venda, das cessoes e das
promessas de cessoes de lotes cujo loteamento tenha sido formalizado sob a égide do
regulamento anterior a Lei 6.015/73, continuardo sendo averbados no Livro 8. Quando
neste livro ndo houver mais espaco para o transporte dos langamentos, os transportes
serdo feitos para o Livro 2, mas os contratos de promessa continuarao sendo averbados,
s0 podendo ser registrados quando o loteamento se formalizar na vigéncia da Lei
6.015/73.

Art. 783 — As averbagdes expressas no item V, do art. 707, deste Codigo de
Normas, far—se—30 a requerimento dos interessados, com firmas reconhecidas, instruido
com documento comprobatorio pertinente, emitido pela autoridade competente.

Art. 784 — Nas averbacoes definidas no item XXXI, do art. 707, deste
Codigo de Normas, ndo se exigird o cancelamento da primeira hipoteca, como se extinta
fosse e o registro de outra, salvo se constar, expressamente, no titulo, disposi¢ao
impositiva.

Paragrafo unico. Essa averba¢do dependerd do prévio registro do contrato
de compra e venda originario.

Art. 785 — O documento habil para averbar—se:

I — a alteragcdo do nome ¢ a Certidao do Registro Civil;
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IT — o casamento, separacdo, divorcio ou Obito de brasileiros em paises
estrangeiros ¢ a Certiddo de Registro Civil, indicada n° 1, do art. 32, da Lei n® 6.015/73.

Art. 786 — Tera legitimidade para requerer a averbacdo qualquer pessoa
(incumbindo—lhe as despesas respectivas) que tenha algum interesse juridico no
lancamento das mutagdes subjetivas e objetivas dos registros imobiliarios.

§ 1°. Terdo legitimidade para exigi—la ndo sé os titulares do direito real, na
qualidade de alienantes ou de adquirentes, como também os anuentes ou intervenientes
no negdcio juridico.

§ 2°. As averbagoes, salvo nos casos em que poderdo ser feitas ex officio,
dependerdao de requerimento escrito, com firma reconhecida, que podera ser realizado
em formulédrio padronizado do proprio Servigo, acompanhado de documentagdo
comprobatoria, fornecida pela autoridade competente.

§ 3° Nas averbagdes ex officio referentes ao encerramento de matricula,
tendo em vista que o imovel em sua totalidade passou a pertencer a outra circunscri¢ao
imobiliaria, o Oficial Registrador ficara isento de recolher os valores correspondentes ao
FERMOJU, pois nao recebeu emolumentos referentes ao ato praticado.

Art. 787 — Por ocasido da transmissdo da propriedade ou direito real, as
clausulas de inalienabilidade, incomunicabilidade ou impenhorabilidade serdo objeto de
uma sé averbagdo, no caso em que mais de um gravame for imposto.

Art. 788 — A averbacdo da emancipagdo dependerd de prova de haver sido
anotada no Registro Civil das Pessoas Naturais.

Art. 789 — A averbagdo de baixa de nota promissoria emitida em carater pro
solvendo ou pro soluto, vinculada a instrumento publico ou particular, proceder—se—4 a
requerimento do interessado com firma reconhecida, apresentando exclusivamente a
nota promissoria original com a devida quitagdo pelo(s) credor(es) no verso desta(s),
cuja quitagdo devera ser assinada pelo(a) credor(a) com firma reconhecida.

Paragrafo tinico. Na impossibilidade de ser apresentada a nota promissoria
original, opcionalmente podera o(s) credor(es) emitir “Termo de Quitagcdo Total”, onde
devera ser mencionando:

a) o nimero quantitativo de promissorias;

b) o valor individual da mesma,;

¢) o instrumento publico ou particular a qual se encontra vinculadas;

d) a data de emissdo do termo de quitacdo, assinado com firma reconhecida;
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e) a requerimento do interessado com firma reconhecida.

Secao 11

Das Convencoes Antenupciais e dos Regimes de Bens

Art. 790 — A escritura publica ¢ condi¢do necessaria e imprescindivel para a
formalizacdo do pacto ou convencdo antenupcial e, no ato de seu registro, ¢ obrigatdria
a apresentacdo da certidao de casamento, cuja efetiva celebragdo condiciona a eficacia
do contrato (Livro 3 — Auxiliar).

Art. 791 — Far-se—4 a averbacdo a margem de todos os registros € nas
matriculas em que figurarem os contraentes, com remissdo ao nimero do Livro 03—
Auxiliar e sem prejuizo do registro referido no art. 167, 1, 12, da Lei 6.015/73.

Art. 792 — O registro sera feito no Livro 3 — Auxiliar, tomando por base o
endereco residencial de qualquer um dos nubentes.

Paragrafo unico. Poderda um dos nubentes apresentar declaragdo de
residéncia para o registro do pacto antenupcial, com firma reconhecida, diferente do
endereco constante na escritura publica, desde que corresponda ao seu atual domicilio,
que identificard o Cartorio Imobilidrio competente onde serd registrada a escritura
apresentada.

Art. 793 — A modificacdo do regime de bens do casamento, processada
judicialmente, sera averbada a margem da transcri¢ao ou na matricula em que estiverem
registrados bens ou direitos sobre imdveis de um ou de ambos os cOdnjuges, mediante a
apresentacdo de mandado ou, a requerimento do interessado, com a apresentagdo de
certidao do Registro Civil das Pessoas Naturais da qual conste a alteragao do regime de

bens e a declaragdo de que esta se deu por ordem judicial.

Secao 111

Dos Cancelamentos

Art. 794 — a Averbacdo de Cancelamento(s) efetuar—se—a(20) a margem do
Registro ou na Matricula onde constarem.
Paragrafo unico — Tendo havido o efetivo transporte do registro, por

averbac¢do, para uma nova matricula do mesmo ou de outro Servi¢o, o cancelamento
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serd feito nessa ultima, servindo como titulo habil, para a averbacao no novo Oficio, a
certiddo expedida pelo Oficio originario.

Art. 795 — Cancelar—se—4 a inscricdo do usufruto no Registro de Imoveis,
em face da sua extingao, nos termos do art. 1.410 do Cédigo Civil.

Art. 796 — Cancelar—se—4 a inscrigdo do fideicomisso no Registro de
Iméveis em face da sua extingdo pela morte do fideicomissario ocorrida antes do
fiduciario ou antes de realizar—se a condi¢ao resolutoria do direito deste tltimo, caso em
que a propriedade consolida—se no fiduciario.

Art. 797 — O cancelamento efetivar—se—4 mediante averbagdo, declarando—
se 0 motivo determinante e o titulo gerador.

Art. 798 — O cancelamento podera ser total ou parcial e referir-se a
qualquer dos atos do registro.

Art. 799 — Far-se-a o cancelamento:

I — em cumprimento de decisdo judicial transitada em julgado;

II — a requerimento undnime das partes que integraram o ato registrado, se
capazes, com firmas reconhecidas;

IIT — a requerimento do interessado, instruido com documento habil.

Art. 800 — O cancelamento de hipoteca podera efetivar—se:

I — a vista de autorizagdo expressa ou quitacao outorgada pelo credor ou seu
sucessor, em instrumento publico ou particular;

IT — em razdo do devido procedimento administrativo ou contencioso,
evidenciada a intimagdo do credor;

IIT — na conformidade da legislagdo referente as cédulas hipotecérias.

Art. 801 — O registro ndo cancelado produzird todos os seus efeitos legais,
ainda que, por qualquer modo, se prove estar o titulo desconstituido, anulado, extinto ou
rescindido.

Art. 802 — Ao terceiro prejudicado serd licito, em Juizo, fazer prova da
extincao dos Onus reais e promover o cancelamento do registro.

Art. 803 — Se, cancelado o registro, subsistirem o titulo e os direitos dele
decorrentes, o credor podera promover outro registro, mas este apenas produzira efeitos
a partir da nova data do registro.

Art. 804 — Além dos casos previstos em lei, o registro de incorporagdo ou

de loteamento s6 podera ser cancelado em face de requerimento do incorporador ou
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loteador, enquanto nenhuma unidade for objeto de transacdo averbada, ou mediante o
consentimento de todos 0s compromissarios ou cessionarios.

§ 1° O registro do loteamento poderd, ainda, ser alterado ou cancelado
parcialmente, desde que haja acordo expresso entre o loteador e os adquirentes de lotes
atingidos pela alteragdo, bem como aprovagao expressa da Prefeitura Municipal, quando
for o caso.

§ 2° O Oficial somente procedera ao cancelamento do registro do
loteamento, mediante a comprovacao da “desafetacdo”, realizada pelo Municipio, das
areas destinadas a espacgos livres de uso comum, vias e pragas, edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 805 — O cancelamento do registro de serviddo, quando o prédio
dominante estiver hipotecado, s6 se farda com a aquiescéncia do credor, expressamente
manifestada.

Art. 806 — No caso de duplicidade de matricula, o cancelamento recaira

sobre o titulo posteriormente descerrado, prevalecendo a matricula mais antiga.

Secao IV

Do Desdobramento de Imoveis

Art. 807 — Nas hipoteses de desdobramento de imoveis urbanos e rurais, os
Oficiais deverao adotar cautelas na verificacdo da area, medidas, caracteristicas e
confronta¢des dos imdveis resultantes, a fim de evitar que se fagam retificagdes sem o

devido procedimento legal.

Secao V

Da Edificacido, Reconstrucio, Demolicio, Reforma ou Ampliacdo de Prédio

Art. 808 — A averbacdo de obra de construgdo civil (construgdo tipo
geminada ou qualquer outro tipo de constru¢do, reconstru¢cdo, demoli¢cdo, reforma ou
ampliacao de prédios ou outra benfeitoria agregada ao solo ou subsolo) serd feita a

requerimento do interessado, com firma reconhecida, instruido com documento
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comprobatorio fornecido pela Prefeitura Municipal (Habite—se ou Certidao para fins de
Averbagio), acompanhado de CND do INSS referente a construgio do(s) imével(is).'*

§ 1°. O pedido de averbagdo para construgcdo em geral, para construcdo de
casas geminadas ou em série devera ser instruido com certidao de "habite—se" expedidas
pelas Secretarias Regionais correspondentes ou certidao para fins de “averbagdo” de
constru¢do expedida pela Secretaria de Finangas municipal, onde conste o nimero de
inscri¢ao cadastral.

§ 2°. Em se tratando de imdveis tipo geminados, € necessario a apresentagao
de memorial descritivo e planta, com a identificagdo da fragcdo ideal e se existe area
comum aos imdveis geminados, cujos documentos devem ser assinados por profissional
legalmente habilitado no CREA/CE, quando na oportunidade devera ser apresentado a
ART — Anotagdo de Responsabilidade Técnica e o RRT — Registro de Responsabilidade
Técnica, devendo constar o reconhecimento de firma do interessado e do profissional
contratado.

§ 3°. Defeso ao Oficial Registrador ou a Oficiala Registradora exigirem a
apresentacao de certiddo especifica expedida pela Secretaria Executiva Regional, para o
fim dos §§ 1° e 2° supra.

§ 4°. A CND do INSS referente a construcao civil, devera ser observado a
area total de construcdo correspondente ao constante do(s) Habite—se ou da(s)
Certidao(0es) para fins de averbagdo, defeso sua aceitacdo caso seja area inferior ao
encontrado no documento publico apresentado pela municipalidade.

§ 5° O interessado podera se antecipar e requerer que seja averbado e
arquivado no CRI de Iméveis competente a CND do INSS referente a construcao,
mesmo que a obra de construcao civil ndo tenha sido encerrada, prevalecendo a validade
da certidao emitida, tendo em vista que ¢ a unica finalidade da citada CND.

Art. 809 — Da averbagdo de constru¢do em geral.

I —No caso de imdvel térreo:

a) Para a averbacdo de constru¢ao de dois imoveis em um Unico terreno,
sem a necessidade de desmembramento prévio deste terreno, faz—se necessaria a
apresentacao de memorial descritivo assinado por profissional habilitado no CREA ou
CAU reconhecido a firma, informando os dados completos de cada casa. Anexar a ART

— Anotacdo de Responsabilidade Técnica do CREA-CE ou RRT - Registro de

106 Art. 167,11, 4, e art. 246 § 1° da Lei n°® 6.015/73.
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Responsabilidade Técnica do CAU com a assinatura e reconhecimento de firma do
contratante e do engenheiro;

b) As casas devem ser descritas individualmente, com suas respectivas areas
construidas, as medidas lineares e areas dos terrenos e os confrontantes de cada um dos
imoveis;

Informa na postulagdo se se tratam de casas com entrada independentes e se
tem area comum,;

As construgdes devem necessariamente ocupar a totalidade do terreno. Caso
contrario (se houver remanescente), faz—se necessario o desmembramento prévio do
terreno.

IT — No caso de imoveis no térreo e no pavimento superior:

a) Estando os dois imdveis encravados no mesmo terreno deverdo ter as
suas respectivas fracoes ideais averbadas na matricula;

b) Apresentar memorial descritivo elaborado por profissional habilitado,
com o seu nimero do CREA/CAU e firma reconhecida. Mencionar no memorial o n® da
matricula do imével, as areas construidas, fragoes ideais, a existéncia de entradas
independentes para cada imovel ou de drea comum (neste ultimo caso, descrever as
respectivas areas privativas, areas comuns e areas totais);

c) Apresentar ART/RRT com o reconhecimento da firma do profissional
contratado e do contratante, bem como o comprovante de pagamento em que esteja
filiado.

IIT — No caso de condominio edilicio:

a) Apresentar memorial descritivo do edificio, incluindo, entre outras
informacdes essenciais, a identificacdo (numeracdo) de cada apartamento, sua
localizagdo nos respectivos pavimentos, as vagas de garagem associadas a cada
apartamento (numeracdo e localizagdo — subsolo, pilotis, etc.), as vagas de garagem
auténomas (numeragao e localizagdo) — se houver, além das respectivas areas e fragdes
ideais das unidades, o total das areas e das fracdes ideais, incluindo a area total
construida (que deve coincidir com a constante do CND do INSS), identificagdo o
endereco do edificio e o numero da matricula do CRI de Imoveis competente;

b) A CND do INSS referente a constru¢do ao ser apresentada podera vir
com a area de construcdo maior que a area total construida, nunca inferior;

¢) O memorial descritivo citado no item “a” supra devera ser assinado pelo

responsavel técnico da empresa, com firma reconhecida, acompanhado da respectiva
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ART/RRT, bem como devera ser reconhecida a firma do contratante, anexar o
comprovante de pagamento dos responsaveis técnicos junto a instituicdo a qual esteja
vinculado;

d) Opcionalmente, caso os dados ja constem no registro da incorporagao do
edificio, pode a parte interessada fazer constar no requerimento que ficam ratificadas as
caracteristicas do referido imdvel, indicando o registro da incorporagdo na respectiva
matricula.

Art. 810 — Para a averbagao de constru¢ao em imovel situado na zona rural,
nao se exigira carta de habitagdo ou certidao de construgdo, devendo—se procedé—la a
vista de expressa declaracdo do proprietdrio de que, no imoével matriculado ou
transcrito, se realizou a edificacao.

Art. 811 — A CND do INSS ¢ documento obrigatdrio para a averbacdo de
obra de construcao civil, tanto para prédios situados na zona urbana, como na zona
rural, salvo as excecdes legais, como, por exemplo, no caso de construgdo residencial
unifamiliar, destinada ao uso proprio, de tipo econdmico, executada sem mao—de—obra
assalariada, observada as exigéncias do regulamento proprio.

§ 1°. Para a averbagdo de obra de construcao civil, a CND do INSS devera
ser apresentada com a area total construida “igual ou superior” ao constante na certidao
para fins de averbacao da SEFIN ou do HABITE-SE.

§ 2°. Os oficiais de registro de iméveis do Estado do Ceara devem abster—se
de exigir prova de quitacdo de tributos federais para fins de averbagdo de construgdes,
conforme disposto no § 1°, do art. 1°, do Provimento 04/2003 da Corregedoria—Geral da

Justica do Estado do Ceara.

Seciao VI
Da Averbacao de Quitacio de Preco

Art. 812 — Para a averbacdo de quitacdo de preco, acompanhara o
requerimento a declaracdo expressa do credor, com firma reconhecida ou os titulos

emitidos devidamente quitados, a provarem, inequivocamente, sua vinculacdo ao

contrato ou ao ato gerador ou a obrigagao.

Secao VII
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Das Sentencas de Separacao Judicial, Divorcio, Nulidade ou Anulacio de

Casamento

Art. 813 — A averbacdo prevista no art. 167, inciso II, item 14, da Lei n°
6.015/73, somente proceder—se—a se os imodveis ou direitos reais permanecerem em
condominio, em partes iguais entre os separados ou divorciados, caso em que se dara

publicidade desta circunstancia, mediante declaragdo conjunta dos interessados.

Secao VIII

Da Alteracio do Nome e da Transformacao das Sociedades

Art. 814 — Para Averbagao da Alteragdo do Nome e da Transformagao das
Sociedades, o documento habil é:

I — cuidando—se de sociedades empresarias, a certidao do ato correspondente
a alteracdo emitida pela Junta Comercial ou exemplar da publicacdo no Didrio Oficial;

IT — em relacao aos demais tipos societarios, a certidao do Registro Civil das

Pessoas Juridicas.

Secao IX

Das Sentencas ou Acordaos de Interdicao

Art. 815 — A averbagdo das sentengas ou acérdaos de interdi¢do far—se—a
em razdo de comunicagdo do Juizo, por carta de ordem, mandado, certiddo ou oficio,
instruido com copia do ato jurisdicional, conferida pelo Escrivao, ressalvado o disposto

no art. 365, inciso IV, do Codigo de Processo Civil (CPC).

Secao X

Dos Contratos de Compra e Venda com Substituicao de Mutuario

Art. 816 — A substitui¢do de mutudrio, nos contratos de compra e venda
celebrados segundo as normas do Sistema Financeiro da Habitagcdo, com ocorréncia ou
ndo de novagdo, quando o adquirente assume a divida e a garantia hipotecaria do

mutuario anterior, sera averbada sem que se exija o cancelamento da primeira hipoteca,

259



vedado cancelar essa, como se extinta fosse, e o registro de outra, salvo se constar,

expressamente, no titulo, disposi¢do impositiva.

Secao XI

Do Tombamento de Imoveis

Art. 817 — A averbacdo de tombamento de imével far—se—4 a pedido do
interessado, instruido com certidao expedida pela autoridade competente ou com copia

da publicacao do ato oficial correspondente.

Secao XII

Dos Decretos de Desapropriaciao

Art. 818 — A averbacdo dos decretos que declararem imdveis como sendo
de utilidade ou necessidade publica, para fins de desapropriagdo, sera feita a
requerimento do o6rgdo expropriante ou do expropriado, instruido com exemplar do

decreto ou de sua publicagdo, em via auténtica.

Secao XIII

Da Alienacao de Imdveis Hipotecados

Art. 819 — Nao se averbardo clausulas contratuais relativas a
inalienabilidade de imovel constante em contratos de hipoteca, mesmo nos instrumentos

firmados perante agente do Sistema Financeiro da Habitagao.

Secao XIV
Da Averbacio de Floresta Plantada

Art. 820 — A averbagdo da existéncia de floresta plantada ocorrera, a
requerimento do proprietario, com apresentacdo de laudo técnico assinado por
engenheiro florestal ou agronomo, inscrito no CREA, acompanhado da respectiva
planta planimétrica de localiza¢do no imovel, excetuando—se os casos de reserva legal,

previstos no Codigo Florestal (Lei n® 4.771/65).
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Art. 821 — Quando se tratar de imovel pertencente a empresa cuja atividade
estatutaria compreenda o cultivo intensivo de florestas, a averbacdo podera ser feita com
dispensa da planta de localiza¢do e desde que o requerente ou o laudo técnico, informe

que o florestamento ocupara a totalidade da area cultivavel.

Secao XV

Dos Contratos de Locacao

Art. 822 — Poderao ser averbados os contratos de locagao sem cldusula de
vigéncia, para possibilitar ao inquilino o exercicio do direito de preferéncia, assegurado
no art. 27 da Lei n°® 8.245/91.

§ 1°. O contrato de locacdo pode ser ajustado por qualquer prazo,
dependendo de vénia conjugal se igual ou superior a 10 (dez) anos.

§ 2°. A averbacgdo serd feita mediante a apresentacdo de qualquer das vias do
contrato, assinado pelas partes e subscrito por duas testemunhas, com firmas
reconhecidas, bastando a coincidéncia entre o nome de um dos proprietarios € o do
locador.

§ 3°. Na averbacao, constara a ressalva de haver sido feita unicamente para

os fins do art. 27 e seguintes, da Lei n® 8.245/91.

Secao XVI

Da Alienacao Fiduciaria de Bens Imdveis

Subsecio I

Das Disposicoes Gerais

Art. 822-A — A alienagdo fiduciaria, regulada pela Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997 e suas alteragdes ¢ o negodcio juridico pelo qual o devedor, ou
fiduciante, com o escopo de garantia, contrata a transferéncia da propriedade resolavel
de coisa imdvel ao credor, ou fiduciario, que pode ser contratada por qualquer pessoa,
fisica ou juridica, e ndo ¢ privativa das entidades que operam no Sistema de
Financiamento Imobiliario (SFI). (Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe,
de 13/09/2016)

261



Subsecao 11

Da Constituicio da Aliena¢ao Fiduciaria no Registro do Imovel

Art. 822-B — A alienacdo fiducidria serd constituida mediante registro do
contrato de alienacdo fiduciaria na matricula do imovel. (Incluido pelo Prov. n°
06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

§ 1°. Com a constituicao da propriedade fiducidria, da-se o desdobramento
da posse da coisa imdvel, tornando-se o fiduciante, possuidor direto, ¢ o fiduciario,
possuidor indireto; (Incluido publicado pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de
13/09/2016)

§ 2° O imovel enfit€utico pode ser objeto de alienacdo fiduciaria, sem

necessidade de anuéncia do senhorio e do pagamento do laudémio, uma vez que a

transmissdo se faz em carater apenas fiduciario, com escopo de garantia; (Incluido pelo

Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

Art. 822-C — Os atos e contratos referidos na Lei n® 9.514/1997, ou
resultantes da sua aplicacdo, mesmo aqueles que visem a constituicao, transferéncia,
modificacdo ou rentncia de direitos reais sobre imoveis, poderdo ser celebrados por
escritura publica ou por instrumento particular com efeitos de escritura publica.
(Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

§ 1°. As entidades vinculadas ao Sistema Financeiro da Habitacao (SFH)
estdo dispensadas do reconhecimento de firma; (Incluido pelo Prov. n° 06/2016,
publicado no DJe, de 13/09/2016)

§ 2°. Quando os contratos particulares forem realizados por institui¢cdes fora
do SFH deverao ser apresentados em copias autenticadas os documentos que geraram o
contrato, bem como deve constar o reconhecimento da firma de todas as partes que
assinam o contrato, haja vista que conforme o art. 38 da Lei n® 9.514/97 estes contratos
terdo efeitos de escritura publica, mas ndo carater de escritura publica como estabelece
para os contratos do SFH por for¢a do art. 61, §5° da Lei n® 4.380/64. (Incluido pelo
Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)
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Subsecao I11

Do Cancelamento da Alienacio Fiduciaria no Registro do Imdvel

Art. 822-D — Com o pagamento da divida e seus encargos, resolve-se a
propriedade fiducidria do imdvel, com emissdo de termo de quita¢do. (Incluido pelo
Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

Paragrafo tnico: O termo de quitacdo emitido pelo credor fiduciario € o
titulo habil para averbar a reversao da propriedade plena para o nome do devedor
fiduciante, mediante cancelamento do registro da propriedade fiduciaria, sé substituivel
por escritura publica de quitacdo ou sentenca judicial transitada em julgado. (Incluido

pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

Subsecao IV

Da Inadimpléncia do Fiduciante

Art. 822-E — Vencida e ndo paga a divida objeto da alienagdo fiduciaria, no
todo ou em parte e constituido em mora o fiduciante, nos termos do contrato averbado
na matricula do imével, a propriedade do imodvel serd consolidada em nome do
fiduciario, atendidos os procedimentos previstos no art. 26 da Lei n® 9.514/1997 e seus
paragrafos. (Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

§ 1°. Para os fins do disposto neste artigo, o fiduciante ou seu representante
legal ou procurador regularmente constituido, serd intimado pessoalmente, a
requerimento do fiducidrio, pelo oficial do competente Registro de Imédveis, a satisfazer,
no prazo de quinze dias, a prestagdo vencida e as que se vencerem até a data do
pagamento, os juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, os
encargos legais, inclusive tributos, as contribuigdes condominiais imputaveis ao imovel,
além das despesas de cobranca e de intimacdo; (Incluido pelo Prov. n° 06/2016,
publicado no DJe, de 13/09/2016)

§ 2° O contrato definira o prazo de caréncia apos o qual sera expedida a
intimacdo; (Incluido pelo Prov. n®° 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

§ 3°. Na contagem dos prazos do contrato de alienagao fiduciaria exclui-se o
dia do comeco ¢ inclui-se o dia do vencimento. Encerrando-se o prazo regulamentar em

sadbado, domingo ou feriado, prorroga-se para o primeiro dia util subsequente. (Incluido
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pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

Art. 822-F. No requerimento do credor fiduciario dirigido ao Oficial do

Registro de Imoveis para intimagdo do fiduciante devem constar as seguintes

informagdes: (Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

I — nimero do CPF e nome do devedor fiduciante (e de seu conjuge, se for
casado em regime de bens que exija a intimacdo) dispensada a indicacdo de outros
dados qualificativos; (Redacio dada pelo Prov. n° 06/2017, publicado no DJe, de
01/02/2017)

dencial | . ] _dncluid lo-Prov.n®
062016, publicadone-DJe;-de13/09/2016)

II — enderego residencial atual e anterior se houver; (Redag¢ao dada pelo
Prov. n° 06/2017, publicado no DJe, de 01/02/2017)
publicado no DJe, de 13/09/2016)

III — endereco comercial se houver; (Redag¢ao dada pelo Prov. n° 06/2017,

publicado no DJe, de 01/02/2017)

IV — demonstrativo do débito e projecdo de valores para pagamento da

divida, ou do valor total a ser pago pelo fiduciante por periodos de vencimento;

(Redacao dada pelo Prov. n° 06/2017, publicado no DJe, de 01/02/2017)

V — nimero do CPF e nome do credor fiduciario, dispensada a indicagdo de
outros dados qualificativos; (Reda¢ao dada pelo Prov. n° 06/2017, publicado no DJe,
de 01/02/2017)
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VI — comprovante de representagdao legal do credor fiduciario pelo
signatario do requerimento, quando for o caso; (Redacio dada pelo Prov. n° 06/2017,

publicado no DJe, de 01/02/2017)

VII — ntimero da matricula, do registro ¢ do contrato que deu origem a

alienacdo. (Redacio dada pelo Prov. n° 06/2017, publicado no DJe, de 01/02/2017)

VIII — a informagdo, quando existir averbacdo de cédula de crédito
imobiliario na matricula, de que a garantia permanece na titularidade do credor
fiduciario; (Incluido pelo Prov. n° 06/2017, publicado no DJe, de 01/02/2017)

§ 1°. No demonstrativo do débito ou na projecao da divida, ¢ vedada a
inclusdo de valores que correspondam ao vencimento antecipado da obrigagdo;
(Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

§ 2° Nao cabe ao Oficial do Registro de Imdveis examinar a regularidade
do calculo; (Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

§ 3° Incumbird ao Oficial verificar a regularidade do requerimento e,
especialmente, se quem requer a intimag¢ao tem poderes para tanto; (Incluido pelo Prov.
n° 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

§ 4°. O requerimento podera ser apresentado em uma Unica via, dispensado
o reconhecimento de firma quando se tratar de entidade vinculada ao Sistema
Financeiro da Habitacdo; (Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de
13/09/2016)

Art. 822-G - O requerimento de intimacao devera ser prenotado, averbado a

margem da matricula do imovel, o resultado da intimacao requerida pelo credor, e
posterior cancelamento na hipdtese de purgacdo da mora, se houver. (Reda¢ao dada
pelo Prov. n° 06/2017, publicado no DJe, de 01/02/2017)

§ 1°. O prazo de vigéncia da prenotagdo ficard prorrogado até a finalizagdo
do procedimento. (Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

§ 2° Prenotado e encontrando-se em ordem, o requerimento devera ser
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autuado com as pecas que o acompanharam, formando um processo para cada execugao
extrajudicial. (Incluido pelo Prov. n°® 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

§ 3° Podera ser exigido, no ato do requerimento, depdsito prévio dos
emolumentos e demais despesas estabelecidas em lei. (Incluido pelo Prov. n° 06/2016,
publicado no DJe, de 13/09/2016)

Art. 822-H — As despesas deverdo ser cotadas, de forma discriminada e em
conformidade com a tabela de emolumentos vigente, com as seguintes custas,

acrescidas as despesas de postagem se houver:

I — No Cartorio de Registro de Imoveis:

a) Codigo 7025 — Prenotagao;

b) Codigo 7019 — Busca;

c¢) Preparo 7010 — Taxa Adicional de Registro;

d) Codigo 3019 — Despesa com a Publicagdo de Edital (ocorrendo a
intimagao por edital);

e) Codigo 7020 — Certidao;

f) Codigo 7018 — Averbacdo (publicidade do resultado da intimagdo do
fiduciante);

g) Codigo 7001 a 7009 (Ocorrendo a consolidacao da propriedade em nome
do fiduciario);

h) Coédigo 7013 — Indicadores Real e Pessoal; (Redaciao dada pelo Prov. n°
06/2017, publicado no DJe, de 01/02/2017)

I — Seguindo-se a intimag¢do na Serventia de Registro de Titulos e
Documentos, nos termos do § 1°. do art. 822-I:

a) Codigo 6013 — Prenotagao no Registro de Titulos e Documentos;
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b) Codigo 6001 a 6010 (conforme o valor do documento) — Registro do
Titulo ou Documento;

c) Cddigo 6012 — Diligéncia de intimag¢do (conforme a quantidade de
tentativas realizadas);

d) Codigo 6011 — Expedicao de Carta Notificatoria;

e) Codigo 6016 — Certidao de Inteiro Teor. (Incluido pelo Prov. n® 06/2016,
publicado no DJe, de 13/09/2016)

Subseciao V

Da Intimacio do Fiduciante Inadimplente para Pagamento

Art. 822-1 — O Oficial do Registro de Imoveis expedira intimagdo que sera
cumprida em cada um dos enderecos fornecidos pelo credor fiduciario, da qual
constardo: (Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

I — os dados relativos ao imével e ao contrato de alienagdo fiducidria;

(Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

~

IT — o demonstrativo do débito decorrente das prestagdes vencidas e nao

pagas, bem como a projecao da divida, em valores atualizados, para purgacao da mora;
(Redacao dada pelo Prov. n° 06/2017, de 01/02/2017)

IIT — a indicagdo dos valores correspondentes as despesas de cobranca e de
intimacdo, nos termos do art. 822-H; (Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no
DJe, de 13/09/2016)

IV — a informagao de que o pagamento podera ser efetuado no Cartorio de
Registro de Imoveis, consignando-se o seu enderego, dias e horarios de funcionamento,
ou por boleto bancério, que podera ser obtido junto ao credor; (Incluido pelo Prov. n°
06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

V — a adverténcia de que o pagamento do débito devera ser feito no prazo

improrrogavel de quinze (15) dias, contado da data do recebimento da intimagao;

267



(Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

VI — a adverténcia de que o ndo pagamento garante o direito de
consolidacao da propriedade plena do imovel em favor do credor fiduciario, nos termos
do § 7°, do art. 26, da Lei n® 9.514/97. (Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no
DJe, de 13/09/2016)

§ 1°. A intimagdo far-se-4 pessoalmente ao fiduciante, ao seu representante
legal ou ao procurador regularmente constituido, podendo ser promovida, por
solicitacdo do Oficial do Registro de Imodveis, por Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca da situacao do imével ou do domicilio de quem deva recebé-
la, ou pelo correio, com Aviso de Recebimento (AR), salvo regra previamente
estabelecida no contrato de financiamento; (Incluido pelo Prov. n°® 06/2016, publicado
no DJe, de 13/09/2016)

§ 2° Preferencialmente, a intimacdo devera ser feita pelo Servico
Extrajudicial. Quando o Oficial designado para a diligéncia optar pela via postal, devera
utilizar-se dos servigos de Sedex Registrado, com Aviso de Recebimento (AR) e “Mao
Propria” (MP), a fim de que a correspondéncia seja entregue, exclusivamente, ao

destinatario; (Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

) y . , . . A e
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§3°. Cuidando-se de varios devedores, ou cessionarios, inclusive conjuges,

necessaria a promog¢do da intimac¢do individual e pessoal de todos eles, exceto quando
houver previsdo contratual de outorga de procuradores; (Redag¢ao dada pelo Prov. n°
06/2017, de 01/02/2017)

§ 4°. As intimagoes de pessoas juridicas serdo feitas aos seus representantes
legais, indicados pelo credor fiduciario. (Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no
DJe, de 13/09/2016)

Art. 822-J — Na hipotese de falecimento do devedor, a intimagdo sera feita
ao inventariante, devendo ser apresentadas copias auténticas da certidao de obito e do
termo de compromisso do inventariante, ou certiddo passada pelo oficio judicial ou

tabelido de notas. (Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)
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Paragrafo Unico: Na falta de abertura de inventario, serdo intimados

quaisquer dos herdeiros, nos temos do art. 1784 do Codigo Civil, os quais serao
indicados pelo credor-fiducidrio. Neste caso, serdo apresentadas copias auténticas da
certiddo de obito e do testamento, quando houver, ou declaracdo de inexisténcia de
testamento, emitida pelo Registro Central de Testamentos On-Line — RCTO. (Redacio
dada pelo Prov. n° 06/2017, de 01/02/2017)

Art. 822-K — Quando o devedor for encontrado ¢ confirmar o recebimento
da intimacdo serd expedida CERTIDAO POSITIVA da intimagdo pelo Oficial.
(Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

Paragrafo Unico — Quando o devedor for encontrado e recusar a receber a
intimacdo, o fato e as circunstancias devem ser langcados na CERTIDAO, que serd
emitida pelo Oficial com a expressdo “DEVEDOR ENCONTRADO- RECUSOU-SE A
ASSINAR” e considerar-se-4 o devedor intimado. (Incluido pelo Prov. n° 06/2016,
publicado no DJe, de 13/09/2016)

Subsecao VI

Do Comparecimento Espontianeo do Fiduciante Devedor

Art. 822-L — Ocorrendo o comparecimento espontineo do devedor em
cartorio, a notificacdo serd feita diretamente pelo Oficial do Registro que correr o
procedimento ou seu preposto, ficando as despesas de emolumentos circunscritas aos
atos efetivamente praticados, vedada a cobranca de despesas postais ou com diligéncias.
Ocorrendo o pronto pagamento, ficardo excluidos, também, os emolumentos relativos a

intimacdo. (Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

Subsecio VII

Purgacio da Mora pelo Fiduciante Inadimplente

Art. 822-M — A purgagdo da mora ocorre com o pagamento das parcelas em
atraso pelo fiduciante. (Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de
13/09/2016)
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§ 1° Purgada a mora convalescera o contrato de alienac¢do fiduciaria;
(Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

§ 2° Purgada a mora perante o Registro de Imoveis, o Oficial entregara
recibo ao devedor e, nos trés dias uteis seguintes, comunicara esse fato ao credor
fiduciario para recebimento na serventia da importancia recebida, ou procedera a
transferéncia diretamente ao fiduciario. (Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no
DJe, de 13/09/2016)

Art. 822-N — Decorrido o prazo da intimacdo sem purgacdo da mora, o
Oficial do Registro de Imoéveis langara CERTIDAO DE TRANSCURSO DE PRAZO
SEM PURGACAO DA MORA e dar4 ciéncia ao requerente. (Incluido pelo Prov. n°
06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

Subseciao VIII

Da Nao Localizacdo do Fiduciante Devedor

Art. 822-O — Durante a fase de intimagao, se o devedor, seu representante
legal, ou procurador nao for encontrado nos enderecos indicados pelo credor, deverao
ser feitas no minimo trés tentativas em horarios diferentes, inclusive no endere¢o do
imovel dado em garantia. (Incluido pelo Prov. n® 06/2016, publicado no DJe, de
13/09/2016)

§ 1° Quando, por trés vezes, o devedor, seu representante legal ou seu
procurador ndo for encontrado em seu domicilio, residéncia ou em outro endereco
indicado pelo credor para ser intimado e houver suspeita razoavel de sua ocultagdo, o
Oficial intimara qualquer pessoa préxima, parente ou nao, do devedor, de que no dia
imediato voltara para efetuar a intimacdo na hora que designar; (Incluido pelo Prov. n°
06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

§ 2° Considera-se razoavel a suspeita baseada em atos concretos ou em
indicios de que o devedor estd se furtando de ser intimado, circunstancias estas que
deverdo ser indicadas e certificadas de forma detalhada pelo Oficial; (Incluido pelo
Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

§ 3° No dia e hora designados, se o devedor nao estiver presente, o Oficial
procurard se informar das razdes da auséncia, dard por feita a intimagdo e deixara,
mediante recibo, depois de ler o teor da intimagdo, contrafé com alguém proximo do

devedor, colhendo-lhe o nome. Em caso de recusa de recebimento da contrafé ou de
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assinatura do recibo, o Oficial ou preposto certificard o ocorrido; (Incluido pelo Prov.
n° 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

§ 4°. Efetivada a intimagdo na forma do paragrafo 3°, deste artigo, que sera
certificada no procedimento em tramite na Serventia, o Oficial enviara carta ao devedor
no enderego dele constante do registro ¢ no do imoével da alienacdo fiduciaria, se
diverso, dando-lhe ciéncia de tudo; (Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no
DJe, de 13/09/2016)

§ 5° Reputa-se ciente o devedor mediante prova da colheita da assinatura
deste ou, em caso de recusa, mediante CERTIDAO circunstanciada do Oficial que
realizar a diligéncia. (Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de
13/09/2016)

Subsecio IX

Fiduciante Devedor em Local Incerto ou Inacessivel

Art. 822-P — Quando, na fase de intimacao, o fiduciante ou seu cessionario
ou seu representante legal ou procurador encontrar-se em local ignorado, incerto ou
inacessivel, o Oficial incumbido da intimacdo certificard o fato circunstanciadamente,
mencionando todas as diligéncias efetuadas com as buscas empreendidas e o Oficial do
Registro de Imdveis promovera intimagdo por Edital, publicado por 3 (trés) dias, pelo
menos, em um dos jornais de maior circulacao local ou no Cartério, no Férum da

comarca ¢ na sede da Prefeitura, ou ainda, noutro local de facil acesso na cidade, se no

local ndo houver imprensa diaria. (Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe,

de 13/09/2016)

§ 1°. Podendo, ainda, adicionalmente ser publicado na rede mundial de
computadores, no sitio oficial da Associagdo dos Notérios e Registradores do Ceara
(ANOREG-CE), Associagao dos Registradores de Imdveis do Ceard (ACREI-CE) ou no
Instituto dos Registradores de Imdveis Secdo Ceard (IRIB-CE). (Paragrafo enumerado

pelo Prov. n° 06/2017, publicado no DJe, de 01/02/2017)
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§2°. Apdés a emissao da certiddo com Resultado Negativo, se houver
pagamento da divida feito diretamente ao credor, este deverd apresentar requerimento
de cancelamento do procedimento, em fun¢do da satisfagdo da obrigagdo; (Incluido
pelo Prov. n° 06/2017, publicado no DJe, de 01/02/2017)

§3°. Apds a elaboragdo/publicagao do edital, se houver pagamento da divida
feito diretamente ao credor, deverd ser adotado o mesmo procedimento estabelecido no

paragrafo anterior. (Incluido pelo Prov. n° 06/2017, publicado no DJe, de 01/02/2017)

Subsecao X

Da Certidao de Intimac¢do do Fiduciante Inadimplente

Art. 822-Q — A certidao expedida pelo Registrador acerca do resultado da
intima¢do do fiduciante inadimplente conterd: (Imcluido pelo Prov. n° 06/2016,
publicado no DJe, de 13/09/2016)

I — as datas e horarios das diligéncias realizadas; (Incluido pelo Prov. n°
06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

I — os enderecos das diligéncias; (Incluido pelo Prov. n° 06/2016,
publicado no DJe, de 13/09/2016)

IIT — o detalhamento das circunstancias e ocorréncias com as seguintes
informagdes: (Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

a) O destinatario intimado, depois da leitura e recebimento da intimagao,
assinou recebendo a intimagdo, ou recusou-se a assinar; (Incluido pelo Prov. n°
06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

b) Havendo recusa da assinatura no recebimento da intimagdo, a
qualificacdo de eventual testemunha; (Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no
DJe, de 13/09/2016)

¢) Encontrando-se o destinatario em local ignorado, incerto ou inacessivel,
os fatos e informagdes colhidas durante as diligéncias, com a qualificacao da pessoa de
contato (nome e CPF); (Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de
13/09/2016)

d) Ocorrendo a presuncdo de que o destinatirio tenha se ocultado para
prejudicar a intimagdo, o conteudo das informagdes apuradas e a qualificacdo das
pessoas de contato (nome e CPF); (Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe,
de 13/09/2016)
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e) Nao sendo localizado o endereco do fiduciante, ou endereco fornecido ¢
inexistente ou insuficiente, identificar os fatos. (Incluido pelo Prov. n° 06/2016,

publicado no DJe, de 13/09/2016)

Subseciao XI

Consolidacao da Propriedade em Nome do Fiduciario

Art. 822-R. Decorrido o prazo de quinze (15) dias que trata o § 1°, do art.
822-E, sem a purgacdo da mora, o oficial do competente Registro de Imoveis,
certificando esse fato, promovera a averbagdo, na matricula do imével, da consolidagdo
da propriedade em nome do fiduciério. (Incluido pelo Prov. n° 06/2016, publicado no

DJe, de 13/09/2016)

§ 1°. A consolidacdo da plena propriedade em nome do fiduciante sera feita

a vista da prova do pagamento do imposto de transmissdo “inter vivos”. Para tais fins,
serd considerado o preco ou valor econdmico declarado pelas partes ou o valor
tributario do imovel, independentemente do valor remanescente da divida; (Redacéo
dada pelo Prov. n° 06/2017, publicado no DJe, de 01/02/2017)

§ 2° Decorrido o prazo de 120 (centro e vinte) dias sem as providéncias
elencadas no paragrafo anterior deste artigo, os autos serao arquivados, podendo ser
prorrogado por mais 60 (sessenta) dias nos casos de pendéncias extraordindrias
identificadas durante o processamento. Ultrapassado esse prazo, a consolidacio da
propriedade fiducidria exigira novo procedimento de execu¢do extrajudicial. (Incluido
pelo Prov. n° 06/2016, publicado no DJe, de 13/09/2016)

Art. 822-S. Uma vez consolidada a propriedade em nome do fiduciario e
realizado o leildo com lance vencedor, a transmissdao do imovel ao licitante sera feita
por meio de registro de contrato de compra e venda, por instrumento publico ou
particular, no qual devera figurar, de um lado, como vendedor, o antigo credor

fiduciario e, de outro, como comprador, o licitante vencedor. (Incluido pelo Prov. n°
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06/2017, publicado no DJe, de 01/02/2017)

§1°. Antes do registro do contrato mencionado neste artigo, serd averbado o
leildo positivo com base nos elementos consignados no proprio contrato; (Incluido pelo
Prov. n° 06/2017, publicado no DJe, de 01/02/2017)

§2°. A averbagdo dos leildes sera feita a requerimento do credor fiduciario
ou de pessoa interessada, instruido com a comprovacao de publicagdo dos leildes e com
coOpias autenticadas dos autos negativos, assinados por leiloeiro oficial. (Incluido pelo

Prov. n° 06/2017, publicado no DJe, de 01/02/2017)

CAPITULO X
DA COMPETENCIA

Secao I

Das Disposi¢coes Gerais

Art. 823 — Compete aos Oficiais de Registro manter—se atualizado em
relacdo aos ditames legais ou de regulamentos, verificando e observando suas edigdes,
alteragdes ou revogacdes, de modo que sejam aplicadas sempre as normas em vigor.

§ 1° A aplicagdo de novas normas legais ou regulamentares independe de
prévia revisao dos termos do presente Codigo de Normas.

§ 2° A observagao de regularidade do ato notarial ndo esta restrita ao
notario, sendo também inerente ao registrador, que devera exercer fiscalizagdo sobre o
cumprimento das disposi¢des contidas na Lei n° 10.406 de 10.01.2002 (Codigo Civil),
verificando a referéncia ao cumprimento das exigéncias legais e fiscais inerentes a
legitimidade do ato.'"’

Art. 824 — Verificando o Oficial a existéncia de ordens judiciais conflitantes
ou inconciliaveis relativas ao mesmo imovel, incumbe—lhe recusar a alteracdo do
registro, comunicando suas razdes aos respectivos juizos e a Corregedoria—Geral da

Justica.

Secao 11

Do Imposto de Transmissao

107 CCB/2002 — art. 215, inciso V (Lein® 10.406 de 10.01.2002).
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Art. 825 — Cumpre aos Oficiais de Registro analisar a forma do titulo
apresentado e a documentagdo que o instrui, além de fiscalizar o pagamento dos
impostos e contribuigdes sociais, entre outros tributos, devidos por forca dos atos que
lhes forem apresentados em razao do oficio.

Paragrafo unico. A inobservancia a este artigo sujeita o registrador a
responsabilidade solidaria pelo encargo, sem prejuizo da responsabilidade
administrativa e penal.

Art. 826 — Para a efetivacdo do registro de cartas de sentenga, cartas de
adjudicacdo e arrematagdo, ¢ desnecessaria a exigéncia de prova de quitacdo de débitos
fiscais para com a Fazenda Publica, tratando—se de 6nus que se transmite, por forca da
lei, aos adquirentes, sendo aplicavel a regra do art. 289, da Lei 6.015/73, que impde aos
Oficiais somente a fiscalizacdo do pagamento do imposto de transmissao.

Art. 827 — As inexigibilidades tributdrias por imunidade, ndo incidéncia e
isencdo ficardo condicionadas ao seu reconhecimento pelo o6rgdo arrecadador
competente.

Art. 828 — A prova recolhimento do imposto de transmissao, decorrente de
ato formalizado em escritura publica ou equivalente, consistird na certificacdo, feita
pelo notario, no proprio instrumento, de que o imposto foi pago ou exonerado.

Art. 829 — Os instrumentos particulares, com carater de escritura publica,
autorizados por lei como hébeis a formalizar transmissdoes de imodveis, deverdo ser
apresentados ao registro acompanhados da guia de pagamento ou de exonera¢do do
imposto de transmissdo, visto que o seu pagamento ¢ pressuposto do ato de registro e
ndo consequéncia.

Paragrafo unico. Incumbird aos Oficiais fiscalizagdo do atendimento das
obrigagdes tributarias em contratos ajustados ou com interveniéncia da Caixa
Econdmica Federal e dos agentes do Sistema Financeiro da Habitagao.

Art. 830 — O titulo, ao dar entrada no Registro de Imoveis, deve estar
revestido e instruido de todos os documentos e requisitos para sua admissibilidade no
folio real.

§ 1°. Havendo duvida sobre o recolhimento do tributo, o Oficial
diligenciard, a fim de obter seguran¢a quanto a sua procedéncia ou, se for o caso,
submetera a questdo a apreciacao do Juiz Diretor do Foro, nas comarcas do interior ou

ao Juiz dos Registros Publicos, na Capital.
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§ 2° A evasdo de receita destinada aos cofres publicos, tipificada por acao
ou omissao do Oficial Registrador na fiscalizagdo do recolhimento dos tributos, podera
acarretar a sua responsabilizagdo civil, criminal e administrativa.

Art. 831 — A adjudicacido, por credor hipotecario ou a eventual arrematacao,
por terceiros, de imovel hipotecado através do Sistema Financeiro da Habitagdo, nao

goza da reducdo da aliquota do ITBI, salvo disposi¢do expressa na legislagdo municipal.

Secao 111
Do Certificado de Cadastro de Imovel Rural — CCIR

Art. 832 — O Oficial observard as normas legais relativas a necessidade de
apresentacao do Certificado de Cadastro de Imodvel Rural — CCIR — para os titulos
submetidos ao registro.

Art. 833 — Sem a apresentagdo do Certificado de Cadastro de Imovel Rural
— CCIR — emitido pelo INCRA, com a comprovacdo da quitacdo da taxa de servigos
cadastrais, ndo poderdo os proprietarios de imoveis rurais, sob pena de nulidade,
desmembrar, arrendar, hipotecar, vender ou prometer em venda o imével, sendo, ainda,
o CCIR indispensavel para homologa¢do de partilha amigavel ou judicial (sucessdo
causa Mortis) de acordo com os §§ 1° e 2° do artigo 22 da Lei 4.947, de 6 de abril de
1966, modificado pelo artigo 1° da Lei n® 10.267, de 28 de agosto de 2001.

§ 1° Os dados constantes do CCIR sao exclusivamente cadastrais, nao
legitimando direito de dominio ou posse, conforme preceitua o pardgrafo unico do
artigo 3° da Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972.

§ 2°. Em caso de sucessao causa Mortis, o Oficial verificara se a partilha,
amigavel ou judicial, foi homologada sem a apresentacdo do CCIR e comunicara ao
Juizo competente.

Art. 834 — Na impossibilidade de apresentagdo do CCIR, tal documento
podera ser substituido pela prova do encaminhamento do cadastramento ou
recadastramento junto ao 6rgdo competente, acompanhado, na segunda hipdtese, do
certificado de cadastro anteriormente emitido.

§ 1°. Nao obstara a realizacdo do ato eventual divergéncia existente entre os
certificados emitidos pelo INCRA e os documentos emitidos pela Receita Federal para

comprovagao do pagamento do ITR.

276



§ 2° Substituird a apresentacdo do CCIR a Certidao de Tributos Federais
emitida pela Secretaria da Receita Federal desde que acompanhada de prova do
encaminhamento do cadastramento ou recadastramento relativamente ao imoével junto

ao O0rgao competente.

Secao IV
Da Certidao Negativa do IBAMA

Art. 835 — Nao serdo registrados ou averbados os atos de transmissao inter
vivos ou causa Mortis, ou de constitui¢ao de 6nus reais, sobre imoveis situados na zona
rural, sem a apresentagdo de certiddo negativa de dividas referentes a multas previstas
no Codigo Florestal e na legislacao em vigor.

Paragrafo nico. Estdo dispensados da exigéncia de exibicao de certidao
negativa de divida, expedida pelo IBAMA, os atos registrais relativos a concessdo de

crédito rural e as respectivas constitui¢des de garantias.

Secao V
Da Dispensa de Certidoes na Concessao de Crédito Rural e da Prova de Quitacio

do ITR

Art. 836 — Ressalvado o disposto no artigo seguinte, a concessdo do crédito
rural em todas as suas modalidades, bem como a constituicdo das suas garantias, pelas
instituicdes de crédito, publicas e privadas, independera da exibicdo de comprovante de
cumprimento de obrigacdes fiscais ou da previdéncia social, ou declaragao de bens ou
certiddo negativa de multas por desrespeito ao Cédigo Florestal.

Art. 837 — A concessdo de incentivos fiscais e de crédito rural, em todas as
suas modalidades, bem como a constitui¢do das respectivas contrapartidas ou garantias,
ficam condicionadas a comprovacao do recolhimento do ITR, relativo ao imovel rural,
correspondentes aos ultimos 05 (cinco) exercicios, ressalvados os casos em que a
exigibilidade do imposto esteja suspensa, ou em curso de cobranca executiva em que
tenha sido efetivada a penhora.

Paragrafo unico. E dispensada a comprovagio de regularidade do

recolhimento do imposto relativo ao imével rural, para efeito de concessao de
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financiamento ao amparo do Programa Nacional de Fortalecimento da Agricultura
Familiar - PRONAF.

Art. 838 — E obrigatoria a comprovagdo do pagamento do Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural — ITR, referente aos 05 (cinco) ultimos exercicios, antes
da pratica de quaisquer dos atos previstos nos artigos 167 ¢ 168 da Lei n® 6.015/73.

Art. 839 — A prova de pagamento do ITR, para os efeitos do disposto no
artigo anterior, podera ser feita mediante a apresentacdo das guias de DARF, em via
original ou por cdpia autenticada, relativas ao recolhimento do imposto relativo aos
ultimos 05 (cinco) anos.

Art. 840 — A prova da regularidade fiscal do imével rural também podera
ser obtida através de Certiddo Negativa de Débitos de Imovel Rural ou de Certidao
Positiva de Débitos de Imovel Rural, com Efeitos de Negativa, expedidas pela
Secretaria da Receita Federal — SRF.

§ 1°. O prazo de validade da certidao de que trata este artigo ¢ de 06 (seis)
meses, contados da data de sua emissao.

§ 2° As certidoes comprobatorias de regularidade fiscal de imovel rural,
emitidas pela SRF, somente produzirdo efeitos mediante confirmacao de autenticidade
no endereco eletronico correspondente.

Art. 841 — Sao solidariamente responsaveis pelo imposto e pelos acréscimos
legais, nos termos do art. 134 da Lei n° 5.172/66, os Oficiais que descumprirem o

disposto nesta se¢do, sem prejuizo de outras sangdes legais.

Secao VI
Da Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART e do
Registro de Responsabilidade Técnica — RRT'®

Art. 842 — A Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART e o Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT serdo exigidos sempre que haja tarefas executadas
pelos profissionais habilitados (engenheiro, arquitetos, agronomo e demais profissionais
da area), para os trabalhos incluidos em expedientes especificos do Registro Imobiliario.

§ 1°. E considerado profissional habilitado para elaborar a planta e o

memorial descritivo todo aquele que apresentar a prova de ART no competente Conselho

108 Lei Federal n° 12.378 de 31.12.2010.
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Regional de Engenharia e Arquitetura — CREA e de RRT no competente Conselho de
Arquitetura e Urbanismo do Brasil — CAU/CE;

§ 2° Na ART e RRT deverd constar o reconhecimento da firma do
interessado e do profissional contratado.

§ 3°. A ART e o RRT somente serdo autorizados sua emissdo pelo
CREA/CE e pelo CAU/CE ap6s comprovagao do pagamento das taxas previstas em lei,
neste sentido, ndo serd obrigatoria a comprovacdo do pagamento junto ao CRI de

Imdveis competente.

Secao VII
Das Certidoes do INSS

Art. 843 — E obrigatoria a apresentagdo da Certidio Negativa de Débito —
CND - expedida pelo INSS e requerida por empresa, tal como definida na legislacdo
previdenciaria, na alienacdo ou oneracdo, a qualquer titulo, de bem imdvel ou direito a
ele relativo, incorporado ao ativo permanente da empresa.

§ 1°. A prova de inexisténcia de débito, quando exigivel ao incorporador,
independe da apresentada no Registro de Imdveis, por ocasido da inscricdo do memorial
de incorporacao.

§ 2°. Fica dispensada a transcri¢do, em instrumento publico ou particular, do
inteiro teor do documento comprobatério de inexisténcia de débito, bastando a
referéncia ao seu nimero de série e data da emissdo, bem como a guarda do documento
comprobatdrio a disposi¢dao dos 6rgdos competentes.

§ 3° A certiddo comprobatoria de inexisténcia ou existéncia de débito
podera ser apresentada por cOpia autenticada por notario publico depois de revalidada
sua autenticidade via internet através do sitio da institui¢do, estando o prazo de validade
expresso no documento expedido.

§ 4°. Em se tratando de construgdo civil a parte interessada podera requerer
ao Oficio de Registro de Imdveis a averbacdo de publicidade da CND para fins
exclusivamente de CONSTRUCAO, independente do pedido cumulativo da averbagio
de conclusdo da construgao.

§ 5° Ainda se tratando de construgdo civil a parte interessada podera

apresentar ao Oficio de Registro de Iméveis a CND para fins de averbagdo
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exclusivamente de CONSTRUCAO, com 4rea total construida superior ao constante da
Certidao expedida para fins de Averbacao pela SEFIN e do Habite—se.

Art. 844 — E também exigida a CND, do proprietario, pessoa fisica ou
juridica, de obra de construgdo civil, quando de sua averbacao no Registro de Imdveis,
salvo as excegdes legais.

Art. 845 — Independe de prova de inexisténcia de débito para com o INSS:

I — a escritura, ato ou contrato que constitua retificacdo, ratificagdo ou
efetivacao de outro anterior para o qual ja foi feita a prova;

IT — a constituicdo de garantia para a concessao de crédito rural, em qualquer
de suas modalidades, por instituicdo de crédito publica ou privada, desde que o
contribuinte referido no art. 25 da Lei n® 8.212/91 ndo seja responsavel direto pelo
recolhimento de contribuigdes sobre a sua producao para a Seguridade Social;

Il — a averbagdo prevista no artigo anterior, relativa ao imoével cuja
construcdo tenha sido concluida antes de 22 de novembro de 1966;

IV — a averbagcdo de obra de construgdo civil residencial que seja,
cumulativamente, unifamiliar, destinada a uso proprio, do tipo econdmica, executada
sem mao de obra remunerada e de area total ndo superior a 70 m?, cujo proprietario ou
dono da obra seja pessoa fisica, por ele declarado expressamente;

V — ¢ dispensada da apresentagdo da CND, na transagdo imobilidria
(alienagao ou constituicao de 6nus real) e no posterior registro, a empresa vendedora ou
pessoa a ela equiparada, que explore exclusivamente a atividade de compra e venda de
imoveis, locagdo, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporagao imobilidria
ou construcao de imodveis destinados a venda, decorrentes de sua atividade econdmica e
o imovel, objeto da transagdo, esteja langado no ativo circulante, ndo podendo ter
constado no ativo permanente da empresa;

VI — a dispensa prevista no inciso anterior sera substituida por declaragao,
que constard no titulo, prestada pela pessoa juridica alienante, sob as penas da lei, de
que atende as condi¢des supramencionadas, relativamente a atividade exercida e que o

imovel objeto da transmissao nao faz parte do seu ativo permanente.

Secao VIII
Da Certidao Negativa de Tributos e Contribuicoes Federais da SRF
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Art. 846 — Devera ser apresentada certiddo negativa de débitos para com a
Receita Federal, relativamente as contribui¢cdes incidentes sobre o faturamento e o
lucro, destinadas a seguridade social, quando da alienac¢do ou constitui¢do de 6nus reais,
versando sobre imdveis integrantes do ativo permanente da empresa, tal como definida
pela legislacao previdencidria.

Paragrafo unico. Os Oficiais de Registro de Imoveis no ambito do Estado
do Ceara devem abster—se de exigir prova de quitacdo de tributos federais para fins de
averbacgdo de construcdes, conforme disposto no § 1°, do art. 1°, do Provimento 04/2003
da Corregedoria—Geral da Justi¢a do Estado do Ceara.

Art. 847 — E inexigivel a apresentacdo da referida certiddo negativa, na
transacao imobilidria (alienagdo ou constituicdo de Oonus reais) € no posterior registro de
bem imovel, ndo integrante do ativo permanente de empresa que exerce a atividade de
compra ¢ venda de imovel, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporagao
imobilidria ou de constru¢do de prédios destinados a venda.

Paragrafo inico. A certiddo a que se refere este artigo sera substituida por
declaracao, que constara no titulo e que sera resumidamente referida no Registro
Imobiliario, prestada pela pessoa juridica alienante, sob as penas da lei, de que atende as
condi¢des mencionadas no caput, relativamente a atividade exercida, e que o imével
objeto da transmissdo ndo faz parte do seu ativo permanente.

Art. 848 — Os Oficiais de Registro de Imodveis estdo obrigados a comunicar
a Secretaria da Receita Federal — SRF — sobre os documentos matriculados, registrados
e averbados em seus Servigos, € que caracterizem aquisi¢ao ou alienagdo de imdveis,
realizadas por pessoa fisica ou juridica, independentemente de seu valor, através da
remessa da Declaragdo Sobre Operacdes Imobilidrias — DOI — quando o documento
tiver sido:

I — celebrado por instrumento particular;

I — emitido por autoridade judicial (adjudicacdo, heranca, legado ou
meagao);

IIT — decorrente de arrematagdao em hasta publica;

IV — lavrado pelo Servico de Oficio de Notas e ndo constar a expressao

"emitida a DOI" no respectivo instrumento.

Secao IX

Da Unidade de Condominio Especial
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Art. 849 — A alienacdo ou transferéncia de direitos pertinentes a aquisi¢cao
de unidade de condominio especial, criada pela Lei n® 4.591/64, e a constitui¢do de
direitos reais sobre ela, dependerdao de prova de quitagdo das obrigagdes do alienante
para com o respectivo condominio, cumprindo ao registrador exigir a apresentacao dos
documentos comprobatorios.

Paragrafo unico. Considerar—se—4 prova de quitacdo das obrigacdes
condominiais a declaragdo feita pelo alienante ou seu procurador, sob as penas da lei, a
ser expressamente consignada nos instrumentos de aliena¢do ou de transferéncia de

direitos.

CAPITULO XI
DA AQUISICAO DE IMOVEL RURAL POR ESTRANGEIRO

Secao I

Das Disposicoes Gerais

Art. 850 — O Oficial observara as restrigdes legais relativas a aquisi¢ao de
imovel por pessoa fisica ou juridica estrangeira.

Paragrafo unico. O desrespeito a legislacdo patria vigente importara na
aplicacdo das penalidades cabiveis.

Art. 851 — A Lei 5.709/71 regula e limita a aquisi¢do ou o arrendamento de
propriedade rural por pessoa fisica ou juridica estrangeira.

Paragrafo unico. Esta sujeita ao regime da Lei 5.709/71 a pessoa juridica
brasileira da qual participem, a qualquer titulo, pessoas estrangeiras fisicas ou juridicas
que tenham a maioria do seu capital social e residam ou tenham sede no exterior.

Art. 852 — A aquisi¢do de imovel rural por pessoa fisica estrangeira nao
poderé exceder a 50 (cinquenta) modulos de exploragao indefinida, em area continua ou
descontinua.

§ 1°. Tratando—se de imovel com area nao superior a 03 (trés) modulos, a
aquisicao sera livre, independendo de qualquer autorizag@o ou licencga, ressalvadas as
exigéncias gerais determinadas em lei.

§ 2° As restrigoes estabelecidas neste artigo ndo se aplicam aos casos de

sucessao legitima, ressalvada, todavia, a hipdtese de o imoével situar—se em darea
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considerada indispensdvel a seguranca nacional, cuja aquisicdo dependerda do
assentimento prévio do Conselho de Defesa Nacional.

Art. 853 — A aquisi¢ao de imoveis rurais, entre 03 (trés) e 50 (cinquenta)
modulos, dependera de autorizagdo do Ministério da Agricultura.

Art. 854 — Dependera, também, de autorizacdo do INCRA, a aquisi¢do, por
pessoa fisica, de mais de um imdvel com éarea ndo superior a 03 (trés) modulos.

Art. 855 — A soma das areas rurais pertencentes a pessoas estrangeiras,
fisicas ou juridicas, ndo ultrapassard 4 (um quarto) da superficie dos Municipios onde
se situem, comprovada por Certiddo do Registro de Imoveis, com base no Livro de
Cadastro de Estrangeiro.

§ 1°. As pessoas da mesma nacionalidade ndo poderdo ser proprietarias, em
cada Municipio, de mais de 40% (quarenta por cento) do quantificado neste artigo.

§ 2°. Excluem—se dessa restricao as compras de areas rurais:

a) inferiores a 3 (trés) modulos;

b) objeto de compra e venda, de promessa de compra e venda, de cessdo ou
de promessa de cessdo, mediante escritura publica ou instrumento particular,
devidamente protocolado no registro competente e cadastrados no INCRA, em nome do
promitente comprador, antes de 10/04/69;

¢) quando o adquirente tiver filho brasileiro ou foi casado com pessoa
brasileira, sob o regime de comunhao de bens.

Art. 856 — A aquisi¢do de imovel rural por estrangeiro que violar as
prescri¢des legais serd nula de pleno direito, sujeitando o oficial que, contra a lei,
registrar a escritura, a responsabilidade civil, penal e administrativa.

Art. 857 — Na aquisicdo de imoével rural por pessoa estrangeira, serd da
esséncia do ato a escritura publica, da qual constarao obrigatoriamente:

a) os dados do documento de identidade do adquirente;

b) prova de residéncia no territorio nacional;

¢) quando for o caso, autorizagdo do 6rgdo competente ou assentimento
prévio do Conselho de Defesa Nacional.

Paragrafo unico. O prazo de validade da autorizagdo ¢ de 30 (trinta) dias
dentro do qual devera ser lavrada a escritura publica, seguindo—se a transcricdo na

Circunscri¢do Imobilidria no prazo de 15 (quinze) dias.

Secao I
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Da Pessoa Fisica Estrangeira

Art. 858 — Apenas a pessoa fisica estrangeira residente no Brasil podera
adquirir a propriedade, direitos reais ou a posse de imével rural.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo ndo se aplica as aquisi¢des por
direito sucessorio, ressalvada, todavia, a hipotese de o imoével situar—se em area
considerada indispensdvel a segurang¢a nacional, cuja aquisicdo dependerd do
assentimento prévio do Conselho de Defesa Nacional.

Art. 859 — O brasileiro ou a brasileira casada, ou em unido estavel, com
estrangeiro ou estrangeira, em regime diverso ao da completa separacdo de bens,
submeter—se—a as mesmas restrigdes quanto a aquisi¢ao de imével rural.

Paragrafo unico. Na aplica¢do do disposto neste artigo, sera considerada a
localizagdo do imovel rural, incidindo a ressalva prevista no § unico do artigo
antecedente se o imovel situar—se em area considerada indispensavel a seguranca

nacional.

Secao 111

Da Pessoa Juridica Estrangeira

Art. 860 — As pessoas juridicas estrangeiras autorizadas a funcionar no
Brasil, ou a pessoa juridica brasileira da qual participem, a qualquer titulo, pessoas
estrangeiras fisicas ou juridicas que tenham a maioria do seu capital social e residam ou
tenham sede no exterior, s6 poderdo adquirir imoveis rurais destinados a implantacdo de
projetos agricolas, pecuarios, industriais ou de colonizacdo, vinculados aos seus
objetivos estatutarios.

Art. 861 — Cuidando—se de pessoa juridica estrangeira, a escritura contera a
transcrigdo do ato que lhe concedeu autorizagdo para a aquisicdo da area rural, dos
documentos comprobatorios de sua constituicao e da licenga para seu funcionamento no
Brasil, a autorizacao do Presidente da Republica, nos casos previstos no § 3°, do art. 5°,
do Decreto n° 74.965/74.

Art. 862 — As normas desta se¢do aplicam—se aos casos de fusdo ou
incorporacdo de empresas, de alteragdo do controle acionario da sociedade ou de

transformac¢ao de pessoa juridica nacional para pessoa juridica estrangeira.

284



Paragrafo unico. Somente se fard a transcricdo de documentos relativos aos
negoécios de que trata este artigo, se neles houver a reprodugdo das autorizagdes

correspondentes.

Secao IV

Da Faixa de Fronteira

Art. 863 — Considerar—se—4 area indispensavel a seguranca nacional a faixa
interna de 150 (cento e cinquenta) quilometros de largura, paralela a linha divisoria
terrestre do territorio nacional, designada como Faixa de Fronteira.

Art. 864 — A aquisi¢do, por pessoa estrangeira, de dominio ou posse de
imovel situado em area considerada indispensavel a seguranga nacional, mesmo através
de sucessdo legitima, dependera do assentimento prévio do Conselho de Defesa
Nacional.

Art. 865 — Para o registro de escritura de alienacdo ou de constitui¢do de
direito real, a versar ou incidir sobre imovel rural situado na Faixa de Fronteira, sendo
o(a) outorgado(a) pessoa juridica, verificar—se—4 se dela participa, como socio ou
acionista, pessoa fisica ou juridica estrangeira.

§ 1°. A verificagdo far—se—a:

I — Cuidando-se de sociedade andnima, a vista de relacio nominal dos
acionistas, contendo a nacionalidade, o nimero de acdes com direito a voto ¢ a soma do
capital dos participantes, devendo o resultado coincidir com o valor declarado no
estatuto social da empresa.

II — Tratando—se de sociedade de outra natureza, a luz do contrato social e
de suas alteracgoes, e o identificar das quotas nas respectivas sociedades.

§ 2° A relacdo prevista no inciso I, do § anterior, serd firmada pelos
diretores da empresa, responsaveis pela exatiddo da informa¢do, com a declaracdo de
que foi feita de conformidade com os dados existentes no Livro de Registro de A¢des da
Sociedade.

§ 3° O assentimento prévio, para os atos previstos nesta secdo, dar—se—a
mediante solicitagdo do interessado ao Conselho de Defesa Nacional.

Art. 866 — O Tabelido que lavrar escritura com infringéncia das prescri¢des
legais e normativas atinentes a aquisicdo de imoveis rurais por pessoas estrangeiras,

respondera civil, penal e administrativamente pelo ato praticado.
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Secao V

Do Caso Especifico dos Cidadaos Portugueses

Art. 867 — Ao cidaddo portugués aplicam—se as mesmas normas relativas a
aquisi¢ao de imdvel rural por pessoa fisica estrangeira, previstas neste capitulo.

Art. 868 — O cidaddo portugués, em face de ato do poder competente, que
se valer do “Estatuto da Igualdade” e vier a titular direitos civis em igualdade de
condigdes com os brasileiros natos podera adquirir livremente imoveis rurais,
ressalvadas as exigéncias gerais determinadas em lei.

Paragrafo unico. Para isso, deverd apresentar a carteira de identidade,
consignando—se o fato no titulo a ser registrado, além de comprovar o implemento das

condigdes previstas em lei.

Secao VI

Das Comunicacoes sobre Aquisicio de Imével Rural por Estrangeiro

Art. 869 — Trimestralmente, os Oficiais remeterdo, sob pena de perda da
delegagdo, a Corregedoria—Geral da Justica do Estado do Ceard e ao Ministério do
Desenvolvimento Agrario (a/c da sede estadual do Instituto Nacional de Colonizagao e
Reforma Agraria — INCRA), relacdo das aquisi¢des de dareas rurais por pessoas
estrangeiras, fisicas e juridicas, contendo os dados enumerados em lei ou declaragao
negativa da pratica de tais atos.

§ 1°. A relagdo mencionada no caput devera ser encaminhada no formato da
planilha cuja padronizagdo segue no Anexo I.

§ 2° As informagdes deverdo ser enviadas, via e—-mail, para o endereco
eletronico vinculado a Corregedoria—Geral da Justica do Estado do Ceara
(terras.estrangeiros@tjce.jus.br), constando todos os dados indicados na planilha
modelo, sem prejuizo de outras informagdes pertinentes, tais como acerca da existéncia

de certiddes, autorizagdes e averbagdes constantes da matricula do imével adquirido.

CAPITULO XII
DO REGISTRO TORRENS
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Art. 870 — A atual Lei dos Registros Publicos destina o REGISTRO DE
TORRENS somente a imdveis rurais.

Art. 871 — O Registro Torrens se inicia com o requerimento da parte
interessada ao oficial de registro, que verificard se preenche os requisitos necessarios ao
despacho.

Paragrafo tunico. O requerimento serd instruido com os documentos
constantes do art. 278, da Lei n® 6.015/73.

Art. 872 — Se o oficial considerar irregular o pedido ou a documentagao,
podera conceder o prazo de 30 (trinta) dias para que o interessado os regularize. Se o
requerente ndo estiver de acordo com a exigéncia do oficial, este suscitard duvida.

Art. 873 — Se o oficial considerar em termos o pedido remeté—lo—a a juizo
para ser despachado.

Art. 874 — O representante do Ministério Publico podera impugnar o
registro por falta de qualquer dos requisitos da lei.

Art. 875 — Determinando o juiz a submissdo do registro do imovel aos
efeitos do Registro Torrens, o titulo ficard inatacavel, indisputavel, invulneravel e os
documentos autuados ficardo arquivados em cartorio.

Art. 876 — Cumpridas as formalidades legais, o oficial averbard na
matricula o julgado que determinou a submissdo do imével aos efeitos do Registro
Torrens.

Art. 877 — O registrador, a requerimento do interessado, fornecera certiddes

dos atos praticados e dos documentos arquivados.

CAPITULO XIII
DOS TERRENOS DE MARINHA E OUTROS IMOVEIS DA UNIAO FEDERAL

Art. 878 — Quando se tratar de transagdes envolvendo imodveis de
propriedade da Unido Federal, especialmente Terrenos de Marinha, os Oficiais de Notas
e os Oficiais de Registro de Imoveis deverdo se abster de lavrar escrituras ou proceder a
registros de documentos sem o rigoroso cumprimento da legislacdo, exigindo a
necessaria e obrigatoria autorizacdo da Secretaria do Patrimonio da Unido, assim como
o recolhimento do laudémio correspondente.

Art. 879 — Os procedimentos para obtengdo de certidoes e fichas de célculo

de laudémios (FL) nos casos de transferéncia de aforamentos e ocupacdes, de que trata
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o art. 3° do Decreto—Lei n°® 2.398/87, alterado pelo art. 33 da Lei n® 9.636/98 ¢ a Portaria
n° 19, de fevereiro de 2004, da Secretaria de Patrimonio da Unido, poderdo ser obtidos
no site da SPU (www.spu.planejamento.gov.br).

§ 1°. No mesmo site encontra—se o novo modelo de certidao autorizativa de
transferéncia onerosa, permanecendo ainda em utilizagdo as certiddes na forma
tradicional, nos casos de transferéncia ndo onerosa (heranca, doacdes, permuta sem
torna, etc.).

§ 2° Nos casos encaminhados de forma tradicional, que necessitam de
emissao da CAT — quando o cidadao encaminha—se a Geréncia Regional de Patrimonio
da Unido e solicita calculo de laudémio via FATE ou via FCL na Internet — a GRPU

emitira a CAT manualmente.

CAPITULO X1V
DO LOTEAMENTO E DO DESMEMBRAMENTO

Secao I

Das Disposicoes Gerais

Art. 880 — E da competéncia do municipio o exercicio do licenciamento
ambiental de empreendimentos estabelecidos em sua circunscrigdo a luz da Lei
Complementar n° 140/2011.

Art. 881 — O art. 23 da Carta Magna, ao dispor sobre as matérias alvos da
competéncia comum, para administrar entre Unido, Estados, Distrito Federal e
Municipios, incluiu o0 Meio Ambiente, enquanto uma delas.'?”’

Art. 882 — No tocante as atribuicdes conferidas aos Municipios, a
retromencionada Lei Complementar, preconiza, em seu art. 9°, XIV, que a eles cabera a
efetivacdo dos licenciamentos atinentes as intervengdes de impacto ambiental de ambito
local, conforme tipologia definida pelos respectivos Conselhos Estaduais de Meio

Ambiente, considerados os critérios de porte do empreendimento, potencial poluidor e

109 Art. 23, da Carta Magna. E competéncia comum da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios; VI — proteger o meio ambiente e combater a poluicdo de qualquer de suas formas; VII —
preservar as florestas, a fauna e a flora.
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natureza da atividade; bem como daquelas localizadas em unidades de conservacao
instituidas pelo Municipio, exceto em Areas de Prote¢io Ambiental (APAs)."°

Art. 883 — Compete ao 6rgao municipal, ouvidos os 6rgdos competentes da
Unido, dos Estados e do Distrito Federal, quando couber, o licenciamento ambiental do
empreendimento e atividades de impacto ambiental local e daquelas que lhe forem
delegadas pelo Estado por instrumento legal ou convénio.'"!

Art. 884 — O parcelamento do solo urbano ou rural poderd ser feito
mediante loteamento ou desmembramento, observadas as disposi¢des legais previstas
na legislagdo federal (v.g. Lei n® 6.766/79 e Lei n° 10.257/01), estadual e municipal.

§ 1°. O loteamento do solo urbano restara caracterizado quando houver a
subdivisao do imovel em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de
circulacao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagao das
vias existentes.

§ 2°. O desmembramento do solo urbano ocorrerd quando houver a divisao
da propriedade em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, sem a abertura de novas vias de circula¢do, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das vias existentes.

§ 3°. Realizada a divisdo do bem imovel em lotes, estes passam a constituir
uma nova propriedade, ndo sendo mais parte daquele.

§ 4°. O parcelamento do solo urbano deverd observar as disposi¢des das
legislagdes federais, estaduais e municipais pertinentes, devendo ser autorizado pela
Prefeitura Municipal, através da aprova¢do do Projeto de Loteamento ou
Desmembramento, salvo os casos excepcionados pelo legislador.

§ 5° A aprovacdo do projeto de loteamento e desmembramento pelo
Municipio podera depender do exame e anuéncia prévia do Estado ou de autoridade

metropolitana.

110 Art. 9° — Sao agdes administrativas dos Municipios: (...) XIV — observadas as atribui¢des dos demais
entes federativos previstas nesta Lei Complementar, promover o licenciamento ambiental das
atividades ou empreendimentos: a) que causem ou possam causar impacto ambiental de ambito
local, conforme tipologia definida pelos respectivos Conselhos Estaduais de Meio Ambiente,
considerados os critérios de porte, potencial poluidor e natureza da atividade; ou b) localizados em
unidades de conservagdo instituidas pelo Municipio, exceto em Areas de Protegdo Ambiental
(APAs).

111 Art. 6° Resolugdo do CONAMA n° 237/97.
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§ 6°. Os loteamentos rurais sao regidos pelo Decreto—Lei n°® 58/37.

§ 7°. O parcelamento do solo rural, para fins urbanos, se sujeita a Lei n°
6.766/79, dependendo o seu registro de prévia aprovagdo do INCRA (Lei 6.766/79, art.
53).

Art. 885 — Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o
loteador devera submeté—lo ao Registro Imobilidrio, no prazo previsto no art. 18 da Lei
n°® 6.766/79 de 180 (cento e oitenta) dias, acompanhado dos documentos legalmente
exigidos.

§ 1°. Observar—se—ao as seguintes normas e procedimentos na escrituracao
dos registros relativos aos loteamentos e desmembramentos de imoveis:

I — apresentada ao Oficial de Registro a documentacao legalmente exigida,
inclusive requerimento, com firma reconhecida do proprietario ou do procurador com
poderes especificos, comprovados pelo original ou copia autenticada do instrumento e,
cumpridas todas as formalidades legais para o registro do projeto de loteamento ou
desmembramento de imdvel ja matriculado, inclusive a do art. 19, da Lei n°® 6.766/79,
lancar—se—4 o registro na matricula ja existente, consignando—se a circunstancia do
parcelamento do solo, na conformidade da planta, que ficara arquivada no Oficio de
Registro de Iméveis juntamente com os demais documentos apresentados;

II — realizado o registro do projeto de loteamento ou desmembramento
devidamente aprovado, o Oficial procedera a averbagao dos lotes na matricula do
imoével loteado ou desmembrado.

III — na apresentagdo de titulos pertinentes a transacdo de lotes de
loteamento ou desmembramento ja registrados, o Oficial de Registro deverd abrir nova
matricula especifica para o lote, em conformidade com o § 3°, do Art. 884, deste Codigo
de Normas, devendo ser indicado como proprietario o adquirente da area loteada ou
desmembrada, efetuando—se, na matricula aberta, a referéncia a matricula de origem e o
registro do titulo apresentado; e na matricula de origem do parcelamento, a remissao a
matricula aberta, através de averbacao;

IV — na hipotese de o imovel objeto do parcelamento ndo se encontrar
matriculado no registro geral, o proprietario devera providenciar a abertura de matricula
em seu nome, devendo esta descrever o imoOvel com todas as caracteristicas e
confrontagdes anteriores ao loteamento ou desmembramento. Na matricula aberta, o
Oficial efetuard o registro do loteamento ou desmembramento, com observancia do

disposto no inciso I deste artigo.
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§ 2°. Na escrituracao dos registros relativos ao condominio em edificagdes e
incorporacdes imobilidrias, disciplinadas nos termos da Lei n® 4.591/64 e das transac¢des
pertinentes as unidades autonomas delas resultantes, observar—se—30 as normas e
procedimentos do § 1°, deste artigo.

§ 3°. Quando o loteamento ou desmembramento abranger varios imoveis do
mesmo proprietario, com transcri¢gdes ou matriculas distintas, devera ser solicitada ao
Oficial de Registro a sua unificacdo e a abertura de nova matricula para o imoével que
resultar dessa unificacdo, a fim de ser langado, na nova matricula aberta, o registro do
parcelamento.

§ 4°. Por ocasido do desmembramento de lotes inteiros e contiguos
pertencentes a uma mesma matricula, apresentado o pedido ao CRI de Imdveis
competente solicitando o desmembramento e se os lotes inteiros quando desmembrado
nao houver mudado sua configuracao original, os documentos a serem apresentados
sdo: 1) postulacdo do(s) proprietario(s) assinada com firma reconhecida; ii) memorial e
planta assinado pelo responsavel técnico com Anota¢do de Responsabilidade Técnica —
ART e o Registro de Responsabilidade Técnica — RRT, com firmas reconhecidas; iii)
Dispensada a apresentacao da certiddo municipal autorizando o desmembramento, tendo
em vista que, a caracteristica individual do lote permanece da forma originaria de sua
aprovacao;

§ 5°. Por ocasido do remembramento de varios lotes inteiros € contiguos
pertencentes a varias matriculas e de mesmo proprietario, apresentado o pedido ao CRI
de Imoveis competente solicitando o remembramento em matricula tinico, desde que os
lotes inteiros ndo tenham mudado sua configuragdo original, os documentos a serem
apresentados sdo: 1) postulagdao do(s) proprietario(s) assinada com firma reconhecida; ii)
memorial e planta assinado pelo responsavel técnico com Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART e o Registro de Responsabilidade Técnica — RRT,
assinados e com firmas reconhecidas; iii) Dispensada a apresentacdo da certiddo
municipal autorizando o remembramento, tendo em vista que, as caracteristicas
individuais dos lotes permanecem da forma originaria de sua aprovagao;

Art. 886 — Apos o registro do Loteamento ou Desmembramento no Oficio
Imobilidrio competente, ficam os promitentes compradores ou os promitentes
cessiondrios habitos a apresentar seus contratos individualmente no CRI de Imdveis e

registra—lo, sendo DEFESO ao Oficial Registrador recusar o seu registro. Neste caso se
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obrigam os promitentes compradores ou os promitentes cessionarios pagar o ITBI (Inter
Vivos) junto a Secretaria de Finangas do Municipio.

Art. 887 — O registro de que trata o art. 18, da Lei 6.766/79, ndo se aplica
aos seguintes casos:

a) as divisdes Inter Vivos celebradas anteriormente a vigéncia da Lei
6.766/79;

b) as divisdes Inter Vivos extintivas de condominio civil formalizada
anteriormente a vigéncia da Lei 6.766/79;

¢) as divisoes feitas em processos judiciais, qualquer que seja a época de sua
homologac¢ao ou celebracao;

d) ao desmembramento decorrente de arrematacdo, adjudicacdo, usucapiao
ou desapropriagdo, bem como qualquer desmembramento oriundo de titulo judicial,
deve estar instruido de planta, memorial descritivo elaborado por profissional habilitado
com prova da Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART e o Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT, assinados e com firmas reconhecidas. Havendo
construgdes, necessario ainda apresentar certidao expedida pela Secretaria de Financgas
para fins de averbagdo de construcao e CND/INSS.

e) aos desmembramentos oriundos de alienagdes de partes de imdveis, desde
que, no proprio titulo ou em requerimento que o acompanhe, o adquirente requeira a
unificacdo da parte adquirida ao outro, contigua de sua propriedade, nos termos do art.
235, da Lei 6.015/73; ndo sendo necessaria a observancia do art. 4°, inciso II, da Lei n°
6.766/79, para a parte desmembrada, mas somente para o imodvel que sofrer o
desmembramento, devendo este permanecer com as medidas iguais ou superiores ao ali
determinado;

f) ao desdobro do lote, assim entendido o parcelamento de um lote em dois,
ou o parcelamento de lote resultante de loteamento ou de desmembramento ja
regularmente inscrito ou registrado, observados os limites minimos de testada para a via
publica e de area, obrigatorio a apresentacdo de certiddo municipal autorizando o
desmembramento, bem como do requerimento, memorial descritivo e planta todos
assinados e com firmas reconhecidas;

g) ao desmembramento decorrente de escritura publica que verse sobre

compromissos formalizados até a entrada em vigor da Lei n°® 6.766/79;
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h) ao desmembramento decorrente de cessdo ou de promessas de cessdao
integral de compromisso de compra e venda, formalizado anteriormente a vigéncia da
Lei 6.766/79;

1) ao desmembramento em que houver, em cada lote dele resultante,
construgdo comprovada por auto de conclusdo, vistoria, “habite—se” ou alvard de
construgdo ou, ainda, quando houver expressa referéncia a edificacdo no aviso recibo do
imposto municipal,

j) ao desmembramento de que resultarem lotes que ja venham sendo
individualmente langados para pagamento de imposto territorial;

k) ao desmembramento de terrenos situados em vias e logradouros publicos
oficiais, integralmente urbanizados, desde que aprovados pela Prefeitura Municipal com
declaracao de se tratar de imdvel urbanizado e de dispensa de o parcelador realizar
quaisquer melhoramentos publicos;

1) & subdivisdo de terreno situado em zona urbanizada, mesmo que haja
modificacdo no sistema viario oficial ou implique em abertura de rua, desde que
aprovada pela Prefeitura Municipal e seja apresentado o projeto de subdivisdo ao
Registro de Imoveis acompanhado de declaracdo da Prefeitura de tratar—se de terreno
integralmente urbanizado e com expressa dispensa de o parcelador realizar quaisquer
melhoramentos publicos.

Paragrafo unico. Para os fins do contido nas alineas g e h, consideram—se
formalizados os instrumentos que tenham sido averbados, inscritos ou registrados no
Servico de Registro de Imodveis ou registrados no Servigo de Registro de Titulos e
Documentos, ou ainda, aqueles em que ao menos a firma de um dos contratantes tenha
sido reconhecida ou em que tiver sido feito o recolhimento antecipado do imposto de
transmissao.

Art. 888 — Exigir—se—4 a apresentacdo de Certiddo Negativa de Débito —
CND - do INSS, quando da averbagdo da obra civil no Servico de Registro de Imoveis,
salvo no caso de construgdo residencial unifamiliar, destinada ao uso proprio, de tipo
econdmico, executada sem mao—de—obra assalariada, observadas as exigéncias do
regulamento proprio.

§ 1°. Entende—se como obra civil a construgdo, demolicdo, reforma ou
ampliacdo de edificio ou outra benfeitoria agregada ao solo ou subsolo.

§ 2°. Os Oficiais de Registro de Imoveis do Estado do Ceara devem abster—

se de exigir prova de quitacdo de tributos federais para fins de averbagdo de
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construgdes, conforme disposto no §1 °, do art. 1°, do Provimento 04/2003 da
Corregedoria—Geral da Justica do Estado do Ceara.

Art. 889 — Em situacdes consolidadas podera o Juiz de Direito autorizar ou
determinar o registro acompanhado tao sé dos seguintes documentos:

I — Titulo de propriedade do imovel ou Justificagdao Judicial da Posse;

II — Certiddo Negativa de acdo real ou reipersecutéria referente ao imovel
expedida pelo respectivo Oficio Imobiliario;

III — Certidao de Onus reais relativos ao imovel;

IV — Planta do imdvel e respectiva descrigdo, emitida ou aprovada pelo
Municipio.

§ 1°. Considera—se situacao consolidada aquela em que o prazo de ocupagao
da area, a natureza das edificagdes existentes, a localizacdo das vias de circulagdo ou
comunicagdo, os equipamentos publicos disponiveis, urbanos ou comunitarios, dentre
outras situagdes peculiares, indique a irreversibilidade da posse titulada que induza ao
dominio.

§ 2° Na afericdo da situacdo juridica consolidada, valorizar—se—ao
quaisquer documentos provenientes do Poder Publico, em especial do Municipio.

Art. 890 — Na hipdtese de regularizagdo pelo Poder Publico, do loteamento
ou desmembramento ndo autorizado ou executado sem observancia das determinagdes
do ato administrativo de licenca, conforme autorizado pelo art. 40, da Lei 6.766/79, o
adquirente do lote, comprovado o depdsito de todas as prestacdes do preco avengado,
podera obter o registro, de propriedade do lote adquirido, valendo para tanto o
compromisso de compra e venda devidamente firmado.

Art. 891 — Efetuado o registro nos termos do artigo anterior, os adquirentes
de lotes do terreno poderao requerer o registro dos seus titulos.

Art. 892 — Em imoveis situados nos perimetros urbanos, assim como nos
locais urbanizados, ainda que em zona rural, em cujos assentos constem estados de
comunhdo, mas que, na realidade, se apresentam individualizados em posi¢do juridica
consolidada nos termos do §1°, do art. 868 deste Codigo de Normas, o Juiz de Direito
poderé autorizar ou determinar a averbagdo da identificagao de uma ou de cada uma das
fragdes, observado, entre outras exigéncias, o seguinte:

I — anuéncia dos confrontantes da fragdo do imovel que se quer localizar,
expressa através da assinatura na planta do imével e no memorial descritivo, com firmas

reconhecidas;
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IT — identificac¢do, com precisdo, do imovel e da fragdo correspondente.

Art. 893 — O pedido de regularizacio do lote individualizado sera
formulado ao Juiz de Direito, o qual, se entender adequado, podera ouvir no prazo de 10
(dez) dias o Oficial do Registro de Imoveis.

§ 1°. O Juizo competente para apreciar o pedido serd o da Vara de Registros
Publicos, exceto nas comarcas onde ndo houver Varas especializadas, sendo, nesse caso,
competente o juiz(a) titular ou substituto, a quem compete conhecer o feito.

§ 2°. O procedimento serd especial de jurisdicdo voluntéria, aplicando—se,
no que couber, a Lei 6.015/73.

Art. 894 — Na hipotese de a area parcelada ndo corresponder a descricao
constante do Registro Imobilidrio, o Juiz determinard a retificacdo da descricdo do
imovel com base na respectiva planta e no memorial descritivo apresentado.

Art. 895 — Tratando-se de parcelamento de imoveis ja loteados ou
desmembrados, ndo se exigird a respectiva licenga e o comprovante do pagamento da
taxa respectiva.

Art. 896 — Nos loteamentos registrados antes da Lei n® 6.766/79, em que o
Orgdo Municipal competente tenha aprovado o projeto, a medida de fundo do lote,
omitida no titulo primitivo (transcrigdo ou inscricdo), poderd ser suprida com a
apresentagdo da certiddo expedida pelo Orgio Municipal.

Paragrafo unico. A certiddo apresentada devera conter os seguintes dados:

a) numero do titulo primitivo;

b) numero do lote;

¢) niamero da quadra;

d) data de aprovagao do projeto de loteamento;

e) a medida correspondente a area total.

Art. 897 — O registro de loteamento ou desmembramento de imovel urbano
e rural far—se—4 apds o arquivamento, no Oficio Imobilidrio competente, do memorial
descritivo e planta(s) aprovada(os) pela municipalidade, acompanhado dos documentos
previstos no art. 18 da Lei n® 6.766/79.

Art. 898 — Os loteamentos e desmembramentos urbanos e rurais serao
registrados com o arquivamento, na Serventia Imobilidria competente, dos documentos
referidos no art. 18 da Lei n°® 6.766/79, e apos o transcurso do prazo deferido no edital
publicado (ex vido art. 19 da citada Lei), para a apresentacdo de impugnacgao, pelos

eventuais interessados.
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Art. 899 — Possibilitar—se-4 o registro, independentemente de aprovacao
pelo Municipio ou de registro prévio do respectivo projeto, dos atos que:

I — embora desatendendo as disposi¢des da Lei n° 6.766/79, foram
celebrados por escritura publica ou instrumento particular até 20 de dezembro de 1979,
mas, nesta Ultima hipdtese, serd indispensavel a comprovacdo de que o registro do
instrumento no Oficio de Titulos e Documentos foi realizado até a referida data;

II — importarem no cumprimento de obrigacao contraida até 20 de dezembro
de 1979, ou materializarem retificagdes de atos lavrados originalmente até aquela data,
formalizados, porém, conforme a previsao do inciso anterior;

I — celebrados em cumprimento de obrigagdo contraida até 20 de
dezembro de 1979, e que, embora ndo formalizados integralmente, receberem, a
requerimento do interessado, a autorizagao do Juiz competente;

IV — implicarem formalizacdo de parcelamento ja efetivado de fato,
mediante lotacdo individual das partes fracionadas, feita pelo Municipio, para efeitos
tributérios, desde que ndo provenha de loteamento irregular;

V — importarem em fracionamento ou desdobre de partes, com quaisquer
dimensdes, anexadas na mesma oportunidade por fusdo a imovel contiguo, desde que o
remanescente continue com dimensdes iguais ou superiores as minimas fixadas pela
legislagdo municipal para os lotes e ndo fira as normas da Lei n° 6.766/79.

Paragrafo unico. Na hipotese prevista no inciso V deste artigo, o
interessado devera apresentar prova escrita, a fim de evidenciar que a obrigacao foi
contraida anteriormente a 20 de dezembro de 1979.

Art. 900 — O Oficial de Registro de Imdveis, mediante requerimento do
Municipio, podera proceder a abertura de matricula nova em nome deste, referente as
areas publicas ou de uso comum da populagdo, aludidas nos arts. 11 e 22 da Lei n°
6.766/79.

§ 1°. Uma vez aberta a matricula, o Oficial devera averbar, a sua margem,
que se trata de area afetada em razao da instituicao do loteamento ou desmembramento
de solo urbano.

§ 2° No caso de loteamento ja registrado, havendo interesse da
Municipalidade na obten¢do da matricula propria, devera ser proposta a iniciativa
discriminatoria junto ao Oficio do Registro de Imoveis competente.

Art. 901 — E vedado o registro de titulos com alienagdo de fragdo de

terrenos que caracterizem o descumprimento do art. 52 ou que desatenda o art. 53,
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ambos da Lei n° 6.766/79, ou que caracterizem a vinculacdo de fragdo ideal a unidade
auténoma, sem o registro do memorial de incorporagdo pelo Oficio competente.

Paragrafo unico. Na divida, deve o Oficial submeter o caso a apreciacdo
do juizo competente que serd o da Vara de Registros Publicos, exceto nas comarcas
onde ndo houver Varas especializadas, sendo, nestas, competente o juiz(a) titular ou
substituto, a quem compete conhecer o feito.

Art. 902 — O registro dos projetos de loteamentos de imoveis rurais
necessitara da imprescindivel aprovacdo do INCRA e devera atender as demais
exigéncias previstas no Decreto—Lei n® 58/37, Lei Federal n® 6.766/70, Legislagao
Municipal (Cédigo de Postura Municipal) vigentes e alteragdes posteriores.

Paragrafo unico. Cuidando—se de areas florestadas de loteamentos rurais e
urbanos, deverdo ser observadas as normas da Lei n® 4.771/65.

Art. 903 — As regras para cobrangas de custas e emolumentos de atos
enumerados neste capitulo estdo dispostos nos arts. 1043 a 1045 deste Codigo, em

atendimento ao art. 237—A da Lein® 6.015/73.

Secao I

Dos Loteamentos Clandestinos

Art. 904 — Os Oficiais de Registro de Imdveis sdo obrigados, sob pena de
caracterizar falta disciplinar, a fiscalizar o uso de escritura de compra e venda de fragao
ideal, com formacao de condominio civil, como instrumento de viabilizagdo da criagdo
de loteamentos irregulares ou clandestinos, e de burla a lei de parcelamento do solo, o
que podera ser depreendido ndo s6 do exame do titulo apresentado para registro, como
também pelo exame dos elementos constantes da matricula.

§ 1°. Os Oficiais de Registro de Iméveis, para cumprir o disposto no caput,
deverao dedicar especial atencdo as sucessivas alienacdes de diminutas fragdes ideais de
um determinado imoével, devendo obedecer rigorosamente os parametros constantes da
Legislagao Federal e Municipal vigentes.

§ 2° Suspeitando o Oficial de Registro de Imoveis da formacdo de
loteamento irregular/clandestino, ou de burla as normas legais que regulam o
parcelamento do solo, pela via transversa da escritura de compra e venda de fracdo
ideal, devera comunicar o fato a Corregedoria—Geral da Justi¢a, ao Ministério Publico e

a Prefeitura Municipal da Comarca, para que adotem as providéncias cabiveis, sendo
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certo que a omissdo no cumprimento desta diligéncia sujeitara o responsavel pela
Serventia a apuragao de responsabilidade disciplinar.

§ 3° A comunicagdo prevista no paragrafo anterior devera expor os fatos e
os fundamentos que levaram o Oficial de Registro a identificar, no titulo apresentado
para inser¢ao no folio real, uma forma de loteamento irregular/ clandestino, ou de burla
as normas legais que regulam o parcelamento do solo, e sera instruida com os seguintes
documentos:

I — copia do titulo apresentado para registro;

IT — copia do inteiro teor da matricula;

IIT — copia de eventual convencdo de condominio registrada;

IV — quaisquer outros documentos que o Oficial de Registro entender
necessarios para a instru¢ao da comunicacao.

§ 4°. A comunicagdo enviada a Corregedoria—Geral da Justica devera
observar os requisitos previstos no paragrafo anterior, acrescida da comprovagdo de
copia da comunicacdo encaminhada ao Ministério Publico e a Prefeitura Municipal da
Comarca.

§ 5°. Convencido o Oficial de Registro de Iméveis, de que a venda da fragao
ideal se faz em burla da legislacdo de loteamentos, devera exigir o cumprimento dos
requisitos do referido diploma legal, para a inser¢do do titulo no Registro Imobilidrio e,
em nao sendo atendida a exigéncia, negara registro ao titulo. Nesta tltima hipdtese, nao
concordando a parte com a exigéncia formulada pelo Oficial ou com a negativa de
registro do titulo, podera ser suscitada a davida prevista no art. 198 da Lei n® 6.015/73,
ao Juizo de Registros Publicos competente.

Art. 905 — Apos o registro do Loteamento ou Desmembramento no Oficio
Imobiliario competente, ficam os promitentes compradores ou o0s promitentes
cessiondrios habitos a apresentar seus contratos individualmente no CRI de Imdveis e
registra—lo, sendo defeso ao Oficial Registrador recusar o seu registro. Neste caso se
obrigam os promitentes compradores ou os promitentes cessionarios pagar o ITBI (Inter
Vivos) junto a Secretaria de Financas do Municipio.

Art. 906 — Os Oficiais ndo poderdo registrar as escrituras ou instrumentos
particulares envolvendo alienagdo de fragdes ideais, quando, baseados em dados
objetivos, constatarem a ocorréncia de fraude e infringéncia a lei e ao ordenamento

positivo, consistente na instituicdo ou ampliagao de loteamentos de fato.
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§ 1° Para os fins previstos no caput, considerar-se—a fracdo ideal a
resultante do desdobramento do imével em partes ndo localizadas/delimitadas e
declaradas como contidas na area original e que estejam acarretando a formagdo de
falsos condominios em razao das alienacoes.

§ 2° As fragdes poderdo estar expressas, indistintamente, em percentuais,
fragdes decimais ou ordindrias ou em area (metros quadrados, hectares, etc.).

§ 3° Ao reconhecimento de configuracdo de loteamento clandestino ou
irregular, entre outros dados objetivos a serem valorados, concorrem, isolada ou em
conjunto, os da disparidade entre a area fracionada e a do todo maior, forma de
pagamento do pre¢o em prestacdes e critérios de rescisdo contratual.

§ 4°. A restricdo contida neste artigo ndo se aplica aos condominios
edilicios, por estes serem previstos e tutelados por legislagao especial.

Art. 907 — Inconformando—se o apresentante do titulo levado a registro com
a negativa do Oficial em registrd—lo, podera solicitar ao Oficial que suscite diivida ao
Juizo competente.

Art. 908 — O Oficial dara ciéncia ao representante do Ministério Publico,
encaminhando a documentagao disponivel.

Art. 909 — Nas situagdes consolidadas de loteamentos irregulares, em que a
Municipalidade reconhece a existéncias desses lotes e quadras, muitos deles com
edificacdes, podera o Municipio aprovar sem o rigor das normas legais pertinentes a
matéria, mesmo porque, a Municipalidade ao tributar os proprietarios emitindo carné de
pagamento referente ao IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano, bem como a
emissdo de guias para pagamento do ITBI (/nter Vivos) reconhece a existéncia do citado
loteamento clandestino.

Art. 910 — As regras para cobrancas de custas e emolumentos dos atos
enumerados neste capitulo estdo dispostos nos arts. 1.043 e 1.044 deste Codigo, em

atendimento ao art. 237—A da Lein® 6.015/73.

CAPITULO XV
DO CONDOMINIO EDILICIO

Secao I

Das Incorporagdes Imobiliarias
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Art. 911 — A incorporacdo € indispensavel nos casos de condominios de
casas e edificios a construir, vendidos através de oferta publica, para entrega futura.

Art. 912 — A incorporagdo imobilidria, quando aprovada em condominios
integrados e de atividade diferenciada, em uma mesma incorporagdo, facultar—se—a a
cria¢dao de subcondominios.

Art. 913 — Apds o registro do memorial de incorporacdo no Oficio
Imobilidrio competente, ficam os promitentes compradores ou os promitentes
cessionarios habitos a apresentar seus contratos individualmente no CRI de Imoveis e
registrd—lo a fracdo ideal que correspondera a unidade futura, sendo defeso ao oficial
Registrador recusar o seu registro.

Paragrafo tinico. Neste caso se obrigam os promitentes compradores ou os
promitentes cessionarios pagar o ITBI (Inter Vivos) junto a secretaria de finangas do
municipio de Fortaleza/CE e apresentar ao CRI de Imoveis competente no momento da
apresentacao do titulo.

Art. 914 — Para o registro de incorporacao imobilidria, far—se—4 necessaria a
apresentacao dos seguintes documentos:

I — memorial e requerimento em que conste a qualificacdo completa do
incorporador e do proprietario, solicitando o registro da incorpora¢do imobilidria, bem
como a descricdo do imovel conforme consta do Registro Imobilidrio, indicando sua
origem; a caracterizagdo do prédio, descrevendo o imdvel em linhas gerais; a
caracterizacdo das unidades autonomas (descricdo unitaria) e a indicacdo das areas de
uso comum, observando—se o seguinte:

a) se os conjuges forem os incorporadores do empreendimento, ambos
deverdo assinar o requerimento; caso o incorporador seja apenas um deles, somente este
assinara o requerimento, mas, neste caso, devera apresentar o instrumento de mandato
referido no art. 31, § 1°, c/c o art. 32, ambos da Lei n° 4.591/64, outorgado pelo outro
conjuge. Igual exigéncia devera ser observada em relagdo aos alienantes do terreno, se
nao forem, ao mesmo tempo, incorporadores;

b) se pessoa juridica, o requerimento devera estar instruido com o contrato
social (ou copia reprografica autenticada) devidamente registrado (Junta Comercial,
Registro Civil das Pessoas Juridicas ou outro 6rgdo competente), juntamente com
certiddo atualizada dos atos constitutivos, devendo este fato estar devidamente
comprovado. Pelo ato constitutivo, verificar-se-a a capacidade do(s) firmatario(s) do

requerimento;
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IT — titulo de propriedade do terreno, podendo ser um titulo de promessa
irrevogavel e irretratavel, de compra e venda ou de cessdo de direitos ou de permuta, do
qual conste cldusula de imissdo na posse do imovel, ndo podendo haver estipulagdes
impeditivas de sua alienacdo em fragdes ideais e com inclusdo de consentimento para
demoli¢do e construgdo, devidamente registrado;

IIT — certiddes negativas referentes ao imdvel, ao proprietario do terreno e ao
incorporador:

a) federais (ex.: as de tributos federais e as relativas a Justica do Trabalho,
se pessoa juridica ou equiparada; as da Justica Federal, bem como as da Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional);

b) estaduais (ex.: as da Fazenda Estadual e as da Justica Comum Estadual);

¢) municipais (ex.: a relativa ao imdvel e a relativa a tributos diversos);

d) CND do titular de direitos sobre o terreno e do incorporador, sempre que
forem responsaveis pela arrecadacdo das respectivas contribui¢cdes — pessoa juridica ou
equiparada;

e) Registro de Imoveis (ex.: negativa de 6nus e agdes e integrantes do
histérico vintendario);

f) Oficios de Registro de Distribuigdo de Protesto;

g) Tabelionato de Protesto de Titulos (ex.: negativa de protesto de titulos);

IV — historico vintenario dos titulos de propriedade do imével (abrangendo
os ultimos 20 anos), acompanhado de certiddes integrais dos respectivos registros;

V — projeto arquitetonico de construcdo devidamente aprovado pelas
autoridades competentes e assinado pelo profissional responséavel, juntamente com o
proprietario, contendo o seguinte:

a) calculo das areas das edificagdes, discriminando, além da global, a das
partes comuns e indicando, para cada tipo de unidade, a respectiva metragem de area
construida;

b) memorial descritivo das especificagdes da obra projetada, segundo
modelo a que se refere o inciso IV do art. 53 da Lei n® 4.591/64, descrevendo todo o
edificio, inclusive a area do terreno, subsolo, térreo, estacionamentos, pavimentos,
fundagdes, tipo de material, acabamentos, acessos, etc.;

c) avaliagdo do custo global da obra, atualizada até a data do arquivamento,
calculada de acordo com a norma prevista no inciso III do art. 53 da Lei n® 4.591/64,

com base nos custos unitarios referidos no art. 54, discriminando—se, também, o custo
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de construcdo de cada unidade, devidamente autenticada pelo profissional responsavel
pela obra;

VI — discriminagao das fragdes ideais de terreno com as unidades autdnomas
que a elas corresponderao;

VII — minuta da futura conven¢ao de condominio que regera a edificacao ou
o conjunto de edificagdes, contendo a individuag¢do das unidades e a caracterizagdo das
areas de uso comum, além das normas gerais do condominio;

VIII — declaragdao em que se defina a parcela do preco de que trata o art. 39,
inciso II, da Lei n® 4.591/64;

IX — certiddao de instrumento publico de mandato, quando o incorporador
ndo for o proprietario, obedecido o disposto no art. 31, § 1° e art. 32, alinea "m", da Lei
n°® 4.591/64;

X — declaragdo expressa em que se fixe se o empreendimento estd ou nao
sujeito ao prazo de caréncia de 180 dias, devendo obedecer, quando for o caso, o
disposto nos arts. 32 e 34 da Lei n°® 4.591/64;

XI — atestado de idoneidade financeira, fornecido por estabelecimento de
crédito que opere no pais ha mais de 05 (cinco) anos, comprovando que o incorporador
possui idoneidade, devendo ser acompanhado de procuragdo publica ou particular onde
a Instituicdo Financeira legitima o(s) subscritor(es) relativamente ao documento
assinado pelo(s) mesmo(s), desnecessario a solicitagdo de juntada de todos os aditivos
ou ato constitutivo da institui¢ao financeira;

XII — declaragdo, acompanhada de plantas elucidativas, sobre o numero de
veiculos que a garagem comporta e os locais destinados a sua guarda, mencionando se
as vagas de estacionamento, garagens ou boxes estdo ou nao vinculadas aos
apartamentos;

XIII — Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), bem como do
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) assinados pelo profissional responséavel
pela execugao da construcao;

XIV — contrato padrao (facultativo), que ficard arquivado no Oficio,
conforme determina o art. 67, §§ 3° ¢ 4°, da Lein® 4.591/64;

XV — declaragdo sobre o regime de afetagdo, caso haja.

§ 1° As certidoes da Justica Federal, da Justica Estadual, da Justica do

Trabalho, do Oficio de Registro de Distribuicdo de Protesto e do Tabelionato de
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Protesto de Titulos deverdo ser extraidas nos domicilios do proprietario e do
incorporador, bem como na circunscri¢do onde se localiza o imdvel incorporado.

§ 2°. Os documentos serdo apresentados em 02 (duas) vias, com as firmas de
seus subscritores, reconhecidas nos documentos particulares.

§ 3° A apresentacdo dos documentos far-se—a a vista dos originais,
admitindo—se copias reprograficas autenticadas.

§ 4°. Serd de 90 (noventa) dias o prazo de validade das certiddes, salvo se
outro prazo constar expressamente do documento, segundo norma adotada pelo 6rgao
expedidor, exceto as fiscais, que serdo por exercicio.

§ 5° As certidoes de feitos judiciais abrangerdo 20 (vinte) anos e as de
protestos de titulos, 05 (cinco) anos.

§ 6°. Nao podera ser aceito contrato social registrado somente no Oficio de
Registro de Titulos e Documentos.

§ 7°. E facultado apresentar as plantas do projeto aprovado, em copia
firmada pelo profissional responsavel pela obra, acompanhada de copia de licenga de
construcao.

Art. 915 — Somente apos o registro da incorporagdo, feito dentro das
normas previstas na legislacdo em vigor (Lei n® 4.591/64 e 6.015/73), serdo aceitos e
examinados os pedidos de registro ou de averbagdo dos atos negociais do incorporador
sobre unidades autonomas.

Art. 916 — Verificada sua regularidade, o requerimento da incorporacao, os
documentos de ajuste de memorial de incorporagao e a certiddes fiscais inerentes ao ato
serdo arquivados no Oficio Imobiliario Competente, ficando a disposi¢ao dos
interessados para possivel fornecimento e certidoes ou de copias autenticadas, quando
solicitado.

Art. 917 — No registro da incorporagdo, sempre serdo consignadas as
certiddes positivas judiciais, fiscais ou de protestos cambiais e as notificagdes judiciais.

Art. 918 — A existéncia de Onus fiscais ou reais, salvos os impeditivos de
alienacdo, ndo impede o registro, que sera feito com as devidas ressalvas, mencionando-
se, em todos os documentos, extraidos do registro, a existéncia e a extensao dos onus.

Art. 919 — Os Oficiais de Registro de Imodveis terdo 15 (quinze) dias
corridos para apresentar, por escrito, de uma s6 vez, todas as exigéncias que julgarem
necessarias ao arquivamento com o respectivo fundamento legal, e, satisfeitas as

referidas exigéncias, terdo o prazo de 15 (quinze) dias para fornecer CERTIDAO,
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relacionando a documentacao apresentada e devolver, autenticadas, as segundas vias da
mencionada documentagcdo, com excecdo dos documentos publicos. Em casos de
divergéncia, o Oficial levantard a divida, segundo as normas processuais aplicaveis.

Paragrafo unico. Retornando o processo com todas as exigéncias satisfeitas
pelo Incorporador, sera procedido o devido registro de imediato no prazo estipulado no
caput (15 dias), se os documentos novos acostados nao estiverem de acordo com o
solicitado pelo Oficial Registrador sera elaborada nova nota devolutiva de pendéncia, no
entanto, se as novas exigéncias foram relacionadas a omissdo ou inércia do Oficial
Registrador no exame do procedimento administrativo relativamente ao Memorial de
Incorporagdo o Oficial Registrador respondera pelos prejuizos que causarem ao
Incorporador defeso ao Oficial Registrador retardar por mais de 15 (quinze) dias a
elaboragdo do registro do Memorial de Incorporagdo apresentado, salvo nos casos de
novas pendéncias geradas em funcao dos novos documentos apresentados.

Art. 920 — O Oficial que ndo observar os prazos previstos no artigo anterior
ficara sujeito a penalidade imposta pela autoridade judiciaria competente em montante
igual ao dos emolumentos devidos pelo registro de que trata este artigo, aplicavel por
quinzena ou fra¢ao de quinzena de superagao de cada um daqueles prazos, conforme art.
32, § 8° da Lei 4.591/64.

Art. 921 — O Oficial de Registro de Imoveis ndo responde pela exatidao dos
documentos que lhe forem apresentados para arquivamento em obediéncia ao disposto
nas alineas "e, g, h, 1, p" do art. 32, da Lei n® 4.591/64, desde que assinados pelo
profissional responsavel pela construcao, neste caso o Oficial de Registro fica isento de
qualquer responsabilidade futura, atribuida responsabilidade exclusiva ao
Incorporador(a) e ao responsavel técnico pela construgao e elaboragdo dos quadros da
ABNT.

Art. 922 — Incumbird ao Oficial o exame de correspondéncia entre as
medidas do terreno, constantes do registro e as configuradas nas plantas de situagdo e de
localizagao.

§ 1° Havendo divergéncia, deverd ser intentada a correspondente
retificagdo, se qualquer medida perimetral do projeto for divergente do que a constante
do registro.

§ 2°. Em caso contrario, importando em alteracdo de éarea total do terreno,

sem alteracao de areas perimetrais, bastara o requerimento do proprietario ao Oficio,
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descrevendo o terreno titulado e o realmente existente in loco, coincidente com o do
projeto aprovado pelo 6rgao competente.

Art. 923 — Far-se-a, obrigatoriamente, a unificagdo de imdveis, com a
abertura de matricula, quando mais de um imovel for utilizado para a incorporagao
imobilidria.

§ 1°. Inversamente, quando a futura edificagdo restar assentada em parte do
imovel registrado, proceder-se-4, antes, ao respectivo desmembramento.

§ 2°. Abrir-se-20 matriculas novas, em ambos os casos, para o registro da
incorporagao.

Art. 924 — Em caso de desmembramento ou de unificacio do imovel,
servira como prova da aceitagcdo pelo Municipio o projeto devidamente aprovado.

Art. 925 — O cancelamento do registro da incorporacdo far-se-4 a
requerimento do incorporador e, se alguma unidade tiver sido objeto de negociacao
registrada, ficarda também condicionado a anuéncia dos compromissarios ou
cessionarios.

Paragrafo unico. Aplicar-se-30 essas normas nos casos de retificagdes ou
alteragdes no registro de incorporagcdo, a dependerem, ainda, da atualizacdo dos
documentos pertinentes, dentre os arrolados no art. 32 da Lei n°® 4.591/64.

Art. 926 — O registro da incorporagdo contera os seguintes dados
especificos:

I — nome e qualificagdo do incorporador, com indicacao de seu titulo, se nao
for o proprietario;

IT — denominagdo do edificio, quando houver;

IIT — descri¢ao das unidades autonomas, com suas localizagdes, areas reais,
privativas e totais, e fragdes ideais;

IV — defini¢do sobre o prazo de caréncia e, quando fixado, seu prazo e as
condi¢des a autorizarem o incorporador a desistir do empreendimento, conforme
condig¢des previstas nos arts. 32 a 34 da Lei n® 4.591/64;

V — custo global da construgao e custos de cada unidade auténoma;

Art. 927 — Depois do procedimento de registro do memorial de
incorpora¢ao na matricula correspondente, ¢ defeso o desdobramento “de oficio” da
matricula primitiva em tantas quantas forem as unidades autonomas integrantes do

empreendimento, neste sentido, as alienacoes de fragdes ideais que corresponderdo as
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unidades futuras deverdao ser registradas na prdopria matricula em que se encontrar
registrado o memorial de incorporagao.

§ 1°. Somente depois de averbada a conclusdo do empreendimento com a
consequente averbacdo na matricula “mae” ¢ que podera ser individualizada a unidade
em matricula préopria, atendendo o que dispde o principio da unitariedade.

Art. 928 — Os atos negociais referentes, especificamente, a fragdo ideal de
futura unidade autdénoma, serdo registrados sempre na matricula originaria (matriz)
quando se verificar a publicidade do registro do memorial de incorporagdo, defeso abrir
nova matricula. Sem prejuizo da possibilidade de se proceder a averbagao do contrato
para fins exclusivo de publicidade erga omnes, para tanto deverd constar do contrato
referéncia a Lei n® 4.591/64 das Incorporacdes Imobilirias, independente do registro do
memorial.

Art. 929 — Concluida a obra, proceder—se—4 a sua averbagdo da conclusao
apresentando os documentos necessarios de que trata o art. 808 deste Codigo, assim
como a das eventuais alteragdes decorrentes da construgao.

§ 1°. Neste caso, serdo devidos os emolumentos da averbagao por unidade
autonoma, que correspondem a indicagdo constante da tabela de emolumentos.

§ 2° Quando na matricula de unidade auténoma condominial constar a
inscri¢do fiscal de todo o terreno e no titulo figurar o niimero de inscri¢ao fiscal da
unidade, a averbacdo da nova inscrigdao independera de apresentacao de certidao ou guia
expedida pelo orgao fiscalizador, podendo ser feita com base nos dados constantes do
titulo.

Art. 930 — A averbacdo da constru¢do de edificacdes, para efeito de
individualizagdo e discriminagdo das unidades, devera ser requerida pelo incorporador,
que respondera perante os adquirentes pelas perdas e danos que resultarem da demora
no cumprimento dessa obrigacdo, conforme disposto no art. 44, da Lei 4.591/64.

§ 1°. Na omissdo do incorporador, o construtor devera requerer a averbacao,
sob pena de ficar solidariamente responsavel com o incorporador perante os
adquirentes.

§ 2°. Na omissao do incorporador e do construtor, a averbagdo da construgao
das edificagdes podera ser requerida por qualquer dos adquirentes de unidade, que
devera apresentar os documentos legalmente exigidos para tanto.

Art. 931 — Seré feito o registro da instituicdo do condominio edilicio no

Livro 2 — Matricula, nos termos definido no Coédigo Civil (art.1.332), exigindo—se,
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também, o registro da conven¢do de condominio no Livro 3 — Auxiliar, nos termos
definido no Codigo Civil (art. 1.333).

Paragrafo unico. Estando o Memorial de Incorporagdo devidamente
registrado na matricula (matriz) podera o Incorporador independente da averbacao da
construgdo, apresentar para registro a instituicdo do condominio edilicio, nos termos
definidos no Cédigo Civil (art.1.332), exigindo—se, também, o registro da convencao de
condominio (art. 1.333 do Cdédigo Civil).

Art. 932 — Demolido o prédio, objeto de condominio entre unidades
autonomas, averbar—se—ao, simultaneamente, a demolicdo e fusdo das matriculas,
encerrando—se as primitivas e abrindo—se outra com novo numero, relativamente ao
terreno.

Art. 933 — Nos documentos que fazem parte do processo de incorporacgdo,
expedidos por orgaos publicos, exige—se o reconhecimento das firmas dos seus
representantes legais, tais como: no alvard de construgdo e no jogo de planta do projeto
arquitetonico devidamente aprovado pela municipalidade.

Art. 934 — Todos os documentos assinados pelo incorporador e pelo
engenheiro responsavel pela construgdo serdo apresentados sempre com firma
reconhecida.

Art. 935 — As regras para cobrancas de custas e emolumentos dos atos
enumerados neste capitulo estdo dispostos nos arts. 1.043 e 1.044 deste Codigo, em

atendimento ao art. 237—A da Lein® 6.015/73.

Secao 11

Do Patriménio de Afetacao

Art. 936 — Optando o incorporador por submeter incorporagdo ao regime da
afetacdo, caberd ao Oficial observar as regras constantes dos arts. 31-A a 31-F da Lei
n°® 4.591/64, bem como o disposto na Lei n°® 10.931/04.

Art. 937 — Os bens e direitos integrantes do patrimonio de afetacdo somente
poderdao ser objeto de garantia real em operacdo de crédito cujo produto seja
integralmente destinado a consecu¢do da edificacdo correspondente e a entrega das

unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.
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Art. 938 — A constitui¢do de patrimdnios de afetacdo separados de que trata
o § 9° do art. 31-A da Lei n® 4.591/64 devera estar declarada no memorial de
incorporacao.

Art. 939 — Considera—se constituido o patrimdénio de afetacio mediante
averbacdo, a qualquer tempo, no Registro de Imoveis, de termo firmado pelo
incorporador e, quando for o caso, também pelos titulares de direitos reais de aquisi¢ao
sobre o terreno.

Paragrafo unico. A averbacdo ndo serd obstada pela existéncia de O6nus
reais que tenham sido constituidos sobre o imovel objeto da incorporacdo para garantia
do pagamento do preco de sua aquisi¢do ou do cumprimento de obrigagdo de construir o
empreendimento.

Art. 940 — O patrimonio de afetagdo extinguir—se—4a pela:

I — averbacao da construcao, registro dos titulos de dominio ou de direito de
aquisicdo em nome dos respectivos adquirentes e, quando for o caso, extingdo das
obrigacdes do incorporador perante a institui¢do financiadora do empreendimento;

IT — revogacdo em razao de dentincia da incorporacao, depois de restituidas
aos adquirentes as quantias por eles pagas (art. 36 da Lei n® 4.591/64), ou de outras
hipdteses previstas em lei;

III — liquidacdo deliberada pela assembléia geral, nos termos do art. 31-F, §
1°, da Lei n® 4.591/64.

§ 1°. Para proceder a abertura de matricula de unidade comercializada e o
registro do titulo de dominio ou de direito de aquisicdo em nome do adquirente, serd
exigida a prévia averbagdo, na matricula mae, da instituicdo de condominio e respectiva
convencao, da conclusdo da constru¢do do empreendimento e, quando for o caso, da
baixa e consequente averbagdo de eventual gravame existente em favor da instituicdo
financiadora do empreendimento, referente a unidade comercializada. (Incluido pelo
Prov. n° 11/2018, publicado no DJe, de 07/06/2018)

§ 2° Cumpridas as exigéncias elencadas no § 1° e aberta a matricula e
realizado o registro, tem-se por extinto o patriménio de afetagdo, em relacdo a unidade
objeto da nova matricula, sem necessidade de averbagdo especifica referente a extingao
do patrimoénio de afetacdo. (Incluido pelo Prov. n° 11/2018, publicado no DJe, de
07/06/2018)
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§ 3° - Realizada a averbagdo da desisténcia, no registro da incorporagao, na
forma do § 5° do art. 34, da Lei 4.591/91, tem-se por extinto o patrimonio de afetacao.
(Incluido pelo Prov. n° 11/2018, publicado no DJe, de 07/06/2018)

§ 4° - Quando a Comissao de Representantes decidir pela liquidagdo, na
forma do art. 31-F, § 1° da Lei 4.591/64, a extingdo do patrimdnio de afetagdo reclama
averbacgdo, exigindo-se para tanto a apresentacdo de copia da ata da Assembléia Geral
em que se deliberou a providéncia. (Incluido pelo Prov. n° 11/2018, publicado no

DJe, de 07/06/2018)

Secao 111

Da Instituicio, Discriminacio e Especificacio de Condominio

Art. 941 — A instituicdo, discriminagdo e especificagdo de condominio
quanto o Memorial de Incorporacdo imobilidria serdo registrados observados os
requisitos do art. 32 da Lei n° 4.591/64 e legislagdo posterior.

§ 1° Estando o Memorial de Incorporacdo devidamente registrado na
matricula (matriz) podera o Incorporador independente da averba¢ao da construcao,
apresentar para registro a instituicdo do condominio edilicio, nos termos definidos no
Codigo Civil (art.1.332), exigindo—se, também, o registro da conven¢do de condominio
(art. 1.333 do Codigo Civil).

§ 2° Nao se perfectibilizando a construgdo do empreendimento, por
desisténcia do Incorporador, caso ndo tenha sido realizado nenhum registro de promessa
de compra e venda, cessdo dos direitos da promessa de compra e venda, poderd o
Incorporador requerer o CANCELAMENTO do registro da instituicdo do condominio
edilicio.

Art. 942 — Quando a institui¢do, discriminagdo e especificagdo de
condominio ndo forem precedidas da incorporagdo registrada, todos os proprietarios
deverdo requeré—la, exigindo—se—lhes:

I — o memorial descritivo com as especificagdes da obra e individualizagao
das unidades autonomas;

II — a carta de habitagdo, fornecida pela Prefeitura Municipal;

III — a CND do INSS;

IV — o projeto arquitetonico aprovado pelo Municipio;
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V — o quadro de custos das unidades autonomas e a planilha de areas e
fragdes ideais, subscrita pelo engenheiro responsavel pelo calculo, e

VI—a ART ¢ o RRT, relativa a execucao da construgao.

§ 1°. Quando a obra tiver sido executada por empresa, devera ser também
exigida a respectiva certidao negativa de débitos para com a Receita Federal.

§ 2°. O quadro de custos e a planilha de areas podem ser substituidos pela
assinatura do profissional nos requerimentos, desde que neles constem esses dados.

Art. 943 — O Oficial de Registro ndo poderd interferir na elaboracdo das
clausulas e condi¢des estipuladas na Instituicdo, Especificagdo e Convengao de
Condominio, salvo nas hipoteses previstas em lei.

Art. 944 — O Oficial de Registro devera observar se a documentagdo exigida
nas alineas e, g, h, 1 e p do § 9° do art. 32, da Lei n® 4.591/64, obedece ao modelo
disposto na legislacdo, nao podendo, todavia, interferir nos aspectos técnicos de
elaboragao.

Art. 945 — A atribuicdo de propriedade para cada condomino em
condominio j& averbada a conclusdo, devera ser formalizada por instrumento publico ou
particular, obedecidos os limites do art. 108 do Codigo Civil, sendo a divisdo ou
atribuicdo registrada nos termos do art. 167, inciso I, item 23, da Lei n® 6.015/73,
cabendo um registro para cada unidade, nos termos do art. 176, § 1°, inciso I, da referida
lei.

Paragrafo tunico. Para o registro do memorial de incorporagdo de
empreendimento a ser construido por condominos do terreno, aplica—se o mesmo
critério de estabelecimento de propriedade das unidades, obedecida a fragdo de terreno
de que sdo titulares.

Art. 946 — E defeso ao Oficial proceder a registro ou averbagdo de
alteracdo, modificac¢do, ampliacdo e reducdo de adrea comum em condominio edilicio,
sem prévia alteracdo da conven¢do de condominio e aprovagdo pelo 6rgdo municipal
competente.

§ 1°. Nesta hipotese, devera o Oficial proceder ao registro da convengao de
condominio, averbando—se em seguida na matricula de cada uma das unidades
auténomas as modificagdes operadas.

§ 2° O Oficial ndo podera registrar a alteragdo da convencdo de
condominio, se no momento que o titulo for apresentado para registro nao for solicitada

a averbacao na matricula de cada uma das unidades autonomas.
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Secao IV

Do “Habite—se Parcial” e da Especificacao Parcial de Condominio

Art. 947 — Faculta—se a averbacgao parcial da construcdo com especificagdo
parcial do condominio, mediante a apresentacdo de "habite—se parcial”, fornecido pelo
Poder Publico Municipal, bem como da CND do INSS, em hip6teses como as seguintes:

I — construgdo de uma ou mais casas, em empreendimento do tipo "vila de
casas'" ou "condominio fechado";

IT — construgdo de um bloco em uma incorporacdo que preveja dois ou mais
blocos;

IIT — construcao da parte térrea do edificio, constituida de uma ou mais lojas,
estando em construgdo o restante do prédio.

IV — Defeso a averbagdo parcial de apartamentos integrante de condominio,
devendo os apartamentos serem averbados em sua integralidade juntamente com o
bloco correspondente.

Paragrafo unico. A averbagdo parcial, em tais hipoteses, serd precedida do
registro da incorporacdo imobiliaria, procedendo—se, em seguida, ao registro da
instituicdo, discriminacdo e especificacdo de condominio, contendo a especificacdo
parcial das unidades prontas, na matricula de cada unidade auténoma.

Art. 948 — Ocorrida a hipotese do artigo anterior, quando da concessdo de
outro "habite—se", seja novamente parcial ou de todas as unidades restantes, nova
averbagao de "habite—se parcial" devera ser promovida. Este procedimento sera repetido
tantas vezes quantas forem necessarias, até a conclusdo da obra e especificacao de todas
as unidades autdnomas.

Paragrafo unico. Caso ainda ndo tenha sido efetuado o desdobramento em
matriculas individuais, a averbacdo de que trata esse artigo sera levada a efeito na

matricula originaria (matriz).

Secao V

Da Convenc¢iao de Condominio
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Art. 949 — O registro da convencdo de condominio serd feito no Livro 3—
Auxiliar, do Registro de Imoéveis, e serd precedido da conferéncia do quorum e
atendimento das regras fixadas em lei.

Paragrafo unico. Apds o registro da convengdo, previsto no art. 178, inciso
ITI, da Lei n°® 6.015/73, sera procedida sua averbagcdo nas matriculas das unidades
autonomas.

Art. 950 — Quando do registro da convencdo de condominio, na apuragdo
do quorum necessario a sua aprovagao ou alteragdes, considerar—se—ao apenas 0s nomes
dos figurantes no registro como proprietarios ou promitentes compradores ou
cessionarios destes, presumindo—se representante do casal qualquer um dos conjuges
signatarios.

Art. 951 — A convencdo que constitui o condominio edilicio deve ser
subscrita pelos titulares de, no minimo, dois tercos das fragdes ideais e torna—se, desde
logo, obrigatoria para os titulares de direito sobre as unidades, ou para quantos sobre
elas tenham posse ou detencao.

Paragrafo unico. Para ser oponivel contra terceiros, a convencdo do
condominio devera ser registrada no CRI de Imdveis.

Art. 952 — Os condominos que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos)
do total de unidades isoladas e fragdes ideais correspondentes a 80% (oitenta por cento)
do terreno e coisas comuns poderdo decidir sobre a demoli¢ao e reconstrucao do prédio
ou sua alienacdo, por motivos urbanisticos ou arquitetonicos ou, ainda, no caso de
condenagdo do edificio pela autoridade publica, em razdo de sua inseguranca ou
insalubridade.

Paragrafo tinico. A minoria nao fica obrigada a contribuir para as obras,
mas assegura—se a maioria o direito de adquirir as partes dos dissidentes, mediante
avaliacdo judicial, aplicando—se o processo previsto no art. 15, da Lei n® 4.591/64.

Art. 953 — Nos casos em que envolva imovel "duplex" onde o exercicio do
direito dominial seja exercido por somente um dono, ndo havendo condominio, ndo sera
exigida elaboracao de convencao de condominio para fins de registro junto ao Oficio de

Imoveis.

CAPITULO XVI
DAS RETIFICACOES NO REGISTRO IMOBILIARIO
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Secao I

Das Disposi¢coes Gerais

Art. 954 — Na omissdo ou imprecisdo da matricula, registro ou averbacao,
poderd o interessado requerer a retificagdo, pelo Oficial do Registro de Imdveis
competente, por meio de procedimento administrativo, previsto no art. 213 da Lei n°
6.015/73, com a alteracdo promovida pela Lei n° 10.931/04.

Paragrafo tnico. A opgdo pelo procedimento administrativo ndo exclui a
prestagao jurisdicional, no entanto, ndo podera ocorrer solicitagdo simultanea mesmo a
requerimento da parte interessada.

Art. 955 — O oficial retificara a matricula, o registro ou a averbagao:

I — de oficio ou a requerimento do interessado''?, nos casos de:

a) omissdo ou erro cometido na transposi¢ao de qualquer elemento do titulo;

b) indicagdo ou atualizagdo de confrontagao;

c) alteragdo de denominacdo de logradouro publico, comprovada por
documento oficial;

d) retificacdo que vise a indicacdo de rumos, angulos, de reflexdo ou
inser¢cao de coordenadas georreferenciadas, em que ndo haja alteracdo das medidas
perimetrais;

e) alteracdo ou insercao que resulte de mero calculo matemadtico, feito a
partir das medidas perimetrais constantes do registro;

f) reproducdo de descricdo de linha divisoria de imdvel confrontante, que ja
tenha sido objeto de retificagdo;

g) insercao ou modificacdo dos dados de qualificagdo pessoal das partes,
comprovada por documentos oficiais ou mediante despacho judicial, quando houver
necessidade de produgdo de outras provas;

I — a requerimento do interessado''®, no caso de insergdo ou alteragdo de

medida perimetral de que resulte, ou ndo, alteracdo de area, instruido com planta e

112 INTERESSADO: Niao s6 o(s) proprietario(s) dos direitos reais da propriedade em que o(s)
imdvel(is) esteja(m) Matriculado(s), Transcrito(s) ou Inscrito(s), t€ém o direito de propor a retificacao
imobiliaria, mas também o(s):

a) Adquirente(s) portador(es) de instrumento publico de aquisi¢do de imdvel(is) lavrado em Notario
Publico, mesmo ndo registrado;

b) Adquirente(s) portador(es) de instrumento particular de promessa de compra e venda (irrevogavel
e irretratavel) desde que quitado o pagamento integral do valor da transagdo, mesmo néo registrado.
Devendo constar deste instrumento o reconhecimento das firmas de todos os subscritores.
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memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado, com o seu nimero
do CREA / CAU e firma reconhecida. A ART / RRT com o reconhecimento de firma do
profissional contratado e do contratante ¢ o comprovante de pagamento, bem como
pelos confrontantes.

IIT — No memorial descritivo e planta o profissional habilitado, com o seu
niimero do CREA/CAU, devera declarar expressamente o seguinte: DECLARACAOQ:
Declaro para todos os fins e efeitos de direito que o levantamento topografico respeitou
as divisas consolidadas e o alinhamento do logradouro publico, importando sujeitar—se
ao que dispoe o § 14, do artigo 213, da LRP. Verificado a qualquer tempo nao serem
verdadeiras os fatos constantes do memorial descritivo, respondera(2o) o(a—s) o(s)
requerente(s) e o profissional que o elaborou pelos prejuizos causados,
independentemente das sangdes disciplinares e penais.

1% ho caso de atualizacao dos limites,

IV — a requerimento do interessado
devera ser instruido exclusivamente com planta e memorial descritivo assinado por
profissional legalmente habilitado, com o seu numero do CREA/CAU e firma
reconhecida. A ART/RRT com o reconhecimento de firma do profissional contratado e
do contratante e o comprovante de pagamento, bem como pelos confrontantes, defeso a
solicitagdo pelo Oficial Registrador de certiddo especifica expedida pela secretaria
regional municipal.

Art. 956 — A retificagdo de oficio ocorrerd independentemente de

requerimento, quando o préprio Registrador identificar o erro ou, ainda, quando o

113 INTERESSADO: Nao s6 o(s) proprietario(s) dos direitos reais da propriedade em que o(s)
imovel(is) esteja(m) Matriculado(s), Transcrito(s) ou Inscrito(s), t€m o direito de propor a retificagdo
imobiliaria, mas também o(s):

a) Adquirente(s) portador(es) de instrumento publico de aquisi¢do de imdvel(is) lavrado em Notario
Publico, mesmo nao registrado;

b) Adquirente(s) portador(es) de instrumento particular de promessa de compra ¢ venda (irrevogavel
e irretratavel) desde que quitado o pagamento integral do valor da transagcdo, mesmo ndo registrado.
Devendo constar deste instrumento o reconhecimento das firmas de todos os subscritores.

114 INTERESSADO: Niao s6 o(s) proprietario(s) dos direitos reais da propriedade em que o(s)
imdvel(is) esteja(m) Matriculado(s), Transcrito(s) ou Inscrito(s), t€ém o direito de propor a retificacao
imobiliaria, mas também o(s):

a) Adquirente(s) portador(es) de instrumento publico de aquisi¢do de imdvel(is) lavrado em Notario
Publico, mesmo ndo registrado;

b) Adquirente(s) portador(es) de instrumento particular de promessa de compra e venda (irrevogavel
e irretratavel) desde que quitado o pagamento integral do valor da transagdo, mesmo néo registrado.
Devendo constar deste instrumento o reconhecimento das firmas de todos os subscritores.
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interessado detectar o erro e apontar ao Registrador, requerendo—lhe a necessaria
corregao.

§ 1°. As retificagdes de oficio, mesmo a requerimento escrito do interessado
que apenas aponta o erro, dependem de reconhecimento de firma.

§ 2° Na retificagdo de oficio, em face da omissdo ou erro cometido na
transposi¢ao de qualquer elemento do titulo, ¢ irrelevante a data em que as omissdes ou
erros foram cometidos, ressalvada a responsabilidade dos atuais titulares das serventias.

§ 3°. A retificacao de erro cometido no langamento da matricula, registro ou
averbacao distingue—se do erro resultante do negdcio causal que motivou o langamento.

Art. 957 — A retificacdo de dados de qualificacdo pessoal das partes difere
da retificacdo de nome no registro civil das pessoas naturais, cabendo ao Oficial do
Registro de Imoveis somente retificar o erro no registro (matricula, transcricdo ou
inscri¢do) do nome e estado civil do proprietario, que deverd apresentar requerimento
com firma reconhecida, comprovando:

a) que o nome langado no assento ndo corresponde ao nome apresentado no
registro civil das pessoas naturais, apresentando, para tanto, a certiddo de nascimento ou
casamento, se brasileiro, e do registro de estrangeiro, se for o caso;

b) que se trata do titular do dominio.

Art. 958 — O interessado''> podera apresentar requerimento com firma
reconhecida, diretamente ao registrador para solicitar a retificacio de dados de
qualificacdo pessoal das partes, comprovada por documentos oficiais, como RG e CPF e
a altera¢do da denominacdo do logradouro e do numero do imoével ou modificacao da
denominagao do imével, urbano ou rural, comprovada por documento municipal para a
informacao urbana e do departamento estadual ou federal competente no caso de
estradas (lei ou decreto).

Art. 959 — O(A) Oficial(a) de Registro podera realizar, a requerimento da

parte interessada, a retificacdo que vise a indicacdo de rumos, angulos de reflexao ou

115 INTERESSADO: Niao s6 o(s) proprietario(s) dos direitos reais da propriedade em que o(s)
imdvel(is) esteja(m) Matriculado(s), Transcrito(s) ou Inscrito(s), t€ém o direito de propor a retificacao
imobiliaria, mas também o(s):

a) Adquirente(s) portador(es) de instrumento publico de aquisi¢do de imdvel(is) lavrado em Notario
Publico, mesmo ndo registrado;

b) Adquirente(s) portador(es) de instrumento particular de promessa de compra e venda (irrevogavel
e irretratavel) desde que quitado o pagamento integral do valor da transagdo, mesmo néo registrado.
Devendo constar deste instrumento o reconhecimento das firmas de todos os subscritores.
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insercdo de coordenadas georreferenciadas, em que ndo haja alteracdo das medidas
perimetrais ou da area do imovel.

Art. 960 — O pedido de retificacdo consensual deve ser apresentado ao
Oficial de Registro de Imoveis, com a planta e memorial descritivo assinado pelo
requerente, pelo engenheiro ou por profissional credenciado, € dos confrontantes

roprietarios ou ocupantes) quando necessario.
prop p q
§ 1° Entendem-se como confrontantes os proprietarios e eventuais
ocupantes.
2°. O condominio geral, de que tratam os artigos 1.314 e seguintes do
g q g gu
Cddigo Civil, seré representado por qualquer dos conddéminos.

§ 3° O condominio edilicio, previsto nos artigos 1.331 e seguintes do
Codigo Civil, sera representado, conforme o caso, pelo Sindico ou pela Comissao de
Representantes.

§ 4°. Uma vez atendidos os requisitos de que trata o caput do art. 225 da Lei
n°® 6.015/73, o Oficial averbara a retificagao.

§ 5° Se a planta ndo contiver a assinatura de algum confrontante, este sera
notificado pelo Oficial de Registro de Imoveis competente, a requerimento do
interessado, para se manifestar em 15 (quinze) dias, promovendo—se a notificagdo
pessoalmente ou pelo correio, com aviso de recebimento ou, ainda, por solicitacdo do
Oficial do Registro de Imoveis, pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos da
comarca da situagcdo do imével ou do domicilio de quem deva recebé—la.

6°. A notificagdo sera dirigida ao endere¢o do confrontante constante do
¢ g ¢
Registro de Imoveis, podendo ser dirigida ao proprio imovel contiguo ou aquele
fornecido pelo requerente; nao sendo encontrado o confrontante ou estando em lugar
incerto e nao sabido, tal fato sera certificado pelo Oficial encarregado da diligéncia,
promovendo—se a notificagdo do confrontante mediante edital, com o mesmo prazo
fixado no § anterior, publicado por duas vezes em jornal local de grande circulagdo.

§ 7°. A anuéncia dos confrontantes proprietarios deve ser dada diretamente
na planta, com a reserva de espago adequado para tanto, contendo a exata qualificacao
do subscritor e a indica¢ao de seu imével, com a localizagdao ¢ o nimero da matricula ou
da transcri¢ao.

§ 8°. E valida a Carta de Anuéncia em separado, onde conste a descrigio,

conforme o pedido de retificacao, por meio de planta ou memorial descritivo.
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§ 9°. Admitir—se—4 a anuéncia de apenas um dos conjuges, quando o
confrontante for casado, independentemente do regime de bens''®.

§ 10°. Os eventuais ocupantes do imoével confrontante, quando ndo houver
proprietario, devem conferir anuéncia na planta ou em Carta de Anuéncia em separado.
Admitir-se—4, também, a anuéncia de apenas um dos ocupantes se casados forem.'!’

§ 11° Na hipotese de o Oficial de Registro ter duvidas se o ocupante
anuente ¢ realmente confrontante, podera fazer constatagao no local.

§ 12°. Todas as anuéncias devem ter suas firmas reconhecidas.

§ 13° A completa e exata indicagao dos proprietarios e confrontantes dos
iméveis € de responsabilidade exclusiva dos requerentes e dos profissionais que
elaboraram o memorial, devendo o registrador ater—se a simples verificacdo da
formalidade do documento. Diz o art. 213, § 14, inserido na Lei n® 6.015/73 (Registros
Publicos) pela nova Lei n° 10.931/2004: “Verificado a qualquer tempo ndo serem
verdadeiros os fatos constantes do memorial descritivo, responderdo os requerentes e o
profissional que o elaborou pelos prejuizos causados, independentemente das sangoes
disciplinares e penais.””"*!"’

§ 14°. A retificacdo administrativa unilateral se limita apenas ao interesse do
requerente, portanto, ndo envolvendo interesse de terceiro. Estd presente nas letras “d”,
“e” e “f” do inciso I, do art. 213: “retificagdo que vise a indicacdo de rumos, angulos de
deflexdo ou inser¢ao de coordenadas georreferenciadas, em que ndo haja alteragao das
medidas perimetrais (alinea “d”)"; alteracdo ou inser¢do que resulte de mero calculo
matematico feito a partir das medidas perimetrais contantes do registro (alinea “e”); e,
reproducdo de descri¢do de linha divisoria de imével confrontante que ja tenha sido
objeto de retificacao (alinea “f”). Nesse caso, o erro ¢ corrigido sem a notificacdo dos
confrontantes, uma vez que a retificacdo ndo versa sobre acréscimo de area ou qualquer
outra alterag@o no registro imobiliario, de modo que ndo prejudica interesses de terceiro.

Em qualquer dessas hipdteses ¢ necessaria apresentacdo de planta e memorial

116 Art. 1314, caput, do Cddigo Civil Brasileiro, cumulado com §2° supra.
117 Art. 1314, caput, do Cddigo Civil Brasileiro, cumulado com §2° supra.

118_RETIFICACAOQ DE AREA: Georreferenciamento de Imoveis. Atualizada com a MP 514, de
01.12.10. Editora Parizatto — Professora Liliane Inés Schabarum Bellin.

119 Art. 213, § 14, Lein® 6.015/73.
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descritivo, do levantamento planimétrico, contendo as assinaturas do profissional
responsavel (engenheiro agrimensor), contendo ainda, a identificacdo da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica expedida pelo CREA ou RRT — Registro de
Responsabilidade Técnica do CAU.'*°

Art. 961 — O interessado devera declarar expressamente na postulacio
inicial, o seguinte: DECLARACAO: declaro para todos os fins e efeitos de direito que
o levantamento topografico respeitou as divisas consolidadas e o alinhamento do
logradouro publico, importando sujeitar—se ao que dispde o § 14, do artigo 213, da LRP.
Verificado a qualquer tempo nao serem verdadeiras os fatos constantes do memorial
descritivo, respondera(ao) o(as) o(s) requerente(s) e o profissional que o elaborou pelos
prejuizos causados, independentemente das sangdes disciplinares e penais.

Art. 962 — Na retificagdo que vise a simples inser¢do, sem alteracao das
medidas lineares tabulares, a planta ou representagdo grafica deve se limitar a
configuracdo do imdvel retificando, indicando apenas sua localizagdo e confrontagdes,
com observancia ao disposto no art. 225 da Lei n° 6.015/73, ndo necessitando de
intimagao dos confinantes ou municipalidade.

Art. 963 — Somente em cumprimento a ordem do Juizo competente, em
processo proprio, o Oficial procederd a registro ou averbagdo de titulo relativo ao
imovel com caracteristicas divergentes daquelas constantes dos assentamentos do
Registro de Imoveis.

Paragrafo unico. Na hipotese prevista no caput deste artigo, o registro ou
averbac¢do serd precedido da devida averbagao de retificagdo na matricula do imovel ou

a margem da transcri¢do, também por determinacao judicial.

Secao I

Do Procedimento de Retificacdo Imobiliario Administrativa

Art. 964 — O procedimento retificatorio devera ser arquivado e organizado
na serventia registral a critério exclusivo do Oficial(a) Registrador(a), nao sendo

obrigatorio seguir o rito processual, ficando dispensada esta formalidade.

120 RETIFICACAO DE AREA: O Novo procedimento da Agio de Retificagio do Registro no assento
imobiliario introduzido pelas Leis n°. 10.931 de 02.08.2004 e 12.424 de 16.06.2011.
Georreferenciamento de Imoveis. Editora HB Ltda. CLOVES HUBER.
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Art. 965 — Os requerimentos deverdo ser apresentados com a firma
reconhecida do subscritor e devem conter:

I — Requerimento:

a) Identificacdo completa do interessado pessoa fisica;

b) Identificacdo completa do interessado pessoa juridica, bem como de seu
representante legal, apresentando copia autenticada de documento comprobatdrio da
representacdo (contrato social atualizado, procuracao, certiddo simplificada da JUCEC);

Se o interessado nao for o proprietario, devera apresentar o original ou copia
autenticada do comprovante de seu interesse, por exemplo, escritura publica ndo
registrada, promessa de compra e venda nao registrada, obito do titular acompanhado do
titulo de herdeiro, termo de inventariante, etc.;

Quando se tratar de imovel gravado com direito real, por exemplo, usufruto,
compromisso de compra e venda etc., o titular desde direito real ¢ quem devera
comparecer, sendo desnecessaria a assinatura também do proprietario;

IT — Representagao:

a) Procuracao publica ou particular, especifica para o fim a que se destina,
esta ultima como firma reconhecida (cOpia autenticada), ndo sendo permitida
procuracdo ad judicia;

b) A Unido, o Estado, o Municipio, suas autarquias e fundacdes serdo
notificados por intermédio de sua Advocacia—Geral ou Procuradoria que tiver atribui¢ao
para receber citagdo em a¢ao judicial;

Espolio devera ser representado por inventariante, anexando—se certiddo ou
documento de nomeagdo atualizado com prazo ndo superior a 30 (trinta) dias de emitido
(copia autenticada) ou ainda por escritura publica de inventario conforme lei n°
11.441/07 (coOpia autenticada);

Condominio devera ser representado pelo(a) sindico(a), anexando—se copia
autenticada da ata da assembleia geral extraordinaria onde conste a nomeagdo para
exercer o cago (copia autenticada).

IIT — Documentos que necessariamente devem acompanhar o requerimento:

a) Relacao do(s) confrontante(s) a ser(em) notificado(s), com qualificacao e
endereco completo, além da informagdo se hd ou ndo terceiro(s) ocupante(s) do(s)
imoével(is) confinante(s), se houver, informar, também, o endereco completo desse(s)

ocupante(s). Caso o confinante seja ocupante, necessario que o0 mesmo assine a planta e
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apresente termo proprio com firma reconhecida, que deve constar pelo menos seu nome
¢ CPF;

b) Planta original do imével retificando;

Memorial descritivo original do imovel retificando;

Certidao atualizada (validade: 30 dias) da matricula, transcricdo ou inscri¢ao
do imdvel retificando, quando o mesmo for de outra serventia;

e) Overlay ou Certidao de confrontacdo do imovel retificando, emitida pela
Prefeitura Municipal (SER);

f) Certidao(des) atualizada(s) (validade: 30 dias) da(s) matricula(s),
transcri¢do(des) ou inscricao(des) que confronta(m) com o imovel retificando, exceto
quando estes imdveis pertencerem ao oficio competente para proceder a retificagao.

IV — Planta e memorial descritivo:

a) Devem ser elaborados por profissional habilitado acompanhado de ART
— Anotacdo de Responsabilidade Técnica do CREA ou RRT — Registro de
Responsabilidade Técnica do CAU e assinados pelo profissional competente;

b) A identificacdo dos imdveis confrontantes com seu respectivo n° da
matricula, transcri¢do ou inscri¢cao do registro imobilidrio ou n° da inscri¢ao no cadastro
de IPTU, quando se tratar de imdvel ndo registrado;

c) Assinatura dos confrontantes e eventuais ocupantes anuentes na planta
e/ou no memorial, com firma reconhecida;

Ocupantes dos imoveis contiguos devem também ser entendidos como
sendo adquirentes em contratos de compra, inclusive preliminares ou outro instrumento
comprobatodrio de aquisicdo, mesmo que ndo registrados;

e) Notificagcdo do Municipio. Apenas se outro imoével, que ndo rua, praca,
avenida etc. (por exemplo, um prédio pertencente ao Municipio) for confrontante ¢ que
havera a necessidade da anuéncia;

f) Incluir no memorial descritivo a declaracio do interessado e do
profissional habilitado de que o levantamento topografico respeitou as divisas
consolidadas e o alinhamento do logradouro publico, importando sujeitar—se ao que
dispoe o § 14, do artigo 213, da LRP (constar texto: “Verificado a qualquer tempo ndo
serem verdadeiras os fatos constantes do memorial descritivo, responderdo os
requerentes e o profissional que o elaborou pelos prejuizos causados,

independentemente das sangoes disciplinares e penais”);
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g) Deverdo ser indicadas as medidas perimetrais do imdvel e area de sua
superficie, com a obrigatoria inclusdo de seus angulos internos, rumos ou azimutes, o
que se referir exclusivamente aos imdveis de formato irregular;

h) No memorial descritivo e planta o profissional habilitado, com o seu
niimero do CREA/CAU, devera declarar expressamente o seguinte: DECLARACAO:
Declaro para todos os fins e efeitos de direito que o levantamento topografico respeitou
as divisas consolidadas e o alinhamento do logradouro publico, importando sujeitar—se
ao que dispoe o § 14, do artigo 213, da LRP. Verificado a qualquer tempo nao serem
verdadeiras os fatos constantes do memorial descritivo, respondera(ao) o(a—s) o(s)
requerente(s) e o profissional que o elaborou pelos prejuizos causados,
independentemente das sangdes disciplinares e penais.

1) O requerente devera, também, apresentar tantas copias da planta, no
tamanho A4, quantos forem os confrontantes a notificar;

j) Todas as assinaturas devem ter firmas reconhecidas.

V — Documentos que podem suprir eventuais omissdes da planta:

a) A anuéncia de confrontantes podera ser feita individualmente, na copia da
planta e, neste caso, devera conter elementos de identificagdo do declarante, da
titularidade de seu imével, com destaque da linha diviséria entre o imodvel retificando e
o de propriedade do declarante;

b) A anuéncia também podera ser feita em documento separado (carta de
anuéncia), onde conste a descricdo, conforme o pedido de retificagdo, por meio de
planta ou memorial descritivo;

Qualquer declaracdo exigida do interessado ou do profissional técnico
podera ser feita por documento separado, desde que contenha os elementos
identificadores do imoével e do levantamento topografico (nome do engenheiro,
proprietario, n° da ART ou n° da RRT, e data).

Art. 966 — Quando as retificacoes versarem exclusivamente sobre a
atualizagdo de limites, ndo ocorrendo alteracao das medidas lineares e/ou da area total
do imovel, basta apresentar somente a postulagdao assinada pelo requerente com firma
reconhecida, memorial descritivo e planta assinado por profissional habilitado, com o
seu numero do CREA/CAU e firma reconhecida, defeso, portanto, o Oficial Registrador
exigir certiddo especifica da Secretaria Regional (PMF) ou overlay da PMF.

Art. 967 — No memorial descritivo e planta o profissional habilitado, com o

seu numero do CREA/CAU, devera declarar expressamente o seguinte:
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DECLARACAO: Declaro para todos os fins e efeitos de direito que o levantamento
topografico foi realizado exclusivamente para comprovar a atualiza¢do dos limites do
imovel em questdo. Verificado a qualquer tempo ndo serem verdadeiras os fatos
constantes do memorial descritivo e planta, respondera(ao) o(a—s) o(s) requerente(s) € o
profissional que o elaborou pelos prejuizos causados, independentemente das sangdes
disciplinares e penais.

Art. 968 — O Oficial formulard por escrito, de forma fundamentada, a
exigéncia a ser satisfeita, devendo o interessado cumpri—la no momento em que forem
solucionadas todas as pendéncias da nota devolutiva.

Art. 969 — Em face da recusa ou impossibilidade do apresentante cumprir as
exigéncias do Oficial, fica defeso ao(s) interessado(s) postular a suscitacdo de duvida
nos termos do art. 198 da lei n° 6.015/73, em obediéncia ao disposto no paragrafo unico
do art. 212 e § 6° do art. 213 ambos da lei n® 6.015/73.

Art. 970 — O prazo para a impugna¢do do confrontante ¢ de 15 (quinze)
dias.

Paragrafo tnico. Quando figurarem como interessadas a Procuradoria
Geral do Municipio de Fortaleza, a Procuradoria-Geral do Estado do Ceara ou a
Advocacia da Unido, computar—se—a em quadruplo o prazo de 15 (quinze) dias a que se
refere o art. 213, § 2°, da Lei n® 6.015/73.

Art. 971 — Havendo impugnacdo, € se as partes ndo lograrem éxito na
composi¢ao amigavel da controvérsia, o Oficial remetera o procedimento ao juiz
competente, que decidird de plano ou apds instrucdo sumdria, salvo se a controvérsia
versar sobre o direito de propriedade de alguma das partes, hipotese em que o juiz
proferira decisdao extinguindo o procedimento administrativo, remetendo os interessados
as vias ordinarias. Em consonancia com o artigo 954 deste Codigo.

Art. 972 — Os prazos, salvo disposi¢ao legal em contrario, sdo computados,
excluindo—se o dia do inicio e incluindo o do vencimento.

§ 1°. Os prazos somente comegam a correr do primeiro dia util apds a
ciéncia inequivoca da parte ou do Oficial.

§ 2°. Os prazos sdo continuos, ndo se interrompendo nos feriados.

§ 3° Considera—se prorrogado o prazo até o primeiro dia util, se o
vencimento cair em feriado ou em dia em que:

I — for determinado o fechamento do Oficio de Registro de Imoveis;

IT — o expediente cartorario tiver sido encerrado antes do horario normal.
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Art. 973 — A retificacdo tem efeito declaratorio e retroage a data da
prenotacao do titulo que deu causa ao registro.

Art. 974 — E possivel a apuragio dos remanescentes de areas parcialmente
alienadas pelo mesmo procedimento estabelecido para a retificagdo, casos em que serao
considerados como confrontantes tdo somente os confinantes das areas remanescentes.

Art. 975 — E possivel a alteragio ou estabelecimento de divisas, entre dois
ou mais confrontantes, por meio de escritura publica, independentemente de retificagao,
observando—se o seguinte:

I — na alteracdo ou estabelecimento de divisas, entre dois os mais
confrontantes, podera haver ou ndo transferéncia de area de um para o outro;

I — havendo transmissdo de area, isto é, o acréscimo para um € O
decréscimo para o outro confrontante, serd devido o imposto de transmissao;

Il — deve-se preservar, se o imoével for rural, a fragdo minima de
parcelamento; se urbano, a legislagdo urbanistica.

Art. 976 — Independe de retificagdo:

I — regularizag¢ao fundiaria de interesse social, em zonas especificas, desde
que os lotes ja estejam cadastrados individualmente ou com langamento fiscal ha mais
de 20 (vinte) anos;

IT — a adequacdo da descri¢do de imovel rural as exigéncias dos artigos 176,
§§ 3°e 4° e 225, § 3° da Lein® 6.015/73;

§ 1° — A adequagdo de que trata o inciso II ¢ o georreferenciamento, criado
pela Lei n° 10.267/01, regulamentada pelo Decreto n° 4.449/02, e por ela introduzida
nos §§ 3° e 4° do art. 176, da Lei n® 6.015/73, para efeito da identifica¢do correta do
imovel rural, obtida por meio de memorial descritivo, elaborado por profissional
habilitado.

§ 2° — A hipotese prevista no inciso II estd sujeita a averbagdo na matricula
correspondente e sera exigivel sempre que ocorrer desmembramento, parcelamento ou
remembramento e, ainda, quando houver transferéncia da propriedade, devendo—se
observar os prazos fixados no art. 10 do Decreto n°® 4.449/02, com os esclarecimentos
constantes da Portaria n° 1.032, baixada pelo INCRA em 02 de dezembro de 2002
(DOU, 09 de dezembro de 2002).

Art. 977 — A Legislacao Civil que atribuiu a possibilidade de retificagdo de
area no ambito administrativo (Lei n°® 10.931/2004) foi silente no que pertine a

aplicacdo do % (percentual) maximo que o Oficial Registrador devera adotar para que
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possa ser possivel a retificacdo na esfera administrativa. Nesta oportunidade, fica
atribuido o percentual maximo de 30% (trinta por cento) a ser acrescido apds a
retificagdo pretendida, qualquer percentual acima do indicado ficard a exclusivo critério

do Oficial Registrador.

CAPITULO XVII
DO SISTEMA DE REGISTRO ELETRONICO DE IMOVEIS (SREI)

Secao I

Das Disposi¢coes Gerais

Art. 978-A — Instituir o Sistema de Registro Eletronico de Imoveis (SREI),
de que trata a Lei no 11.977, de 7 de julho de 2009, integrado obrigatoriamente, por
todos os Oficiais de Registros de Iméveis do Estado Ceard, regulamentado pelo
Provimento da Corregedoria Nacional de Justica n o 47, de 19 de junho de 2015, que
compreende: (Incluido pelo Prov. n° 15/2017, publicado no DJe, de 29/08/2017

I — o intercambio de documentos eletronicos e de informagdes entre os
oficios de registro de imdveis, o Poder Judiciario, a Administragdo Publica e o publico
em geral,

IT — a recepgao e o envio de titulos em formato eletronico;

III — a expedicao de certidoes e a prestacdo de informacdes em formato
eletronico; e

IV — a formacdo nos respectivos cartorios de repositorios registrais
eletronicos para o acolhimento de dados € o armazenamento de documentos eletronicos.

§1°. O Sistema de Registro Eletronico de Imoéveis (SREI) tem como
principio a utilizagdo das Tecnologias de Informacdo e Comunica¢do (TIC) para
digitalizar e tornar eletronicos os procedimentos registrais internos das serventias, bem
como promover a interacdo destas com o Poder Judiciario, 6rgaos da Administragao
Publica, empresas e cidaddos na protocolizacdo eletronica de titulos e no acesso as
certidoes e informacodes registrais, de forma a aprimorar a qualidade e a eficiéncia do
servigo publico prestado sob delegagdo publica;

§2°. As serventias de imdveis observardo as condi¢des previstas na Lei n°

11.977, de 7 de julho de 2009, no Provimento n° 47, de 19 de junho de 2015, da
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Corregedoria Nacional de Justica, no presente Provimento e em outras normas técnicas
que lhes forem inerentes

§3°. Os oficiais de registro de imoéveis escriturardo e manterdo, em
seguranca e sob seu exclusivo controle, os indicadores, documentos e dados eletronicos,
bem como os livros fisicos, segundo a Lei no 6.015, de 31 de dezembro de 1973, sem
prejuizo da escrituracdo eletronica em repositorios registrais eletronicos, respondendo,
indefinida e permanentemente, por sua guarda e conservagao;

§4°. Os repositorios registrais eletronicos receberdo os dados relativos a
todos os atos de registro, bem como aos titulos e documentos que lhes serviram de base,
pelo que deve ser observado para sua criagdo, atualizagdo, manutencdo e guarda
permanente os seguintes vetores:

I — a especificacao técnica do modelo de sistema digital para implantagao de
sistemas de registro de imoveis eletronico, segundo a Recomendacdo n. 14, de 2 de
julho de 2014, da Corregedoria Nacional de Justica;

IT — as Recomendagdes para Digitalizagdo de Documentos Arquivisticos
Permanentes de 2010, baixadas pelo Conselho Nacional de Arquivos — CONARQ); e

III — os atos normativos baixados pela Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Ceara.

§5°. A migracdo para escrituracdo eletronica serd feita de forma gradativa,
na propor¢ao que os avangos tecnologicos evoluirem nas unidades do interior do
Estado, observados os prazos previstos na regulamentagao da lei n° 11.977, de 7 de
julho de 2009, nas normas da Corregedoria Nacional de Justica e da Corregedoria Geral
da Justica do Estado do Ceara, sempre atendidos os critérios de seguranca da
informacao;

§6°. A escrituracdo eletronica consiste nos mesmos atos registrais fisicos
que lhe correspondem, apenas com o diferencial de que vertidos em midia totalmente
eletronica, preservado o conteudo;

§7°. Os registros eletronicos tratados nesta regulamenta¢do conservam as
custas e emolumentos, conforme previsto na Tabela VII de Emolumentos vigente e,
ainda, mantém os valores relativos as microfilmagens e digitalizagdes dos documentos
fisicos, se porventura existentes, necessarios a realizagdo da sua conversdo digital,
indicado, para tanto, o codigo 5023 da Tabela V, enquanto ndo estabelecida em lei

cotacdo mais especifica para o ato.
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Secao I
Central de Servigos Eletronico Compartilhados dos Registradores de Imoveis,

Indisponibilidade de Bens e Penhora On Line — CERIB-CE

Art. 978-B. Fica estabelecida a Central Eletronica de Registro de Imoveis,
Indisponibilidade de Bens e Penhora On Line no Estado do Ceara (CERIB-CE), para
operacionalizacdo do Sistema de Registro Eletronico de Imoveis — SREIL sob continuo
acompanhamento, controle e fiscalizagdo da Corregedoria-Geral da Justica e pelos
Juizes Corregedores Permanentes e composta dos moddulos, submoddulos ou
funcionalidades, na forma seguinte: (Incluido pelo Prov. n° 15/2017, publicado no
DJe, de 29/08/2017

I — Oficio Eletronico;

IT — Penhora Eletronica de Imoveis (Penhora Online);

I — Certidao Digital;

IV — Matricula Online;

V — Pesquisa Eletronica;

VI — Protocolo Eletronico de Titulos (e-Protocolo);

VII — Servico Eletronico de Intimagdes e Consolidagdo da Propriedade
Fiduciaria — SEIC;

VIII - Acompanhamento Registral Online;

IX — Monitor Registral;

X — Cadastro de Regularizagdo Fundiaria Urbana (CRF-U);

XI — Cadastro das Aquisicdes e Arrendamentos de Terras Rurais por
Estrangeiros (CATRE);

XII — Repositorio Confiavel de Documento Eletronico (RCDE);

XIII - Indisponibilidade de Bens;

XIV — Correig¢ao Online.

§1°. Os moddulos 1, I, 111, IV, V, VI, VII, X, XI, XIII e XIV sdo de ativacao
e utilizagdao obrigatoria por todas as serventias de imoveis e deverao estar disponiveis
para utilizacdo na CERIB-CE no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da publicagao
deste provimento.

§2°. A utilizacdo dos demais modulos ¢ facultativa, competindo aos oficiais
de registro de imdveis ajustar com a Central dos Registradores de Imoéveis a ativacao,

sendo-lhes nessa hipotese, autorizada a cobranca de emolumentos pelos servigos
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prestados, na forma da tabela do TJ (cobranga do valor de uma certidao, coédigo 7020,
por cada atualizacao langada no modulo IX).

§3°. A CERIB-CE tem por finalidade o armazenamento, a concentragdo e a
disponibiliza¢do de informagdes, bem como efetivacdo das comunicacdes obrigatorias
sobre os atos praticados nos servigos de registro de imodveis, além da prestacdo dos
respectivos servigos por meio eletronico e de forma integrada;

§4°. A CERIB-CE ser4 integrada necessariamente por todos os Oficiais de
Registro de Imoéveis do Estado do Ceard que deverdo alimentar e manter
permanentemente atualizado o acervo eletronico, bem como acessa-la diariamente para
fornecer informacdes ao publico quando solicitadas;

§5°. Os Oficiais de Registro de Imodveis disponibilizardo servigos de
recepcao de titulos e de prestacdo de informes e certiddes, em meio eletronico, na forma

prevista nesta norma.

Secao 111
Do Funcionamento da CERIB-CE

Art. 978-C. A CERIB-CE compor-se-a através de ato adesdo da iniciativa
Registradores de Imoéveis do Cearda ao Portal Eletronico da Central de Servigos
Eletronicos Compartilhados dos Registradores de Imoveis, desenvolvido, operado e
administrado, continuamente e sem interrupcdo, pela Associacdo dos Registradores
Imobiliarios de Sao Paulo (ARISP), bem como pelo Instituto de Registro Imobiliario do
Brasil (IRIB), com a cooperagdo da Associagdo dos Notarios e Registradores do Ceara
(ANOREG-CE) e da Associagao dos Registradores Imobiliarios do Ceara (ACREI-CE)
e do Sindicato dos Notarios, Registradores e Distribuidores do Estado do Ceard
(SINOREDI-CE). (Incluido pelo Prov. n° 15/2017, publicado no DJe, de 29/08/2017

§1°. Os Registradores de Imodveis do Estado do Ceara fardo a adesdo
prevista neste artigo mediante assinatura de Termo de Cooperagdo com a ARISP,
articulada, coordenada e acompanhada pela ANOREG-CE, ACREI-CE. no prazo de 30
(trinta) dias da publicagao deste Provimento;

§2°. A CERIB-CE sera constituida por sistema de banco de dados eletronico
que sera alimentado e mantido, exclusivamente, pelos Oficiais de Registro de Imoveis
ou seus prepostos, com as informagdes dos indicadores pessoais relativos aos atos de

sua competéncia.
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§3°. A inclusdo, alteracdo e exclusdo de registros da Central serdo feitos,
privativamente, pelo proprio Oficial de Registro de Imodveis ou seus prepostos
designados, os quais devem ser compulsoriamente, identificados, em todos os acessos,
por meio de certificado digital emitido conforme a Infraestrutura de Chaves Publica
Brasileira (ICP-Brasil);

§4°. A Central deverd observar os padrdes e requisitos de documentos, de
conexdo e de funcionamento, da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP e da
arquitetura dosPadroes de Interoperabilidade de Governo Eletronico (e-Ping);

§5°. A partir da entrada em operacdo da CERIB-CE, os Oficiais de Registro
deverdo realizar o langamento das informacdes na medida em que forem praticados os
atos, de forma diaria, sem prejuizo da rotina de cadastramento dos atos praticados antes
da entrada em vigor do presente Provimento, de acordo com os prazos instituidos neste
ato normativo;

§6°. Em todas as operacdes realizadas na Central dos Registradores de
Imoveis serdo, inderrogavelmente, assegurados os direitos a privacidade, a prote¢ao de
dados pessoais e ao sigilo das comunicagdes privadas;

§7°. Impde-se que a Central dos Registradores de Imoveis mantenha o dever
de sigilo relativo a identificagdo das autoridades judiciais, administrativas e servidores
que acessarem seus sistemas, ressalvadas a requisi¢do judicial, a fiscaliza¢do pela
Corregedoria Nacional de Justica e pela Corregedoria-Geral da Justi¢a ou fiscalizagao
especifica pelo respectivo Tribunal ou Orgdo Administrativo utilizador dos sistemas.

§8°. O servico prestado pela CERIB-CE aos usudrios externos ocorrera por
meio de ingresso a plataforma unica na Internet no Portal Eletronico da Central de
Servigos Eletronicos Compartilhados dos Registradores de Imoveis disponibilizada pela
ARISP.

§9°. Todas as solicitacdes feitas através da CERIB-CE serdo enviadas ao
respectivo oficio de registro de imoveis, o qual ¢é o unico responsavel pelo
processamento e atendimento da demanda;

§10°. Os documentos que ndo forem originalmente eletronicos serdo
microfilmados ou digitalizados, por meio de processo de captura de imagem, observada
a legislagao pertinente;

§11°. Os documentos recebidos, gerados ou convertidos em meio eletronico
serdo arquivados pela serventia, de forma segura e eficiente, que garanta sua

preservacao e integridade, inclusive, com indexacdo que facilite a localizacdo e
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conferéncia, de maneira a dispensar a guarda dos originais em papel, salvo exigéncia
legal ou normativa em sentido contrario;

§12°. O oficial de registro de imdveis procederd a verificacao de atributo, a
fim de aferir se o titular do certificado digital utilizado no traslado ou certidao
eletronicos ¢ tabelido, substituto ou preposto autorizado, bem como se ostentava tal
condi¢do na época da assinatura do documento, o que se fard mediante consulta a
CENSEC, mantida pelo Colégio Notarial do Brasil;

§13°. A suspensdo ou interrupcdo dos servicos da rede mundial de
computadores (internet), que prejudique a observancia de prazo previsto neste Capitulo,
sera comunicada imediatamente 8 CERIB-CE e a Corregedoria-Geral da Justica, para
acompanhamento, de modo que a observancia, excepcionalmente, ficara prorrogada ao
dia util seguinte;

§14°. Nos casos em que a suspensdo ou interrup¢do mencionadas no
paréagrafo anterior se prolongarem por prazo superior a 5 (cinco) dias uteis, o oficial do
registro de imoéveis comunicara o fato também ao Juiz Diretor do Foro de sua comarca;

§15°. Para a efetivacdo dos atos a serem praticados por meio da CERIB-CE,
o usudrio procedera ao pagamento dos emolumentos e custas, de acordo com a Tabela
de Emolumentos, ressalvadas as hipoteses de isengdo previstas em lei ou decisdes
judiciais, cujos valores serdo destinados ao oficial de registro de imoveis responsavel
pela serventia competente;

§16°. A CERIB-CE tem a prerrogativa de interligar-se por convénio com os
demais sistemas similares de centrais de servicos eletronicos compartilhados criados no
pais;

§17°. A CERIB-CE, igualmente, podera ser acessada através do Portal da

Corregedoria-Geral da Justica

Art. 978-D. Aos Oficiais de Registro de Imoveis e seus prepostos ¢ vedado:
(Incluido pelo Prov. n° 15/2017, publicado no DJe, de 29/08/2017)

I — recepcionar ou expedir documentos eletronicos por e-mail ou servigos
postais ou de entrega;

IT — postar ou baixar (download) documentos eletronicos e informagdes em
sites que ndo sejam relacionados as respectivas centrais de servigos eletronicos

compartilhados; e
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IIT — prestar os servicos eletronicos referidos neste Capitulo, diretamente ou
por terceiros, em concorréncia com as centrais de servigos eletrdnicos compartilhados,

ou fora delas.

Subsecio I

Do Protocolo Eletronico de Titulos

Art. 978-E. O moddulo Protocolo Eletronico de Titulos destina-se a
postagem e ao trafego de traslados, certiddes e outros titulos, publicos ou particulares,
elaborados sob a forma de documento eletronico, a serem remetidos aos servigos de
registro de imdveis para prenotagdo ou para exame e calculo. (Incluido pelo Prov. n°
15/2017, publicado no DJe, de 29/08/2017

§1°. Os documentos que instruem o titulo ou destinados ao oficio de registro
de imoveis poderao ser apresentados das seguintes formas:

I — fisicos, conforme previstos em lei, quando serdo apresentados
diretamente na serventia;

IT — eletronicos, quando assinados digitalmente pelo agente emissor;

III — copias autenticadas, na forma prevista no inciso V do art. 7° da Lei n°
8.935, de 18 de novembro de 1994, ocasido em que serdo digitalizadas e assinadas
digitalmente pela institui¢ao financeira;

IV — copias digitalizadas simples, quando a autenticidade puder ser
confirmada pelo registrador junto ao 6rgio de origem

§2°. A partir da data de funcionamento da CERIB-CE os Oficiais de
Registro de Imdveis, obrigatoriamente, deverao verificar o modulo Protocolo Eletronico
de Titulos, tanto na abertura como no encerramento do expediente, bem como, fazé-lo, a
cada intervalo maximo de 3 (trés) horas, de modo a conferir se existe comunicagdo de
remessa de titulo para prenotacdo ou protocolizacdo para exame e calculo, mediante
importagao do XML ou impressao de arquivo PDF/A;

§3°. Os titulos eletronicos encaminhados, por meio da Central dos
Registradores de Imoéveis, apds o encerramento do horario de funcionamento, serdao
langados no livro de protocolo do primeiro dia util seguinte, obedecida a ordem
cronolégica;

§4°. O titulo apresentado em arquivo eletronico, disponivel ao Oficial do

Registro de Imodveis na Central Registradores de Imodveis, podera ser baixado
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(download) mediante importagdo para o sistema da serventia ou materializado, mediante
impressao do arquivo PDF/A ou do arquivo decorrente da conversdo do arquivo XML
para PDF/A, hipotese em que, na

Impressao, constara certiddo de que o documento foi obtido diretamente na
CERIB-CE, com verificagdo de sua origem, integridade e elementos de seguranca do
certificado digital com que foi assinado;

§5°. O documento digital no formato PDF/A ou XML, devidamente
assinado, com certificado ICP-Brasil, deverda ser arquivado em sistema de
Gerenciamento Eletronico de Documentos (GED);

§6°. As serventias que optarem por solucdo de comunicagdo, via Web
Service, estdo dispensadas da verificacdo continuada, atendidas as determinagdes e
normas técnicas de seguranca utilizadas para integracdo de sistemas definidas pelo CNJ
e pelas Associacdes desenvolvedoras e mantenedoras das ferramentas.

Art. 978-F. No moddulo Protocolo Eletronico de Titulos, o interessado
podera requerer, consignada a finalidade, que o titulo seja apresentado apenas para fins
de exame e célculo de emolumentos, sem prenotacao, ou, noutra hipdteses, para registro
imediato, com pagamento dos emolumentos, através de boleto bancario fornecido pelo
proprio sistema da Central Registradores de Imodveis. (Incluido pelo Prov. n°® 15/2017,
publicado no DJe, de 29/08/2017

I — Apds recepcionado o pedido de registro, o oficial informara, no prazo
maximo de 1 (um) dia util, o valor dos emolumentos e demais taxas, em campo
especifico do sistema, para posterior pagamento e somente apds a quitagdo, proceder-se-
4 a prenotacao;

IT — O deposito prévio podera, igualmente, ser efetuado diretamente ao
Oficial a quem incumbe a pratica do ato registral e o pagamento devera ser langado no
sistema, na mesma data;

I — A partir da quitagdo referida no inciso I, deste artigo, o oficial
promovera a imediata prenotacao do titulo no Livro n° 1 (Protocolo);

IV — Na hipotese de ndo recolhimento dos emolumentos e das taxas, no
prazo de 15 (quinze) dias, fica autorizada, no ambito desta sistematica eletronica, a
devolugdo do titulo sem a devida qualificagdo ou pratica do ato pretendido;

V — Requerimento adstrito apenas ao exame do titulo ou ao calculo de
emolumentos tera prazo maximo 15 (quinze) dias para a disposi¢cdo das informacdes, a

partir da solicitagao.
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§1°. No ato de encaminhamento de documentos, devera ser fornecido as
partes um recibo protocolo, inclusive, com numeracao de ordem idéntica a langada no
Livro 1 Protocolo, cujo algarismo serd anotado, ainda que por copia, nos titulos em
tramitagao;

§2°. O recibo protocolo devera conter dados que possibilitem o
acompanhamento do procedimento registral, dentre os quais, necessariamente:

I — os nomes do apresentante, do outorgante e do outorgado

IT — a natureza do titulo e o valor do depdsito prévio,

IIT — a data em que foi expedido,

IV — as previsdes para eventual devolugdo do titulo com exigéncias e para
a pratica do ato,

V — o dia em que cessardo, automaticamente, os efeitos da prenotacao,

VI — o niimero do protocolo, a senha e o enderego eletronico da Central dos
Registradores de Imdveis

§3°. O recibo protocolo de titulos apenas com a finalidade de exame e
calculo observarao os itens III, IV (com a expressa adverténcia de que ndo implica na
prioridade prevista no artigo 186 da Lei n o 6.015/73) e o VI vertidos no paragrafo
anterior;

§4°. O prazo para qualificagdo do titulo serd, no maximo, de 15 (quinze)
dias, contados a partir do pagamento dos emolumentos, exceto previsao legal diversa.

Art. 978-G. Havendo exigéncias a serem satisfeitas para o registro de titulo
prenotado de forma eletronica, essas deverdo ser formuladas de uma s6 vez, por escrito,
de forma clara, objetiva e fundamentada, em formato eletronico ou em papel timbrado
da unidade, com identificagdo e assinatura do responsavel. (Incluido pelo Prov. n°
15/2017, publicado no DJe, de 29/08/2017

§1°. Divisada a necessidade da pratica de atos preparatorios na matricula,
antes de se proceder o registro, o oficial comunicard o incidente ao requerente e,
eventualmente, disponibilizard a guia de recolhimento dos emolumentos, em caso de
pagamento complementar;

§2°. Independentemente de seu formato, os dados da nota devolutiva serdo
postados na CERIB-CE, no prazo indicado no art. 978-F, § 4°;

§3°. As copias das notas devolutivas poderdo ser arquivadas apenas em
microfilme ou midia digital, com a utiliza¢dao de sistema que preserve as informacgoes e

permita futura atualizagdo, modernizagdo, substituicdo e entrega, em condi¢des de uso
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imediato, ao novo responsavel pelo acervo da unidade do servigo delegado ou quando
solicitado por autoridade competente;

§4°. Atendidas as exigéncias legais, inclusive as indicadas em nota
devolutiva, o titulo eletronico recebera qualificacao positiva, o oficial efetuara o registro
em até 15 (quinze) dias, salvo disposi¢do legal diversa;

§5°. Ante a impossibilidade legal do registro, o Oficial devera relatar, no
sistema € em campo proprio, os fatos e o motivo da recusa, bem como solicitard a
indicacdo de conta bancéaria para devolugao dos emolumentos depositados, para tanto,
observadas as disposi¢oes do §4°, inciso II, do art. 623 do Provimento 08/2014-CGJ, ou,

alternativamente, comunicara que a retirada sera no balcao da serventia.

Subsecio 11
Do Servi¢o Eletronico de Intimacdes e Consolidaciao da Propriedade Fiduciaria —
SEIC

Art. 978-H. O Servigo Eletronico de Intimacdes e Consolidacdo da
Propriedade Fiduciaria — SEIC consiste em um submodulo do Protocolo Eletronico de
Titulos (e-Protocolo) e permite a remessa de arquivos eletronicos relativos as
solicitagdes de intimagdo e de consolidagdao da propriedade fiduciaria, para as unidades
de registro de Imodveis, com a finalidade de execugdo extrajudicial do contrato de
alienacao fiduciéria de bens imoveis (art. 26 da lei n® 9.514/1997). (Incluido pelo Prov.
n° 15/2017, publicado no DJe, de 29/08/2017

§1°. Os procedimentos, a intimagdo, os prazos, a purgacdo da mora, a
consolidagdao da plena propriedade, os leildes publicos e demais atos referentes a
aliena¢do fiduciaria de coisa imével seguem as disposi¢des do art. 26 e seguintes da Lei
n° 9.514/97 e art. 822-A ao 822-S, do Provimento 08/2014/CGJCE.

§2°. A disciplina regente para o encaminhamento de titulos eletronicos por
meio do e-Protocolo aplicar-se-a, no que couber, as solicitagdes de intimacdes e de

consolidagdo de propriedade fiduciaria.

Subsecao 111
Do Repositorio Confiavel de Documento Eletronico (RCDE)
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Art. 978-1. O Repositorio Confidvel de Documento Eletronico (RCDE)
constitui-se em um submodulo do Protocolo Eletronico de Titulos, localizado em
ambiente seguro, onde poderdo ser postados documentos eletronicos de suporte dos atos
registrais, € que, assim como os titulos, poderdo ser consultados ou baixados
(download), pelos Oficiais de Registro de Imdveis. (Incluido pelo Prov. n® 15/2017,
publicado no DJe, de 29/08/2017

Subsecio IV
O Cadastro das Aquisicoes e Arrendamentos de Terras Rurais por Estrangeiros
(CATRE)

Art. 978-J. O Cadastro das Aquisi¢des e Arrendamentos de Terras Rurais
por Estrangeiros (CATRE) ¢ destinado ao apostilamento das aquisi¢des e dos
arrendamentos de 4reas rurais por estrangeiros. (Incluido pelo Prov. n°® 15/2017,
publicado no DJe, de 29/08/2017

§1°. Os dados de aquisi¢cdes e arrendamentos de imoéveis rurais por
estrangeiros serdo langados pelo Oficial de Registro de Imdveis, em campo especifico
do Sistema, na mesma data da pratica do ato registral e, a cada trimestre, comunicados
ao INCRA - Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agréria.

§2°. Na hipotese de inexisténcia de aquisi¢do ou arrendamento de imovel
rural por estrangeiro, o lancamento da informagdo negativa também ¢ obrigatério e serd
feito trimestralmente;

§3°. Aquisi¢do e arrendamento de imoével rural situado em area
indispensavel a seguranga do territoério nacional cientificar-se-ao, obrigatoriamente, o
INCRA - Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria e o Conselho de Defesa
Nacional;

§4°. O CATRE ¢ constituido pelo Sistema de Gerenciamento de Banco de
Dados (SGBD) e por estatisticas capazes de informar a soma das areas rurais
pertencentes a pessoas estrangeiras € o total das areas rurais pertencentes aqueles de
mesma nacionalidade, bem como a relagdo destes com as areas de superficie dos
municipios onde se localizam, dos estados-membros ou do Distrito Federal e a do

territorio nacional;
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§5°. As rotinas serdo gerenciadas pela Corregedoria-Geral de Justica e
contardo com a elaboragdo de relatorios para efetivar o continuo acompanhamento e

fiscalizagdo das unidades de registro de imoveis.

Subsecao V

Da Certidao Eletronica

Art. 978-K. O modulo Certiddao Eletronica possibilita a solicitagdo e
disponibiliza¢do, por meio da CERIB-CE, do correspondente documento assinado
eletronicamente. (Incluido pelo Prov. n° 15/2017, publicado no DJe, de 29/08/2017

§1°. As unidades de registro de imoveis fornecerdo certiddes, em meio
eletronico, através da Central dos Registradores de Imoveis;

§2°. Para a obtencdo da certiddo eletronica, o usuario efetuard o prévio
pagamento dos valores devidos pelo ato, de acordo com a Tabela de Emolumentos,
codigos n°s 007019 (Busca) e 007020 (Certidao), os quais serdo destinados ao oficial do
registro de imoveis responsavel pela serventia que lavrou o ato pesquisado, ressalvadas
as hipoteses de isencao previstas em lei;

§3°. O usudrio realizard cadastramento, com a devida identificacao, e, apos,
solicitara a certidao de acordo com a forma escolhida para o documento, a saber:

I — fisica, a ser recebida na serventia onde o ato foi lavrado;

IT — fisica, a ser enviada para o endere¢o do domicilio declarado, mediante
envio pelos correios;

III — eletrdnica, a ser enviada, por meio da propria CERIB-CE, em arquivo
assinado digitalmente;

§4°. Em se tratando da hipdtese prevista no inciso II do § 3°, o envio do
documento fica condicionado ao pagamento das despesas da remessa postal que deve
ser antecedente a remessa;

§5°. A certiddo eletronica expedida ficara disponivel na CERIB-CE para ser
baixada pelo requerente, no prazo de 30 (trinta) dias;

§6°. A certiddo digital solicitada durante o horario de funcionamento sera
emitida pelo oficial do registro de imoéveis e disponibilizada na Central dos
Registradores de Imoéveis, até 5 (cinco) dias uteis e, a partir da emissdo, ficard

disponivel para download pelo requerente, pelo prazo de 30 (trinta) dias;
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§7°. E vedado o trafego da certiddo digital por correio eletronico (email) ou
similar, bem como ¢ proibida a sua postagem em sites que estranhos a Central dos
Registradores de Imoéveis, impeditivo que se estende, inclusive, a propria unidade de
Servigo;

§8°. As certidoes em formato eletronico recebidas deverdo ser arquivadas
nas unidades de notas e de registro de imdveis, em ambiente digital seguro e eficiente,
com sistema de facil busca, recuperacao de dados e leitura, que preserve as informagdes
e seja suscetivel de atualizagdo, de substituicdo de midia e de entrega em condicdes de
uso imediato, em caso de transferéncia do acervo da serventia;

§9°. A Central dos Registradores de Imodveis deverd colocar a disposi¢ao
dos usuarios aplicativo gratuito para leitura e verificacdo da origem, da autenticidade, da
integridade da certiddo digital, bem como do atributo na data de sua emissao, da
identificacdo de quem a subscreveu e de outros elementos de controle da certidao

expedida.

Subsecio VI

Da Matricula Online

Art. 978-L. O modulo Matricula On line destina-se a visualizagdo da
imagem eletronica do inteiro teor de matriculas imobiliarias, armazenadas em ambiente
compartilhado ou mediante adocdo de solu¢do de comunicagdo sincronizada
(WebService). (Incluido pelo Prov. n° 15/2017, publicado no DJe, de 29/08/2017

§1°. As imagens apresentadas aos usudrios, por meio do moédulo, conterao,
em cada pagina, a data e a hora da visualiza¢do, bem como uma tarja com a adverténcia:
“Para simples consulta. Nao vale como certidao”;

§2°. Para a visualizag¢do de cada matricula serd devido o valor equivalente a
uma busca, previsto na Tabela VII de Emolumentos, conforme o codigo 007019
(Busca), destinado ao oficial do registro de imdveis responsavel pela serventia que
lavrou o ato;

§3°. A disponibilizagdo do arquivo com imagens de matriculas para a
visualizacdo devera ser feita, exclusivamente, na Central dos Registradores de Imdveis,
desautorizado o trafego por correio eletronico (e-mail) ou por outro meio similar e

impedida a postagem em outros sites, inclusive o da prépria unidade de servigo;
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§4°. Fica ressalvada a hipotese da serventia disponibilizar as imagens
diretamente aos interessados, em terminal de autoatendimento (quiosque multimidia ou
quaisquer outros dispositivos eletronicos), desde que operados e mantidos,

privativamente, nas dependéncias fisicas da propria serventia.

Subseciao VII

Da Pesquisa Eletronica

Art. 978-M. As unidades de registro de imdveis do Estado prestardo, por
meio da respectiva Central, servico de pesquisa eletronica, a partir de nimero do CPF
ou do CNPJ, que retorne, em tempo real, informagdes positivas ou negativas sobre
titularidade de bens e de direitos registrados. O sistema deverd oferecer ao usuario os
seguintes tipos de pesquisas: (Incluido pelo Prov. n° 15/2017, publicado no DJe, de
29/08/2017

I — Pesquisa Geral: tem por finalidade, quando positiva, apenas indicar ao
usudrio os cartorios onde o nimero do CPF ou do CNPJ pesquisado foi encontrado. A
abrangéncia desta pesquisa incluird todas as serventias do Estado e possibilitard ao
usudrio refinar a sua busca, por meio da pesquisa avangada;

II — Pesquisa Avancgada: possibilita ao usudrio escolher um ou mais cartorios
onde deseja pesquisas mais detalhadas. Em caso de positiva, além de indicar as
serventias em relacdo as quais o numero do CPF ou do CNPJ pesquisado foi
encontrado, também indicard a matricula e oferecera ao usudrio as seguintes opgdes:

a) o link para a imagem da matricula, que podera ser visualizada em tempo
real, de conformidade com o mddulo Matricula Online

b) o prosseguimento do refinamento da pesquisa avancada, em formulério
proprio, no qual o usudrio devera indicar o alvo:

(i) somente as matriculas nas quais o pesquisado figura como titular de
dominio ou de outros direitos reais; ou

(i1) se também daqueles que ja foram transmitidos. Nesta hipdtese o usuario
devera informar a serventia a data inicial a partir da qual deseja informagdes sobre
eventuais imdveis ou outros direitos reais transmitidos.

§1°. Feita a pesquisa, podera o interessado requerer a expedi¢do de certidao

positiva ou negativa sobre a ocorréncia de bens ou direitos registrados em nome do
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sondado, em qualquer unidade de registro de imdveis, assegurada a cobranca de
emolumentos e demais custas referentes ao ato de busca e de certidio;

§2°. Aplicar-se-do a pesquisa eletronica as mesmas regras e procedimentos
técnicos previstos para o trabalho realizado no Oficio Eletronico, exceto quanto a
satisfacao das despesas devidas, ao acesso do usuario com login e senha, mantido o

prazo para resposta em 5 (cinco) dias uteis.

Subsecao VIII

Do Acompanhamento Online do Procedimento Registral

Art. 978-N. A Central dos Registradores de Imdveis possibilitara que o
usudrio acompanhe gratuitamente a tramitagdo do titulo pela internet, com a
visualiza¢dao das etapas percorridas na tramitacdo, mediante indicagdo do numero do
protocolo e/ou da senha de acesso, fornecidos no ato da solicitagdo do servico e
expressa no recibo. (Incluido pelo Prov. n° 15/2017, publicado no DJe, de 29/08/2017

§1°. As consultas permitirdo a localizacao e identificacdo dos dados basicos
do procedimento registral com, pelo menos, as seguintes informacgoes:

I — data e o nimero da protocolizagdo do titulo;

II — data prevista para retirada do titulo;

IIT — dados da nota de devolugdo com as exigéncias a serem cumpridas;

IV — a fase em que se encontra o procedimento registral;

V — data de eventual reapresentagdo do titulo;

VI - o valor dos emolumentos pagos pelos atos praticados;

§2°. O Oficial poderd disponibilizar na Central remessa de aviso ao
interessado, por correio eletronico (e-mail) ou por SMS (Short Message Service), para

cientificar as etapas do procedimento registral.

Subsecio IX
Do Monitor Registral

Art. 978-0O. O modulo Monitor Registral consiste em servigo de suporte
eletronico que mantém o consumidor continuamente atualizado sobre ocorréncias
relacionadas a matricula que indicar. (Incluido pelo Prov. n° 15/2017, publicado no

DJe, de 29/08/2017

338



§1°. O servigo de monitoramento de matriculas, também denominado
certiddo permanente da matricula, serd prestado exclusivamente pela Central dos
Registradores de Imoveis, vedada a serventia o envio de informagdes similares, por e-
mail ou postagem, em outros sitios de despachantes, prestadores de servigos, comércio
de certiddes ou outros ambientes digitais;

§2°. O funcionamento ocorrera mediante aplicagdo da tecnologia push
(sistema de distribuicao de contetido do servidor feito de acordo com as especificacdes
de usudrio), por meio da qual a informagdao serd prestada ou disponibilizada ao
interessado em tempo real, admitida a possibilidade de retardo (delay) maximo de 48
(quarenta e oito) horas, entre o ato de registro ou averbacdo e sua comunicagdo pela
serventia registral;

§3°. Os arrolamentos fiscais previstos em lei serdo incluidos

automaticamente no modulo Monitor Registral.

Subsecao X

Do Oficio Eletronico

Art. 978-P. O Oficio Eletronico verte em um sistema destinado a consulta e
requisicdo eletronica, por oOrgdos da Administracdo Publica, de informagdes e de
certidoes registrais, as unidades de registro de imoveis integrantes da Central dos
Registradores de Imoveis, em substituicdo aos oficios em papel. (Incluido pelo Prov.
n° 15/2017, publicado no DJe, de 29/08/2017

§1°. Compode-se de uma base de dados simplificada, sob a denominagdo de
Banco de Dados Light (BDL), além de operacionalizada por um sistema de
gerenciamento de banco de dados (SGBD) e por interface de Web Service, com o fim
de proporcionar ao usudrio, em tempo real, informagdes sobre a titularidade de bens e
direitos registrados, tanto no nome da pessoa fisica como juridica;

§2°. Ao fazer a pesquisa no sistema de Oficio Eletronico, o requisitante
devera receber, imediatamente, a informacao da ocorréncia positiva ou negativa.

§3°. Informe positivo viabiliza o sistema identificar a unidade de registro de
imoveis, o nimero da matricula e link para acesso a imagem da matricula que podera

ser visualizada em tempo real;
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§4°. Inacessivel a forma prevista no paragrafo anterior, poderé o interessado
solicitar a expedi¢do da respectiva certiddo, a qual serd emitida no formato eletrdnico,
ndo podendo sua remessa ser retardada por mais de 5 (cinco) dias tteis;

§5°. As operagdes de consultas e respostas serdo realizadas, exclusivamente,
por meio do sistema de Oficio Eletronico, vedado o trafego de certiddes e informagdes
registrais por correio eletronico ou similar;

§6°. Poderao aderir a utilizagao do Oficio Eletronico todos os entes e 6rgaos
publicos que manifestem interesse nas informacdes registrais e gozem de gratuidade ou
isengdo do pagamento de custas e emolumentos, mediante celebragao de convénio com
a Central dos Registradores de Imoveis, remetida copia a Corregedoria-Geral de Justica;

§7°. Para identificacdo inequivoca do usuario e eventual apuracdo de
responsabilidade por uso indevido do sistema ou das informagdes registrais, 0 mdodulo
Oficio Eletronico somente podera permitido com a utilizacdo de certificado digital
padrao ICP-Brasil A-3 ou superior;

§8°. Para afastamento de homonimia e para resguardo e protecdo de
privacidade, as pesquisas para localizagdo de bens e direitos serdo feitas, unicamente, a
partir do nimero de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF, no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica — CPNJ ou ainda pelo nimero da matricula, vinculada a
determinada serventia;

§9°. Nao dispondo o requisitante desses elementos identificadores, o pedido
deve ser feito, diretamente, as serventias respectivas, na forma tradicional, em papel, as
quais estardo obrigadas a responder a demanda, nos termos da legislagao vigente;

§10°. O periodo abrangido pela pesquisa na base de dados do sistema de
Oficio Eletronico compreendera, obrigatoriamente, o interregno que se inaugura, pelo
menos, com o advento do sistema de matricula criado pela Lei 6.015/1973, a saber: 1°
de janeiro de 1976 até o momento da pesquisa;

§11. Até 45 dias apos a vigéncia deste provimento, os oficiais de registro de
imoveis que nao dispuserem de solugdo de comunicagdo sincronizada via WebService
deverdo atualizar, em relacdo aos novos atos praticados:

I — a base de dados no BDL, até o primeiro dia util subsequente a pratica do
ato; e

IT — o banco de imagens de matriculas, até o quinto dia util subsequente a

pratica de ato registral.
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Secao IV
Cadastro de Regularizacio Fundiaria Urbana (CRFU)

Art. 978-Q. O Cadastro de Regularizagdo Fundidria Urbana (CRFU) ¢
destinado a listagem dos empreendimentos oriundos de projetos de regularizagdo
fundiaria registrados nas unidades de Registros de Imoveis do Estado. (Incluido pelo
Prov. n° 15/2017, publicado no DJe, de 29/08/2017

§1°. O CRFU ¢ constituido por um Sistema de Gerenciamento de Banco de
Dados (SGBD) e estatisticas, além de interface de acesso disponivel pela internet, com
informagdes das regularizacdes fundiarias efetivadas a partir da edicdo da Medida
Proviséria n° 459, de 25 de mar¢o de 2009, convertida na Lei n° 11.977, de 7 de julho
de 2009;

§2°. A base de dados CRFU serd composta pelos seguintes itens:

I —identificacdo da serventia registral;

II — comarca;

III — nimero da matricula;

IV — nome do municipio, distrito, subdistrito e bairro de localizagao da area
regularizada;

V — quantidade de unidades;

VI - area do imovel,

VII — data da prenotagao do requerimento;

VIII — data do registro da regularizagdo fundiaria;

IX — tipo de interesse: social, especifico ou parcelamentos anteriores a Lei
6.766/1979;

X — agente promotor da regularizacao: (poder publico ou particular);

XI — a data do primeiro registro de direito real constituido em favor do
beneficidrio da regularizacdo fundiaria;

XII — a espécie de titulo de suporte para o registro (legitimagao de posse,
usucapiao e compra e venda);

§3°. O oficial de registro de imoveis deverd lancar os dados das
regulariza¢des fundidrias registradas no sistema em até cinco dias uteis da pratica do

ato.

Secao V
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Da insercdo na CERIB-CE dos Registros ja lavrados

Art. 978-R. O langcamento das informacdes dos registros ja lavrados sera
realizado, conforme os seguintes prazos a partir da entrada em vigor deste normativo:
(Incluido pelo Prov. n° 15/2017, publicado no DJe, de 29/08/2017)

I — Até 120 dias: para as matriculas abertas desde 01/01/2013;

I — Até 180 dias: para as matriculas abertas desde 01/01/2006;

IIT — Até 240 dias: para as matriculas abertas desde 01/01/1996;

IV — Até 300 dias: para as matriculas abertas desde 01/01/1986; e,

V — Até 360 dias: para as matriculas abertas desde 01/01/1976.

Paragrafo unico. Os oficiais de registro de imoveis poderdo, a qualquer
tempo, remeter ao Banco de Dados Light (BDL) da Central de informacdes relativas ao
acervo completo de suas serventias, observados os prazos previstos neste artigo;

(Incluido pelo Prov. n° 15/2017, publicado no DJe, de 29/08/2017)

Seciao VI
Da Correicao On line, Acompanhamento, Controle e Fiscalizacdo do Poder

Judiciario

Art. 978-S. O Tribunal de Justica do Estado do Ceara formalizara Termo de
Adesao para possibilitar o acesso a CERIB-CE e aos servigos da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens — CNIB, da Penhora On line e dos demais servigos
eletronicos; (Incluido pelo Prov. n° 15/2017, publicado no DJe, de 29/08/2017)

Paragrafo unico. No pacto serd indicado o Administrador Master dos
servicos o qual serd o responsavel pela inclusdo, exclusao e controle da movimentagao
dos Magistrados e servidores. (Incluido pelo Prov. n°® 15/2017, publicado no DJe, de
29/08/2017)

Subsecio I
Do Modulo de Correi¢cao On line

Art. 978-T. O modulo de Correigdo On line permitird o acompanhamento
continuo, o controle ¢ a fiscalizagdo das unidades de Registro de Imodveis pela

Corregedoria-Geral de Justica e pelos Juizes Corregedores Permanentes, no ambito de
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suas respectivas competéncias, quanto aos servigos prestados pelas serventias, por meio
da Central dos Registradores de Iméveis. (Incluido pelo Prov. n® 15/2017, publicado
no DJe, de 29/08/2017

§1°. Os orgaos do Poder Judicidrio Estadual terdo acesso livre, integral e
gratuito as informagdes cadastradas, através dos modulos de oficio eletronico, pesquisa
eletronica e penhora on line e aos dados constantes da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens — CNIB, inclusive das indisponibilidades canceladas;

§2°. A Corregedoria-Geral da Justica tera acesso livre, incondicionado,
irrestrito, integral e gratuito as informagdes cadastradas, através dos mddulos de oficio
eletronico, penhora on line, pesquisa eletronica, monitor registral, cadastro das
aquisi¢des e arrendamentos de terras rurais por estrangeiros ¢ aos dados constantes da
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, inclusive das indisponibilidades
canceladas;

§3°. O sistema da CERIB-CE devera gerar relatorios das cargas e registros
efetuados pelos Oficiais do Registro de Imodveis para fim de acompanhamento e

fiscalizacao pela Corregedoria Geral da Justica, mensal, ou quando solicitado;

Subsecao 11
Do Modulo da Penhora On Line

Art. 978-U. Os Magistrados deverao, por meio do modulo da Penhora On
Line, além de pesquisar a existéncia de imdveis e registros, remeter as ordens de
penhora e de seu cancelamento ao Oficio de Registro de Imoéveis correspondente, que,
por sua vez, adotard as providéncias necessarias para promover o ato respectivo.
(Incluido pelo Prov. n° 15/2017, publicado no DJe, de 29/08/2017)

§1°. Os Juizes deverdo conferir, antes de enviar os mandados para registro,
os requisitos legais de qualificagdo do titulo pelo Oficial Registrador e verificar a
titularidade do imével sujeito a restrigao.

§2°. Os orgaos do Poder Judiciario Estadual ao se utilizarem da Central sdo
dispensados do envio de mandados de penhora, em meio fisico;

§3°. A partir da data de inicio do funcionamento do sistema da CERIB-CE,
os Oficiais de Registro de Imoveis verificardo, obrigatoriamente, na abertura e no
encerramento dos trabalhos, bem como, pelo menos, a cada intervalo maximo de 3 (trés)

horas, se existe comunica¢do para registro ou cancelamento de penhora, pedido de
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pesquisa ou certidao e, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas informarao ao juizo o
recebimento da comunicagao;

§4°. O Oficial de Registro de Iméveis deve realizar o regular protocolo dos
comunicados recebidos na forma deste artigo, observada a ordem de prenotagdo, para
todos os efeitos legais.

§5°. A averbagdo ou o registro da ordem judicial eletronica somente se
realizara apds o pagamento dos emolumentos correspondentes, ressalvados os casos de
assisténcia judiciaria gratuita e de isencdo legal, que deverdo ser indicados, em campo
proprio, no formulario eletronico de solicitagao.

§6°. Caso haja exigéncia a ser satisfeita, inclusive pagamento de
emolumentos, o oficial langard a nota de exigéncia no sistema, que ficara disponivel
para consulta, visualizagdo, impressao ¢ download.

§7°. Os emolumentos serdo pagos mediante emissao de boleto bancario a ser
impresso, por intermédio do proprio sistema, ou diretamente ao respectivo registro de
imoéveis, dentro do prazo de 30 (trinta) dias de validade da prenotacao.

§8°. Nao realizado o pagamento dos emolumentos dentro do seu prazo de
validade, a prenotacdo serd cancelada, devendo essa circunstancia ser levada ao
conhecimento do juizo solicitante, mediante informacao a ser inserida no sistema, até o
primeiro dia util imediatamente posterior a ocorréncia.

§9°. Concretizada a anotacdo da penhora, o registrador cientificara ao Juiz

competente, disponibilizada a certidao atualizada.

Subsecao 111

Da Central de Indisponibilidade de Bens Eletronica de Imoveis

Art. 978-V. A Central Nacional de Indisponibilidade de Bens Imoveis em
funcionamento no Portal Eletronico, sob 0 dominio
http://www.indisponibilidade.org.br, o qual ¢ desenvolvido, mantido e operado, de
forma permanente e gratuita, pela Associacao dos Registradores Imobilidrios de Sao
Paulo (ARISP), com a cooperagdo do Instituto de Registro Imobiliario do Brasil (IRIB),
estd sob acompanhamento, controle e fiscalizagdo da Corregedoria Nacional de Justica,
da Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Ceara e pelos Juizes Corregedores

Permanentes. (Incluido pelo Prov. n® 15/2017, publicado no DJe, de 29/08/2017)
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§1°. A Central Nacional de Indisponibilidade tera por finalidade a recep¢ao
e divulgacdo, aos usudrios do sistema, das ordens de indisponibilidade que atinjam o
patrimdénio imobilidario e os direitos sobre imoveis bem como a recepgdo de
comunicagoes de levantamento das restrigoes cadastradas;

§2°. O credenciamento de magistrados, dos seus respectivos assessores €
dos administradores da Corregedoria-Geral da Justiga sera feito pelo administrador
master do Tribunal, indicado nos termos do paragrafo tnico, do artigo 978-U.

§3°. A Corregedoria da Justiga ndo encaminhara aos Oficiais de Registros
de Imoveis e de Notas determinacdes de indisponibilidade de bens e direitos oriundas de
magistrados, de outros orgdos correicionais e de instituigdes publicas ou privadas,
cabendo-lhes comunicar diretamente as serventias extrajudiciais competentes acerca da
restri¢ao patrimonial (Portaria n° 18/2007/CGJCE).

§4°. Para afastamento de homonimia, resguardo e protecdo da privacidade,
os cadastramentos e as pesquisas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens —
CNIB serdo feitas, exclusivamente, a partir do nimero de contribuinte de pessoa fisica
(CPF) ou juridica (CNPJ);

§5°. Os oficiais de registro de imdveis verificardo, obrigatoriamente, pelo
menos na abertura e a cada intervalo maximo de 03 (trés) horas, a existéncia de
determinagdo de indisponibilidade de bens ou do seu cancelamento, para impressdo ou
importagao (XML), a fim de arquivamento e respectivo ato registral;

§6°. Ficam dispensadas da verificagdo continuativa prevista no paragrafo
anterior as serventias que adotarem comunicacdo com a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens — CNIB, via Web Service, configurada para consulta em
menor tempo, desde que atendidas as normas técnicas e de seguranga utilizadas para
integragdo de sistemas;

§7°. Verificada a existéncia de bens no nome cadastrado, a indisponibilidade
sera prenotada e averbada na matricula ou transcri¢do do imdvel, ainda que este tenha
passado para outra circunscrigao.

§8°. Nao figurado no registro o nimero do CPF ou do CNPJ, a averbacgao da
indisponibilidade somente serd realizada se nao houver risco de pessoa homonima;

§9°. Imediatamente apds o langamento da averbagdo da indisponibilidade na
matricula do imovel, o Oficial do Registro de Imdveis fard o devido cadastramento, em
campo proprio da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, que

contemplara espaco para consignacao do gravame;
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§10°. Os Oficiais do Registro de Imoveis deverdo manter, em relacdo a
todas as indisponibilidades, registros no Indicador Pessoal (Livro n° 5), ou em fichas,
em base de dados informatizada off line, mediante solu¢gdo de comunicacdo com a
CNIB via Web Service, que serdo destinados ao controle das indisponibilidades e as
consultas simultaneas, com a pesquisa sobre a tramitagdo de titulos representativos de
direitos contraditorios;

§11°. Os registradores de imodveis e tabelides de notas, antes da pratica de
qualquer ato notarial ou registral que tenha por objeto bens imoveis ou direitos a eles
relativos, exceto lavratura de testamento, deverdo promover prévia consulta a base de
dados da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, consignado no ato
notarial o resultado da pesquisa e o respectivo codigo gerado (hash), dispensavel o
arquivamento do resultado da pesquisa em meio fisico ou digital;

§12°. Em caso de aquisi¢do de imdvel por pessoa cujos bens foram atingidos
por ordem de indisponibilidade devera o Oficial de Registro de Iméveis, imediatamente,
apos o lancamento do registro do titulo aquisitivo na matricula do imdvel, promover a
averbac¢do do 6nus, independentemente de prévia consulta ao adquirente;

§13°. As indisponibilidades averbadas nos termos deste Provimento e as
decorrentes do § 1°, do art. 53, da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991, ndo impedem a
inscricdo de constrigdes judiciais, assim como ndo impedem o registro da alienagdo
judicial do imovel desde que a alienacdo seja oriunda do juizo que determinou a
indisponibilidade, ou a que distribuido o inquérito civil publico e a posterior acao desse
decorrente, ou que consignado no titulo judicial a prevaléncia da alienagdo judicial em
relacdo a restricdo oriunda de outro juizo ou autoridade administrativa a que foi dada
ciéncia da execugao;

§14°. Consistindo eventual exigéncia para o registro de alienacdo judicial de
imovel atingido por ordem de indisponibilidade na falta de indicac¢do, no titulo, da
prevaléncia da alienacdo judicial em relagdo a restricdo oriunda de outro juizo ou
autoridade administrativa a que foi dada ciéncia da execugao, serd o fato comunicado ao
Juizo que expediu o titulo de alienacdo, visando sua complementagdo, ficando
prorrogada a prenotacao por 30 dias contados da efetivacao dessa comunicacao;

§15°. As ordens judiciais e administrativas que determinem
indisponibilidade serdo arquivadas em ordem cronolédgica, dispensado o arquivamento

se forem microfilmadas conforme a Lei n® 5.433, de 8 de maio de 1.968, ou
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armazenadas em midia digital na forma prevista no art. 38 da Lei n° 11.977, de 7 de

julho de 2009, ou importadas em arquivo formato XML.

Secao VII

Disposicoes Finais

Art. 978-X. A disponibilidade da ferramenta, o controle, a gestdo e o
acompanhamento da sua utilizagao sdo de responsabilidade da ARISP, mantenedora do
sistema informatizado, com a contribuicdo da ANOREG/CE, ACREI/CE e
SINOREDI/CE. (Incluido pelo Prov. n® 15/2017, publicado no DJe, de 29/08/2017)

Art. 978-Z. A inobservancia dos prazos previstos neste Capitulo configura
infracdo, prevista no inciso I, do art. 31, da Lei Federal 8.935/94. (Incluido pelo Prov.
n° 15/2017, publicado no DJe, de 29/08/2017)

TITULO IX
DO OFIiCIO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO'!

121 Provimento 01/2011 da Cédigo/CE, DE 27.01.2011.
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Art. 978 — Compete ao Oficio de Registro de Distribuicao:

I — distribuir obrigatoéria e equitativamente, entre os oficios da mesma
natureza, os pedidos de protesto de documentos e de titulos cambiarios e
cambiariformes, observando a ordem cronologica de apresentacdo, obedecidos os
critérios de quantidade e qualidade; (Redacido conferida pelo Prov. n° 12/2018,
publicado no DJe, de 07/06/2018)

II - manter arquivo dos atos notariais lavrados fora da Comarca de Fortaleza
e apresentados para registro ou averbacao aos Oficios de Registro de Imodveis da
Comarca da capital; (Redacao conferida pelo Prov. n° 12/2018, publicado no DJe, de
07/06/2018)

II - manter registro dos atos de ultima vontade, tais como testamentos
publicos, cerrados, codicilos e testamento vital, bem como os respectivos atos
revogatorios, lavrados ou aprovados nos Servicos notariais da Comarca de Fortaleza e
nas circunscrigdes de Registro Civil das Pessoas Naturais da capital, com atribui¢do
notarial; (Redacao conferida pelo Prov. n° 12/2018, publicado no DJe, de
07/06/2018)

IV - expedir certiddes de atos e documentos que constem de seus registros e
papéis. (Redagao conferida pelo Prov. n° 12/2018, publicado no DJe, de 07/06/2018)

§ 1°. Os emolumentos alusivos a distribuicdo, apontamento, protesto e baixa
de titulos e outros documentos representativos de obrigacdo serdo recebidos pelo oficial
de protestos, na forma prevista no art. 333 deste Codigo de Normas. (Redacio
conferida pelo Prov. n° 12/2018, publicado no DJe, de 07/06/2018)

§ 2° Os Oficiais de Registro de Imodveis s6 poderdo recepcionar atos
notariais lavrados fora da Comarca a eles apresentados apds a prévia apresentacao ao
Distribuidor, para o cumprimento do disposto no inciso Il e a comprovagdo do
pagamento dos emolumentos, Fermoju, selo e demais tributos incidentes (Tabela I, Cod.
Ato 001004). (Incluido pelo Prov. n° 12/2018, publicado no DJe, de 07/06/2018)

§ 3° Os Notérios ou oficiais de Registro Civil das Pessoas Naturais da
Comarca, com atribuicdo notarial, para cumprimento do inciso III, obrigam-se a
comunicar ao Distribuidor, por oficio escrito ou arquivo eletronico (meio magnético por
sistema previamente autorizado pela Corregedoria), no primeiro dia util da semana
imediatamente seguinte, a relagdo de todos os atos de disposi¢do de ultima vontade por
eles lavrados ou aprovados, informando nome e numero de inscrigdo no CPF do

instituidor, enderego, o ato realizado, a data de sua pratica e seu respectivo objeto, € a
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indicacdo da serventia na qual o ato foi realizado com a designagao da folha e do livro
respectivos. Os notdrios realizardo a cobranga dos emolumentos, Fermoju, selo e demais
tributos devidos (Tabela I, C6d. Ato 001002), e repassardo os valores ao Distribuidor e
ao Tribunal de Justica. (Incluido pelo Prov. n° 12/2018, publicado no DJe, de
07/06/2018)

§ 4°. Nas comarcas em que ndo exista Oficio de Registro de Distribuicdo e,
ainda, ndo esteja implantado um servigo na forma da Lei Federal n° 9.492, de 10 de
setembro de 1997 (art. 7°, paradgrafo Unico), as atribuicdes de distribuicao extrajudicial
elencadas neste artigo serdo exercidas pelo titular do Primeiro Oficio. (Incluido pelo

Prov. n° 12/2018, publicado no DJe, de 07/06/2018)

TITULO X
CAPITULO UNICO
DOS PROCEDIMENTOS DE MEDIACAO E CONCILIACAO

Art. 979 — Os notarios e registradores do Estado do Cear4 ficam autorizados
a realizar mediacdo e conciliagdo nas Serventias de que sdo titulares.

Art. 980 — A mediacdo e a conciliagdo ocorrerdo em sala ou ambiente
reservado e apropriado, localizado no espago fisico das Serventias dos titulares de
delegacao, durante o horario de atendimento regular ao publico.

Art. 981 — Apenas direitos patrimoniais disponiveis poderdo ser objeto das
mediagdes e conciliagdes extrajudiciais.

Art. 982 — Podem atuar como mediador ou conciliador o titular da
delegacdao ou seu preposto, desde que expressamente autorizado pelo Juiz Corregedor
Permanente.

Paragrafo unico. O mediador e o conciliador observardo, no exercicio dos
seus misteres, os seguintes principios:

I) Confidencialidade — dever de manter sigilo sobre todas as informacgdes
obtidas, salvo autorizacao expressa das partes, violagcdo a ordem publica ou as leis
vigentes, ndo podendo ser testemunha do caso, nem atuar como advogado dos
envolvidos, em qualquer hipdtese;

IT) Decisao informada — dever de manter o usudrio plenamente informado

quanto aos seus direitos e ao contexto fatico no qual esta inserido;
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IIT) Competéncia — dever de possuir qualificagdo que o habilite a atuacao,
observada a reciclagem periodica obrigatdria para formagao continuada;

IV) Imparcialidade — dever de agir com auséncia de favoritismo, preferéncia
ou preconceito, assegurando que valores e conceitos pessoais nao interfiram no
resultado do trabalho, compreendendo a realidade dos envolvidos no conflito e jamais
aceitando qualquer espécie de favor ou presente;

V) Independéncia e autonomia — dever de atuar com liberdade, sem sofrer
qualquer pressdo interna ou externa, sendo permitido recusar, suspender ou interromper
a sessao se ausentes as condi¢cdes necessarias para seu bom desenvolvimento, tampouco
havendo dever de redigir acordo ilegal ou inexequivel,

VI) Respeito a ordem publica e as leis vigentes — dever de velar para que
eventual acordo entre os envolvidos nao viole a ordem publica, nem contrarie as leis
vigentes;

VII) Empoderamento — dever de estimular os interessados a aprenderem a
melhor resolverem seus conflitos futuros em fung¢do da experiéncia de justica
vivenciada na autocomposi¢ao;

VIII) Validagdo — dever de estimular os interessados perceberem-se
reciprocamente como serem humanos merecedores de atencao e respeito.

Art. 983 — Podem participar da mediagdo ou conciliagdo, como requerente
ou requerido, a pessoa natural capaz e a pessoa juridica devidamente constituida.

§ 1° A pessoa natural poderd se fazer representar por procurador
devidamente constituido.

§ 2°. A pessoa juridica e o empresario individual poderdo ser representados
por preposto, munido de carta de preposi¢gdo com poderes para transigir, sem haver
necessidade de vinculo empregaticio.

§ 3° Deverd ser exigida da pessoa juridica a prova de representacio,
mediante exibicdo dos seus atos constitutivos.

Art. 984 — O requerimento de mediagdo ou conciliagdo pode ser dirigido a
qualquer notario ou registrador, independentemente da especialidade da Serventia
Extrajudicial de que ¢ titular.

Paragrafo tnico. Admite—se a formulagdo de requerimento conjunto
firmado pelos interessados.

Art. 985 — Ao receber, por protocolo, o requerimento, o notdrio ou o

registrador designard, de imediato, data e hora para a realizagao de sessao reservada na
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qual atuard como mediador ou conciliador, e dard ciéncia dessas informagdes ao
apresentante do pedido, dispensando-se nova intimagao.

§ 1° A cientificacdio do caput recaira na pessoa do apresentante do
requerimento, ainda que este nao seja o requerente.

§ 2° A distribui¢do do requerimento sera anotada no livro de protocolo
conforme a ordem cronolégica de apresentacao.

§ 3° Os notarios e os registradores poderdo exigir deposito prévio dos
valores relativos aos emolumentos e das despesas pertinentes aos atos.

§ 4°. Ao apresentante do requerimento serd dado recibo do protocolo e de
todos os valores recebidos a titulo de deposito prévio.

Art. 986 — A exclusivo critério do interessado na intimagdo da outra parte,
esta se dard por qualquer meio idoneo de comunicagdo, como carta com Aviso de
Recebimento, meio eletronico ou notificacao feita por Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca do domicilio de quem deva recebé—la.

§ 1°. Caso o interessado opte por meio eletronico, ndo serdo cobradas as
despesas pela intimagao.

§ 2°. O custo do envio da carta com AR ndo devera ser superior ao praticado
pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos e o custo da notificacdo por Oficial de
Registro de Titulos e Documentos sera o previsto na Tabela VI anexa a Lei Estadual n.°
14.283/2008.

§ 3°. E dever do notério ou registrador informar o requerente sobre os meios
idoneos de comunicacdo permitidos e seus respectivos custos.

Art. 987 — Sdo requisitos minimos do requerimento de mediagdo ou
conciliacdo:

I — qualificacdo do requerente, em especial o nome ou denominagdo social,
endereco, telefone e e-mail de contato, numero da carteira de identidade ¢ do cadastro
de pessoas fisicas perante a Secretaria da Receita Federal, se pessoa fisica, ou do
cadastro nacional de pessoa juridica;

IT — dados suficientes da outra parte a identificd—la e intima—la;

IIT — a indicagdo do meio idoneo de intimagao da outra parte;

IV — narrativa sucinta do conflito e, se houver, proposta de acordo;

V — outras informacdes relevantes, a critério do requerente.

§ 1°. Apds o recebimento e protocolo do requerimento, se o notario ou

registrador, em exame formal, reputar ausente alguma das informagdes acima, podera
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intimar o requerente, preferencialmente por meio eletronico, para prestar
esclarecimentos no prazo de 10 dias, ap6s o qual, em caso de inércia, o pedido sera
arquivado por desinteresse.

§ 2°. Para os fins do caput, os notarios e registradores poderao disponibilizar
aos usuarios, pela rede mundial de computadores ou presencialmente, um formulério
padrao.

§ 3° Cabe ao requerente oferecer tantas copias do requerimento quanto
forem os requeridos, caso nao opte pelo meio eletronico como forma de intimagao.

§ 4°. S3o de inteira responsabilidade do requerente os dados fornecidos
relacionados no caput.

Art. 988 — O requerente poderd a qualquer tempo solicitar, por escrito ou
oralmente, a desisténcia do pedido, independentemente da anuéncia da parte contraria.

§ 1°. Solicitada a desisténcia, o requerimento sera arquivado pelo notario ou
registrador em pasta propria, ndo subsistindo a obrigatoriedade de sua conservagdo
quando for microfilmado ou gravado por processo eletronico de imagens.

§ 2° Presume-se a desisténcia do requerimento sempre que o requerente
deixar de se manifestar no prazo de 30 (trinta) dias ou em outro estabelecido pelo
notario ou registrador.

Art. 989 — Observado o meio idoneo de comunicagdo escolhido pelo
requerente, o notario ou registrador remeterd copia do requerimento a outra parte,
esclarecendo desde logo que sua participacdo na sessdao de mediagdo ou conciliagao ¢
facultativa, e concedera prazo de 10 (dez) dias para, no caso de ndo poder comparecer a
sessao designada, indicar nova data e horario.

§ 1°. Para a conveniéncia dos trabalhos, o notario ou o registrador podera
entrar em contato com as partes até encontrar data comum para a sessdo de mediac@o ou
conciliagao.

§ 2° O ndo comparecimento de qualquer das partes implicara o
arquivamento do requerimento.

§ 3° Nao se aplica o § 2° quando cumulativamente estiverem presentes 0s
seguintes requisitos:

I) pluralidade de requerentes ou de requeridos;

IT) comparecimento de ao menos duas pessoas com o intuito de transigir; e

IIT) o notario ou o registrador identificar formalmente a viabilidade juridica

de eventual acordo.
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§ 4°. A fim de obter o acordo, o notario ou registrador podera designar
novas datas para continuidade da sessdao de conciliagdo ou mediacao.

Art. 990 — A contagem dos prazos serd feita na forma do art. 132, caput e §
1°, do Codigo Civil.

Art. 991 — Obtido o acordo na sessdo reservada, o notario ou o registrador
(ou seu substituto) lavrard o termo de media¢ao ou conciliagdo que, depois de assinado
pelas partes presentes, serd arquivado no Livro de Mediagao e Conciliagao.

§ 1°. O notario ou registrador fornecera unica via nominal do termo de
mediacdo ou conciliagdo a cada um dos requerentes e requeridos presentes a sessao, que
também o assinardo, a qual serd considerada documento publico e terd forca de titulo
executivo extrajudicial na forma do art. 585, II, do Cddigo de Processo Civil.

§ 2°. Nao tera forga de titulo executivo extrajudicial a certidao de quaisquer
dos atos ocorridos durante a mediagdo ou conciliagdo, inclusive o traslado do respectivo
termo.

Art. 992 — Nao obtido o acordo ou em caso de desisténcia do requerimento,
o procedimento sera arquivado pelo notario ou registrador, que registrarad essa
circunstancia no livro de Conciliacao e Mediagao.

§ 1°. Em caso de arquivamento sem acordo, o notario ou registrador
restituird ao requerente o valor recebido, a titulo de depdsito prévio, observadas as
seguintes escalas:

I -90% do total recebido, se o arquivamento ou seu pedido ocorrer antes da
sessdo de mediacao ou conciliagao;

IT — 50%, quando infrutifera a sessdo de mediagdo ou conciliagdo; e

III — 40%, quando a sessdo de mediagdo ou conciliagdo, depois de iniciada,
teve de ser continuada em outra data.

§ 2° Os valores pagos para suportar as despesas de intimac¢do ndo serdo
restituidos em qualquer hipotese, salvo quando o requerente desistir do procedimento
antes de a Serventia realizar o gasto respectivo.

Art. 993 — E vedado ao notario ou registrador receber das partes qualquer
objeto ou quantia, exceto os valores relativos as despesas de intimagdo e aos
emolumentos em conformidade com o art. 1016.

Paragrafo unico. Os documentos eventualmente apresentados pelas partes
serdo examinados e devolvidos a seus titulares durante a sessdo de mediacdo ou

conciliacao.
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Art. 994 — Os notérios e registradores observardo os prazos minimos de
arquivamento de 3 (trés) anos para os documentos relativos a conciliagdo ou mediagao.

Paragrafo tnico. Para os documentos microfilmados ou gravados por
processo eletronico de imagens nao subsiste a obrigatoriedade de sua conservagao.

Art. 995 — Para efeitos de cobrangas de custas e emolumentos, aplica—se as
mediagdes e conciliagdes extrajudiciais o disposto nos Codigos 2007 a 2017, da Tabela
IT — dos atos ¢ valores dos Servigos Notariais, da Lei n.° 14.283, de 29 de dezembro de
2008, independentemente da especialidade da Serventia Extrajudicial escolhida pelo
interessado.

Art. 996 — Os notarios e registradores que optarem por prestar servigos de
mediagdo e conciliagdo deverdo instituir Livro de Mediagao e Conciliagdo, cuja abertura
atendera ao disposto neste Codigo.

Paragrafo unico. O Livro de Conciliacio e Mediacdo podera ser
escriturado em meio eletrénico e o traslado do termo respectivo poderd ser
disponibilizado na rede mundial de computadores para acesso restrito, mediante a
utilizacao de codigo especifico fornecido as partes.

Art. 997 — Os notérios e registradores, que optarem por prestar servicos de
mediacdo e conciliagdo, deverdo solicitar autorizacdo, previamente e por escrito, ao
respectivo Juiz Corregedor Permanente.

§ 1°. O pedido de autorizagdo previsto no caput deste artigo devera vir
acompanhado de documento comprobatério da realizagdo, com aproveitamento
satisfatorio, de curso de qualificagdo que habilite o Titular da Serventia, ou seu
respectivo preposto, ao desempenho das fungdes de mediacdo e conciliagdo, documento
este a ser emitido pelo Nucleo Permanente de Métodos Consensuais de Solucdo de
Conflitos e Cidadania (NUPEMEC), do Tribunal de Justi¢a do Estado do Ceara.

§ 2° Os notarios e registradores que prestarem servicos de mediagdo e
conciliagdo deverdo, a cada periodo de 2 (dois) anos, contados da autorizagdo,
comprovar a realizacdo de curso de reciclagem em mediacdo e conciliagio ou o

empreendimento de esfor¢o continuo de capacitagao na referida area.

TITULO XI
OUTRAS OBRIGACOES ACESSORIAS

CAPITULO I

354



DA DECLARACAO DE OPERACOES IMOBILIARIAS'*

Secao I

Da Declaracao

Art. 998 — A declaracdo deverd ser apresentada sempre que ocorrer
operacao imobilidria de aquisi¢do ou alienagdo, realizada por pessoa fisica ou juridica,
independentemente de seu valor, cujos documentos sejam lavrados, anotados,
averbados, matriculados ou registrados no respectivo cartério.'*>

§ 1° Deverad ser emitida uma declaragdo para cada imovel alienado ou
adquirido.

§ 2°. O valor da operagdo imobiliaria serd o informado pelas partes ou,
na auséncia deste, o valor que servir de base para o célculo do Imposto sobre a
Transmissdo de Bens Imodveis (ITBI) ou para o calculo do Imposto sobre Transmissao
Causa Mortis e Doagao de Quaisquer Bens ou Direitos (ITCD).

Art. 999 — O preenchimento da DOI devera ser feito:

I — pelo Notéario titular ou designado para o Cartorio de Oficio de Notas,
quando da lavratura do instrumento que tenha por objeto a aliena¢do de imoveis,
fazendo constar do respectivo instrumento a expressao “EMITIDA DOTI”;

IT — pelo Registrador titular ou designado para o CRI de Imoveis, quando o
documento tiver sido:

a) celebrado por instrumento particular;

b) celebrado por autoridade particular com for¢a de escritura publica;

emitido por autoridade judicial (adjudicacao, heranga, legado ou meacao);

d) decorrente de arrematagao em hasta publica; ou

e) lavrado pelo Cartorio de Oficio de Notas, independentemente de ter
havido emissao anterior de DOI,

IIT — pelo Registrador titular ou designado para o Cartorio de Registro de

Titulos e Documentos, quando promover registro de documentos que envolvam

122 Dispdes sobre as instrugdes para preenchimento da Declaragdo de Operagdes Imobiliarias. Alterada
pela Instrucdo Normativa RFB n® 1.193, de 15/09/2011. Alterada pela Instrugdo Normativa RFB n°
1.239, de 17/01/2012.

123 Instru¢do Normativa da Receita Federal n® 1.112, de 2010, art. 2°.
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alienagdes de imoveis celebradas por instrumento particular, fazendo constar do

respectivo documento a expressdao “EMITIDA A DOI”.

Secao I

Da Utilizacdo do Programa Gerador da Declara¢ao

Art. 1000 — Seré utilizado para preenchimento da DOI e programa aprovado

por Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil.

Secao 111
Do Prazo e do Meio de Entrega

Art. 1001 — A DOI deveré ser apresentada até o Ultimo dia util do més
subsequente ao da lavratura, anotacdo, averbagdo, matricula ou registro do documento,
por meio da Internet, utilizando—se a ultima versdo do programa Receitanet disponivel
no sitio da  Secretaria da  Receita  Federal do  Brasil (RFB)

http://www.receita.fazenda.gov.br.

Secao IV
Da Multa por Atraso na Entrega

Art. 1002 — No caso de falta de apresentagdo ou apresentacao da declaracao
apos o prazo fixado, o Notério ou Registrador sujeitar—se—4 a multas nos termos das

normas administrativas da Receita Federal do Brasil.

CAPITULO 11
DOS SISTEMAS DE TECNOLOGIA DA INFORMACAO

Secao I
Do Portal Extrajudicial - PEX

Art. 1003 — O Portal Extrajudicial — PEX ferramenta eletronica institucional

do Poder Judicidrio do Estado do Ceara, destinada a comunicagdo adequada, segura,
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célere e ndo onerosa, entre a Corregedoria-Geral da Justica e as Serventias
Extrajudiciais do Estado do Ceard, disponivel no Sitio da Corregedoria-Geral da Justiga.

Art. 1004 — No Sistema PEX serdo postados documentos oficiais ou nao
oficiais, oriundos do Tribunal de Justica do Ceara, da Corregedoria—Geral da Justica do
Ceard e de outras unidades jurisdicionais.

§ 1° Os responsaveis pelos Cartorios do Estado do Ceard verificardo
diariamente as comunicacdes em geral langadas no Sistema PEX — Portal das Serventias
Extrajudiciais.

§ 2° As serventias extrajudiciais deverdo atender as solicitacdes e
determinagdes comandadas nos documentos postados, no prazo méaximo de trés dias,
exceto nos casos em que for estabelecido outro prazo.

§ 3° Decorrido o prazo mencionado no paragrafo anterior sem resposta ou
comprovagdo das providéncias efetivadas pelas serventias extrajudiciais comunicadas,
devera o remetente, se for o caso, informar a omissdo a autoridade competente, para fins
de adocdo das medidas previstas na Portaria n.° 1006, de 28 de agosto de 2009, da
Presidéncia do Tribunal de Justica do Estado do Ceara, sem prejuizo da aplicacdo de
outras penalidades cabiveis.

Art. 1005. As anotagdes de indisponibilidade e de disponibilidade de bens
serdo vinculadas ao Juizo ou as instituigdes que as requereram, sendo vedada a mencao
da Corregedoria—Geral da Justiga nos registros ou averbacdes decorrentes.

Paragrafo unico. A solicitagdo de desbloqueio ou liberacdo do gravame
estard vinculada a respectiva anotagao.

Art. 1006 — Os responsaveis pelas serventias extrajudiciais deverdo realizar,
diretamente no sistema PEX, as anotagdes concernentes ao seu quadro de funciondarios,
mantendo-as devidamente atualizadas.

Art. 1007 — O acesso ao sistema PEX dar-se—4 através da pagina
institucional do Tribunal de Justi¢a do Estado do Ceara na internet — (www.tjce.jus.br),
das seguintes formas:

I — através do Portal da Corregedoria—Geral da Justica, e, em seguida,
acessando o link referente ao PEX, ou;

IT — através da pagina do FERMOIJU, e, apds, acessando o /ink referente ao

PEX.

Secao I

357



Do Malote Digital

Art. 1008 — As comunicagdes entre as serventias extrajudiciais de notas e de
registro e entre estas € os 0rgaos do Poder Judiciario, serdo realizadas com a utilizacao
do Sistema Hermes — Malote Digital, nos termos do Provimento n° 25 da Corregedoria
Nacional da Justica.

§ 1°. O disposto no caput ndo se aplica as hipdteses em que for necessaria a
remessa de documentos fisicos e nao substitui o sistema PEX (Portal das Serventias
Extrajudiciais) para remessa de documentos eletronicos pertinentes, ou outros sistemas
ja existentes.

§ 2°. As comunicacgdes oficiais de que tratam este Codigo sdo:

I — os oficios e as informagdes relacionados a processos administrativos ou
procedimentos, no ambito desta Corregedoria—Geral da Justica;

I — os oficios dirigidos a outros 6rgdos do Poder Judiciario Nacional ou
outros orgdos externos conveniados.

Art. 1009 — O sistema HERMES MALOTE DIGITAL devera ser utilizado,
obrigatoriamente, para as comunicagdes descritas nos incisos I e II, do § 2° do art.
1022, deste Codigo, salvo se o 6rgao externo utilizar outra ferramenta para aqueles fins,
situacdo em que o documento poderd, excepcionalmente, ser encaminhado em meio
fisico, observando o disposto no § 1°, do artigo 1022, deste Codigo.

§ 1°. Os documentos indicados no inciso I, do § 2° do artigo 1022, deste
Codigo, obrigatoriamente no formato PDF (Portable Document Format), deverdo ser
enviados para o setor de protocolo da respectiva unidade de destino.

§ 2° Para efeito de registro das comunicagdes pelo Malote Digital, sera
observado o seguinte:

I — Nos envios, serd remetida uma copia integral do documento, na area
“documentos enviados” do remetente, e quando aberto pelo destinatério, sera gerado um
recibo de leitura;

IT — Nos encaminhamentos, serd adicionada uma marca¢ao no arquivo, na
area “documentos enviados” do remetente, ¢ quando aberto pelo destinatario, sera
gerado um recibo de leitura;

IIT — Cada envio ou encaminhamento possuird um numero de registro,

seguido de data e horario da movimentagao.
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Art. 1010 — As comunicagdes oficiais enviadas para as serventias
extrajudiciais deverdo ser lidas no prazo improrrogéavel de 05 (cinco) dias.

§ 1° Decorrido o prazo descrito no caput deste artigo, sem a leitura da
comunicagdo oficial, ficara certificada nos autos correspondentes sua leitura e seu
recebimento.

§ 2°. A contagem do prazo, quando houver, iniciar—se—4 no primeiro dia util
subsequente a data da leitura do documento no Malote Digital.

§ 3°. Decorrido o prazo sem a devida leitura, deve ser informado nos autos o
decurso do prazo.

§ 4°. Recomenda—se a instalacio do Notificador do Malote Digital,
disponivel na pagina inicial do sistema, na opcdo “Acessar Notificador”, objetivando
facilitar o conhecimento de documentos novos recebidos e de documentos enviados que
foram lidos.

Art. 1011 — As serventias extrajudiciais serdo cadastradas no sistema
HERMES — MALOTE DIGITAL, pela Secretaria de Tecnologia da Informagdo do
Tribunal de Justica.

Paragrafo unico. As serventias extrajudiciais devem por meio do e-mail
“selodigital@tjce.jus.br”, prestarem as informagdes necessarias para fins de adequagao
de seus cadastros e posterior liberagdo para uso do sistema no HERMES — MALOTE
DIGITAL;

Art. 1012 — Sao usudrios do sistema HERMES MALOTE DIGITAL das
serventias extrajudiciais os oficiais registradores e notarios, ou os que legalmente
respondem pelo Cartorio.

§ 1°. Os usudrios elencados no caput deste artigo deverao estar vinculados a
serventia extrajudiciaria, cadastrada no sistema HERMES — MALOTE DIGITAL, nos
termos do artigo anterior, incumbindo—lhes a consulta diaria as suas respectivas filas de
trabalho.

§ 2° Sempre que houver alteracdo dos responsdveis pelas serventias

extrajudiciais, serd feita também, alteracdo dos usuarios.

TITULO XII
DA FISCALIZACAO

CAPITULO I
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DOS PROCEDIMENTOS

Secao I

Das Disposicoes Gerais

Art. 1013 — Os Juizes de Direito Diretores dos Foros das Comarcas
realizardo, na qualidade de Corregedor Permanente, uma vez por ano, inspecao
ordindria em todas as serventias notariais ¢ de registro sujeitas a sua fiscalizag¢ao
correcional, instruindo os responsaveis sobre os seus deveres e aplicando—lhes as
san¢des disciplinares da sua algada.

§ 1°. A inspeg¢do ordinaria ocorrera entre os meses de margo e junho, e serd
iniciada por portaria expedida e publicada pelo Juiz Corregedor Permanente.

§ 2° As inspecdes realizadas serao lancadas por termo sucinto no Livro de
Inspecdes e de Correicdes das Serventias, no qual também constardo as eventuais
determinagdes do Juiz Corregedor Permanente aos responsdveis pelos oficios
extrajudiciais.

§ 3° Sempre que surgirem fatos ou situagdes que exigirem apuragao
detalhada das atividades dos oficios extrajudiciais, devera a autoridade indicada no
caput deste artigo deflagrar inspeg¢do ou correi¢do em carater extraordindrio naquelas
unidades extrajudiciais.

§ 4°. E facultado ao Juiz Corregedor Permanente designar comissdo formada
por até trés servidores do quadro principal, sob sua coordenagdo para realiza¢do dos atos
inspecionais.

Art. 1014 — Na realiza¢do das inspecdes, o Juiz Corregedor Permanente
devera avaliar as atividades das serventias conforme os itens previstos em questiondrio—
modelo a ser disponibilizado pela Corregedoria—Geral da Justica.

§ 1°. Além da avaliacdo dos itens do questinario—modelo, mencionado no
caput deste artigo, o Juiz Corregedor Permanente verificard, por oportunidade da
inspecao:

I — se os atos sdo lavrados em consonancia com o disposto neste Codigo de
Normas Notarial e Registral do Estado do Ceard, e se sdo atendidas as normas

especificas, em especial sobre a seguranga juridica dos atos;
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I — se os responsaveis pelas serventias informam integral e
tempestivamente os atos praticados nos sistemas do FERMOJU e se recolhem nos
prazos os valores declarados ao Fundo;

IIT — se existem serventias vagas e se houve a comunicagdo da vacancia ao
Presidente do Tribunal de Justiga, bem como ao Corregedor—Geral da Justica; e, caso
contrario, determinando as imediatas comunicagdes. Verificando, ainda, se existem
pessoas respondendo pelas serventias vagas e se as mesmas foram designadas por
portarias devidamente publicadas;

IV — sendo serventia vaga, se o responsavel interino preenche e envia
mensalmente o balanco financeiro ao FERMOIJU, e se observa as orientagdes contidas
na Resolu¢ao n°® 80 do Conselho Nacional de Justica sobre a devolucdo de valores
excedentes ao teto remuneratorio de emolumentos recebidos, definido como sendo
90,25% dos subsidios de Ministro do Supremo Tribunal Federal;

V — quanto a existéncia de Juiz de Paz titular e suplente na Comarca, e se os
mesmos foram designados regularmente por provimento da Presidéncia do Tribunal de
Justica do Ceard; caso contrario, encaminhara lista triplice a presidéncia do Egrégio
Tribunal para escolha e designagao;

VI - se existem substitutos dos responsaveis pelas serventias e, existindo, se
os mesmos foram regularmente designados por portaria do Juiz Corregedor Permanente,
publicada no Didrio da Justiga Eletronico, caso contrario, determinara as imediatas
expedigoes das publicagdes.

§ 2° O Juiz Corregedor Permanente da Comarca verificard, ainda, por
ocasido da inspe¢do, quanto a conformidade dos atos e formagao dos livros:

I — se a serventia possui todos os livros obrigatorios e se sao devidamente
nominados e numerados sequencialmente, arquivados de forma segura e se estdo em
bom estado de conservagao;

IT — se os livros contém termos de abertura e de encerramento devidamente
assinados;

III — se as folhas dos livros se encontram numeradas e rubricadas;

IV — se os atos lavrados sdo assinados e se as partes e as testemunhas sdo
devidamente qualificadas;

V — se a escrituragdo ¢ feita corretamente em todas as colunas, se nao

apresenta rasuras e uso de corretivo;
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VI — se existem espagos no texto dos documentos ou em versos de folhas
em branco, sem inutilizagdo, salvo quando destinados a averbagdes;

VII - se os livros de folhas soltas estdo sendo encadernados logo apos o seu
encerramento;

VIII - se sdo respeitados os valores da Tabela de Emolumentos vigente e se
ha cotacdo das custas nos atos lavrados e nas certiddes;

IX — se os livros de protocolo de registro de titulos e documentos, de
protocolo de registro de pessoas juridicas, de protocolo de registro de imdveis e os de
apontamento de titulo para protestos sao encerrados diariamente, mesmo que nenhum
titulo ou documento, ou registro tenha sido apresentado.

Art. 1015 — Concluidos os atos de inspecao, o Juiz Corregedor Permanente
encaminhara a Corregedoria relatorio inicial circunstanciado, que discorrera acerca das
eventuais falhas, irregularidades e omissdes apuradas, e das providéncias e medidas
adotadas visando sana—las, no prazo de 30 (trinta) dias do inicio da inspec¢ao.

§ 1°0 O Juiz Corregedor Permanente deverd adotar no procedimento de
inspecao todas as medidas que estiverem ao seu alcance, a fim de que sejam cumpridas
as normas que regem o servico notarial e registral, podendo estabelecer prazo aos
responsaveis pelas serventias para a corre¢@o de falhas ou de irregularidades constatadas
nas inspegoes;

§ 2° Os responsaveis pelas serventias extrajudiciais constatadas regulares
durante a inspec¢ao, bem como os das constadas com falhas ou irregularidades, depois de
feitas as devidas correcdes e ajustes, lavrardo certidao de regulariza¢do de suas unidades
e encaminhardo ao Juiz Corregedor Permanente no prazo estabelecido em conformidade
com o § 1° deste artigo.

Art. 1016 — O Juiz Corregedor Permanente, em 30 (trinta) dias, contados da
remessa do relatorio inicial de inspe¢do previsto no caput do art. 981 deste Cddigo,
encaminhara a Corregedoria relatério final discorrendo a cerca da regularizacdo das
serventias extrajudiciais ou de apuracdo e de aplicagdo de possiveis sangdes
disciplinares decorrentes, juntamente com o questionario-modelo mencionado no caput
do art. 980 deste Cddigo, devidamente preenchido e assinado e com as certiddes de
regularizac¢do das serventias inspecionadas.

§ 1°. O relatorio final de inspecdo poderd ser encaminhado & Corregedoria
logo depois de concluidos os atos de inspecao se constada a regularidade de todas as

unidades extrajudiciais inspecionadas.
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Art. 1017 — O procedimento de inspe¢do ou de correicdo serd encerrado
com o envio do relatdrio final a Corregedoria—Geral da Justi¢a, juntamente com o
questionario-modelo mencionado no caput do art. 980 deste Codigo, devidamente
preenchido e assinado e as certidoes de regularizacao das serventias inspecionadas.

Art. 1018 — O Juiz Corregedor Permanente que realizar a inspecdo ¢
pessoalmente responsavel pelo repasse das informagdes obtidas junto aos responsaveis
pelas serventias e este pela veracidade, fidedignidade e eventuais corre¢des das mesmas.

Paragrafo unico. O Juiz Corregedor Permanente e o titular da serventia
inspecionada assinarao o questionario—modelo mencionado no caput do art. 980 deste
Cddigo e rubricardo todas as folhas.

Art. 1019 — O envio a Corregedoria—Geral da Justica pelo Juiz Corregedor
Permanente do relatorio final de inspe¢dao e documentos sera feito pelo sistema SAJ—
ADM, de processos administrativos do Tribunal de Justica do Estado do Ceara.

Paragrafo unico. A via impressa do relatério final e documentos,
devidamente assinado pelo Juiz Corregedor Permanente, deverdo ficar arquivados na
Diretoria do Foro, para eventual conferéncia.

Art. 1020 — A realizacdo da inspecdo com o envio do questiondrio—modelo
e relatério das providéncias adotadas equivalerd, para efeito de produtividade do
magistrado, a uma sentenga de mérito prolatada e comprovaré a presteza avaliada nos
termos do art. 7°, “alinea g”, da Resolucao n° 08, de 3 de maio de 2010, do Egrégio
Tribunal de Justica do Estado Ceara, que trata dos critérios para aferi¢do do
merecimento para promog¢ao de magistrados.

Art. 1021 — As inspec¢des a que se refere este Codigo em nada interferem
nas competéncias do Juiz Corregedor Auxiliar e da Auditoria da Corregedoria—Geral da
Justica.

Art. 1022 — A inspecdo ordinaria realizada pelo Juiz Corregedor
Permanente poderd ser substituida por visita caso tenha sido realizada correi¢do ou
inspecao em todas as serventias extrajudiciais da respectiva Comarca nos ultimos doze
meses pela Corregedoria—Geral da Justica do Estado do Ceara.

§ 1°. O Juiz Corregedor Permanente realizard a visita prevista no “caput”
deste artigo, apds o recebimento do resultado da inspecdo realizada pela Corregedoria—
Geral da Justiga, e verificard se os responsdveis pelas serventias extrajudiciais
cumpriram nos prazos as determinagdes da Corregedoria, quanto a correcdes de falhas

ou de irregularidades por ventura, evidenciadas;
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§ 2° Feita a visita, o Juiz Corregedor Permanente encaminhara a
Corregedoria relatorio discorrendo sobre regularidade das unidades extrajudiciais ou das
providéncias adotadas, se verificado o descumprimento pelos seus responsaveis de
determinagdo da Corregedoria na regularizacdo das falhas ou irregularidades
evidenciadas em inspec¢do; e sobre eventuais medidas adotadas nos termos do caput do
artigo 979 deste Codigo, em 30 (trinta) dias contados do recebimento do resultado da
inspecao.

Art. 1023— Nas inspecdes realizadas nas serventias extrajudiciais pela
Corregedoria—Geral da Justica, conforme calendario de Correigdes, Inspecdes ou
Visitas, compete ao Juiz Corregedor Permanente da Comarca afeta, apds publicacdo da
Portaria, remeter o questiondrio—modelo, mencionado neste Codigo no art. 980,
regularmente preenchido e assinado, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da
data prevista para a Correicao, Inspecao ou Visita, a Auditoria da Corregedoria—Geral
da Justica por malote digital.

Art. 1024 — A qualquer tempo, ocorrendo vacancia da serventia, apds as
comunicagdes previstas no inciso III, do § 1°, do art. 980, deste Codigo, o Juiz Corredor
Permanente designara, por portaria publicada no Diario da Justiga, até ulterior decisao
ou investidura por concurso publico, pessoa idonea para responder interinamente pelo
servico da unidade extrajudicial, atendidos os seguintes requisitos:

I — nacionalidade brasileira;

IT — capacidade civil;

I — quitagdo com as obrigagdes eleitorais e militares;

IV — ter, pelo menos, 2° grau completo de escolaridade;

V — comprovada residéncia na Comarca sede da unidade extrajudicial.

§ 1°. A designacao de interino para responder por serventia vaga devera de
preferéncia, recair sobre o substituto mais antigo, considerando—se, assim, o mais antigo
aquele, regularmente designado por Portaria do Juiz Corregedor Permanente, conforme
indicagao do ultimo titular.

§ 2° Publicada a portaria de designacdo de interino para responder por
unidade extrajudicial vaga, sera lavrado termo de compromisso prestado pelo mesmo na
Secretaria da Diretoria do Foro.

§ 3°. Os eventuais prejudicados com a designacdo do interino para responder

pela serventia vaga de que trata o “caput” deste artigo poderdo reclamar do fato ao Juiz
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Corregedor Permanente ou na Corregedoria—Geral da Justica no prazo de trinta (30)
dias.

§ 4° Sendo a vacancia por renuncia do Oficial(a) Titular, antes do
desligamento do requerente, sera lavrado termo de Transmissdo do Acervo para o
interino que responderd pelo servico delegado, que serd encaminhado para
Corregedoria—Geral da Justi¢a, juntamente com Certidio Negativa Débito — CND,

expedida pelo Departamento de Geréncia Executiva do FERMOJU.

Secao I

Do Processo Disciplinar

Art. 1025 — Havendo noticia sobre o descumprimento de dever ou de
obrigacao de fazer, de falta disciplinar, de ma conduta, de pratica irregular ou criminosa
cometida por responsavel por serventia extrajudicial subordinada, o Juiz Corregedor
Permanente deverd apurar através do devido processo legal, aplicando as sang¢des de sua
algada, ou encaminhando o caso a autoridade competente.

Art. 1026 — Os pedidos de providéncias, as apuracdes preliminares, as
sindicancias e os processos administrativos relativos aos servigos notariais e de registro
tramitardo perante os Juizes Corregedores Permanentes a que os responsaveis pelos

servicos notariais e de registros estiverem subordinados.

CAPITULO 11
DO LIVRO DIARIO AUXILIAR

Secao I

Das Disposi¢coes Gerais

Art. 1027 — Os servigos notariais e de registro prestados mediante
delegacdao do Poder Publico a particulares, ainda que sob a responsabilidade de
interinos, possuirdo Livro de Registro Diario Auxiliar da Receita e da Despesa,
conforme modelo do ANEXO II, referente a este capitulo.

Paragrafo tinico. O Livro de Registro Diario Auxiliar ndo se confunde e

nao substitui livro contébil previsto em legislacao fiscal.
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Art. 1028 — Os responsaveis por unidades que lavram escrituras publicas
e/ou registro imobilidrio, cujos servigos admitem o deposito prévio de emolumentos
manterdo, separadamente, Livro de Controle de Depdsito Prévio, conforme modelo do
ANEXO III, referente a este capitulo.

Paragrafo unico. A escrituracdo do Livro de Controle de Depdsito Prévio,
que podera ser impresso e encadernado em folhas soltas, ndo dispensa a emissdo do
respectivo recibo em favor do usudrio do servigo publico delegado, correspondente ao
valor dos emolumentos depositados de forma prévia.

Art. 1029 — A responsabilidade pela escrituracdo do Livro Didrio Auxiliar e
do Livro de Controle de Deposito Prévio ¢ direta do notario ou registrador, ou do
responsavel interinamente pela unidade vaga, mesmo quando escriturado por seu
preposto.

Art. 1030 — O Livro de Registro Diario Auxiliar sera aberto, escriturado,
numerado, autenticado e encerrado pelo notario e/ou registrador, ou pelo responsavel
interinamente por unidade vaga, podendo ser utilizado, para a autenticagdo, processo
mecanico de chancela.

§ 1° O termo de abertura devera conter o nimero do livro, o fim a que se
destina, o periodo a que faz referéncia, que coincidird com o ano calendario, de 1° de
janeiro a 31 de dezembro, o nome do delegado do servigo notarial e de registro ou do
responsavel pela delegacdo vaga, a declaracdo de que todas as suas folhas estdo
rubricadas e o fecho, com data e assinatura.

§ 2° Na escrituragdo deverdo ser langadas apenas as entradas e saidas que
digam respeito a atividade delegada.

§ 3° O livro podera ser em folhas soltas e sera impresso € encadernado ao

seu final.

Secao 11
Da Receita

Art. 1031 — A receita sera langada no Livro Diario Auxiliar com o historico,
que sera sucinto, mas deverd identificar, sempre, o c6digo do ato praticado, que ensejou
a cobranca de emolumentos, conforme tabela vigente; o nimero do ato, do livro e da

folha em que foi praticado ou protocolado; o numero do selo de autenticidade utilizado,
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que podera ser o intervalo dos selos, desde que se refiram a atos idénticos e praticados
em sequéncia no mesmo dia.

§ I° Os lancamentos compreenderdo apenas os emolumentos percebidos
como receita do notario ou registrador, ou do responsavel por unidade vaga, pelos atos
praticados de acordo com a lei e com a tabela de emolumentos.

§ 2°. Serdo lancadas separadamente, de forma individualizada, as receitas
oriundas da prestacao dos servicos de diferentes especialidades.

§ 3° O valor recebido da taxa de fiscalizagdo, da aplicagdo do selo de
autenticidade, ou de outras receitas devidas ao Estado, ao Municipio, ao Tribunal de
Justica, a fundo de custeio de atos gratuitos ou de outros previstos na legislacdo estadual
especifica, que ndo constituem verbas da unidade extrajudicial, serd lancado, para fins
de registro, em colunas especificas, sem incidir na apuragao diaria do resultado
financeiro da serventia.

§ 4°. Nao serao langadas no Livro Diario Auxiliar as quantias recebidas em
depdsito para a pratica futura de atos. Nas hipoteses em que admitido, o depdsito prévio
devera ser escriturado somente no Livro de Controle de Deposito Prévio, conforme o
art.1028 deste Codigo, especialmente aberto para o controle das importancias recebidas
a esse titulo, até que seja convertido em pagamento dos emolumentos, ou devolvido,
conforme o caso, ocasido em que a quantia convertida no pagamento de emolumentos
serd escriturada na forma prevista neste artigo.

§ 5° A receita serd lancada no dia da pratica do ato, mesmo que o notario ou
registrador ainda nao tenha recebido os emolumentos.

Art. 1032 — Considera—se, para a finalidade prevista § 5° do artigo anterior,
como dia da pratica do ato o da lavratura e encerramento do ato notarial, para o servi¢o
de notas; o do registro, para os servigcos de registros de imoveis, titulos ¢ documentos e
civil de pessoas naturais e juridicas; ¢ o do momento do recebimento do pagamento
efetuado por fundo de reembolso de atos gratuitos.

§ 1° No servigo de protesto de titulo, serdo considerados como o dia da
pratica do ato, atendidos os prazos previstos na Lei Federal n® 9.492, de 10 de setembro
de 1997 e os procedimentos previstos no Codigo de Organizagao Judiciario do Estado
do Ceara:

I — para o apontamento/protocolo: o dia seguinte ao recebimento do

titulo/documento distribuido ou apresentado;
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IT — para o acatamento do pedido de desisténcia ou sustacao do protesto; e
para o pagamento do titulo: o dia da ocorréncia, desde que dentro do prazo de trés dias
uteis estabelecido para a lavratura do instrumento de protesto;

III — para o registro do instrumento de protesto lavrado: o terceiro dia util
contado do apontamento/protocolo do titulo/documento ou o primeiro dia Tutil
subsequente ao da revogacao da ordem que tenha sustado o protesto;

IV — para o ato de lavratura do termo de cancelamento: o dia da expedicdo
do respectivo termo;

V — para as certidoes emitidas e os editais de intimacao expedidos e
publicados: o dia da efetivacdo do ato.

§ 2°. Em havendo previsdo legal, em norma estadual especifica, do
diferimento dos valores dos emolumentos, sera lancado no livro, no prazo legal, o valor
da taxa de fiscalizacdo e do selo de autenticidade, devendo o valor dos emolumentos ser
langado por ocasido do seu efetivo recebimento.

§ 3° Nos Registros de Distribuicdo, o dia da pratica do ato deverd
corresponder ao dia do recebimento e distribuicdo dos titulos e documentos, ou do
registro dos atos de ultima vontade, ou do registro de averbagdes, ou do cancelamento e
da expedi¢do certidao de atos de sua competéncia, ou do registro de escrituras lavradas

fora da sede da Comarca da serventia afeta.

Secao 111

Das Despesas

Subsecio I
Do Titular

Art. 1033 — A despesa serd lancada no Livro Didrio Auxiliar, desde que seja
decorrente de investimentos, custeio, pessoal, encargos e que for promovida, a critério
do titular da delegagdo, para a prestagao do servigo publico delegado, no dia em que

efetivar, com o historico resumido contendo a sua natureza.

Subsecao 11

Do Interino
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Art. 1034 — As despesas ordindrias necessarias a continuidade do exercicio
da atividade notarial e registral pelo INTERINO dispensam autorizacdo prévia do Juiz
Corregedor local, na forma estabelecida neste artigo e sdo passiveis de dedugdo para
fins de apuragao do resultado financeiro;

§ 1°. Consideram—se despesas ordinarias necessarias a continuidade, desde
que relacionadas com a atividade:

I — despesas com pessoal, beneficios, encargos sociais, capacita¢ao técnica e
juridica e a remuneragdo do interino;

IT — despesas administrativas:

a) com aluguel, condominio, energia elétrica, dgua, telefone, postagens,
materiais de expediente, locacdo e manutencdo de sofiware, internet, materiais de
limpeza e higiene, contratacdo de servigos de limpeza;

b) com backup, formagao e manutencao de arquivo de seguranca;

c) despesas de manutencdo das instalacdes fisicas da serventia, como:
pintura e reparos;

d) despesas com servigo de seguranca da serventia

IIT — despesas tributarias:

a) tributo incidente sobre o imével (IPTU), bem como os demais tributos
correlatos ao funcionamento da atividade, exceto quanto aos de competéncia do
tomador do servigo;

IV — os investimentos com aquisi¢oes de moveis, utensilios e equipamentos,
tais como: computadores e periféricos, software, mobilidrios e eletrodomésticos
mantidos em refeitorio;

§ 2°. A contratagcdo de novos prepostos, o aumento de salarios dos prepostos
jé existentes na unidade acima dos reajustes regulares, ou a contratagdo novas locagdes
de bens mdveis ou imoveis, de equipamentos ou de servigos, que possam onerar a renda
da unidade vaga de modo continuado, dependem de prévia autorizagdo do Diretor do
Foro a que estiver afeta a unidade do servico;

§ 3° Todos os investimentos que comprometam a renda da unidade vaga
deverdo ser objeto de projeto a ser encaminhado para a aprovagdo do Diretor do Foro,
nos termos do art. 4° da Resolugao CNJ n° 80/2009;

§ 4°. A autorizagdo e a aprovacdo tratadas nos paragrafos anteriores serdo

comunicadas pelo Diretor do Foro a Corregedoria—Geral da Justica.
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Secao IV

Das Disposi¢oes Finais

Art. 1035 — Ao final do dia, serdo somadas a receita e a despesa, apurando—
se separadamente a renda liquida ou o déficit de cada unidade de servico notarial e de
registro.

§ 1°. Ao final do més, também, serd apresentado o resultado da apuragdo
mensal, seguindo—se do resumo da movimentagdo do més conforme modelo do
ANEXO 1V, parte integrante do Livro Diério Auxiliar;

Art. 1036 — Os responsaveis interinamente por delegagdes vagas de notas e
de registro langardo o valor da renda liquida excedente a 90,25% dos subsidios de
Ministro do Supremo Tribunal Federal, em campo especifico, e depositardo em uma das
contas indicadas pelo do Tribunal de Justica, no Portal Extrajudicial — PEX;

Paragrafo unico. Para apuracdo do valor excedente a 90,25% dos subsidios
de Ministro do Supremo Tribunal Federal serdo abatidas, como despesa do responsavel
interinamente pela unidade vaga, as elencadas no artigo 1034 deste Codigo, e a quantia
que for paga a titulo de Imposto Sobre Servigos (ISS), observada a legislagdo municipal
especifica.

Art. 1037. Ao final do ano, sera feito um balango, indicando—se a receita, a
despesa e o liquido més a més, apurando—se, em seguida, a renda liquida ou o déficit de
cada unidade de servico notarial e de registro no exercicio;

Art. 1038 — Anualmente, até o décimo dia util do més de fevereiro, o Livro
Diario Auxiliar serda encaminhado ao Diretor do Foro, juntamente com o balango tratado
no artigo anterior, para ser visado, que determinard, sendo o caso, as glosas necessarias,
podendo, ainda, ordenar sua apresentagdao sempre que entender conveniente;

Paragrafo tnico. As glosas a que se refere o caput consistem em
determinagdes de exclusdo de lancamentos de despesas contidas no Livro Didrio
Auxiliar, nos termos deste Coddigo, e precedera de decisdao fundamentada que, a
requerimento do responsavel pela delegacdo, ficard sujeita ao reexame pelo
Corregedor—Geral da Justica, a ser formulado no prazo de 15 (quinze) dias contados da
ciéncia da decisdo determinativa da glosa;

Art. 1039 — Os livros de que trata este Cddigo de Normas e os documentos

que sustentam as informacdes neles escrituradas, organizados e enumerados,

370



permanecerao arquivados na serventia, a disposi¢ao para fiscalizagcdo do Diretor do Foro

local, da Corregedoria Geral e do FERMOJU pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos;

TITULO XIII
DISPOSICOES FINAIS DESTE CODIGO

Art. 1040 — E defeso ao oficial de Registro devolver titulo que foi
apresentado para registro ou averbagdo, quando a fundamentagao da nota devolutiva de
pendéncia faz alusdo apenas aos principios gerais do direito registral, correspondente ao
art. 593, incisos I a XIII deste Codigo.

Art. 1041 — O art. 237-A da Lei n° 6.015/73 aplica—se a todos os atos de
registro de parcelamento do solo, incorporagdes imobiliarias, instituicdes de
condominio ou especificacdes de empreendimentos, ndo sendo restrita a sua aplicagao
apenas as operagdes imobilidrias objeto do Programa Minha Casa, Minha Vida —
PMCMV.

Art. 1042 — A cobranca de custas e emolumentos decorrentes do ato de
registro do parcelamento do solo, da incorpora¢do imobilidria, da instituicdo de
condominio ou da especificagdo de empreendimentos deve ser feita como ato inico, nao
importando a quantidade de unidades autonomas envolvidas ou de atos intermedidrios
existentes, em face do que dispde o art. 237—A da Lei n® 6.015/73.

Art. 1043 — Devem ser cobrados como ato Unico, para fim de célculo de
custas e emolumentos, ndo s6 os registros e averbagdes feitos apos o registro do
empreendimento até a concessdo do ‘“habite—se”, mas também aqueles feitos
concomitantemente ao registro dos parcelamentos do solo, das incorporagdes
imobiliarias, das instituigdes de condominio ou das especificacdes de empreendimentos.

Art. 1044 — Ao serem emitidos documentos judiciais, tais como: Os
Mandados em geral, Formal de Partilha, Carta de Adjudica¢do, Carta de Sentenga,
Oficios, etc., todos os documentos anexos em que estejam assinados digitalmente
pelo(a) Magistrado(a) ou pelo(a) Desembargador(a), passam a ter a mesma validade e
autenticidade dos documentos integrantes dos autos (os originais), sendo defeso ao
Registrador ou ao Notario Publico exigir autenticagdo destes documentos em cartorio.

Art. 1045 — Na emissdo de documentos emitidos pelo judicidrio cearense,

quando apostos os selos de autenticidade, fica caracterizada a validade e originalidade
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dos documentos emitidos, desnecessario a colocagao do carimbo com a frase “vdlido
somente com o selo de autenticidade”. O proprio selo valida os documentos judiciais.

Art. 1046 — Os atos praticados pelos Notarios e Registradores do Estado do
Ceara, no exercicio da fung¢do que lhes foram delegadas, ficam subordinados as
determinagdes deste Codigo de Normas e das legislacdes Municipal, Estadual e Federal
aqui referenciadas, ndo sendo admitido interpretacdes extensivas para exigéncias que
necessitem da apresentacdo de novos documentos ou de sugestdes apresentadas pelo
Notario, Registrador, Substitutos, Escreventes ou assessores no sentido de reformular a
redacdo dos titulos publicos, particulares ou judiciais apresentados para registro ou
averbacdo, que ndo estejam essas sugestoes, expressamente respaldadas na legislagao
especifica pertinente & matéria e neste Codigo.

Art. 1047 — Os Notarios e Registradores do Estado do Ceard devem
obedecer rigorosamente o prazo de entrega dos documentos ou titulos apresentados para
registro e/ou averbagdo, cabendo representacdo fundamentada junto a Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Ceara, no caso de atraso na emissdo dos registros e
averbagdes nao corresponder o que determina a Lei n° 6.015/73, ou seja, 30 (trinta)
dias.

Art. 1048 — O presente ato normativo institui o Codigo de Normas Notarial
e Registral no ambito do Estado do Ceard (Codigo), em substitui¢do aos Provimentos
anteriores aqui nao relacionados que versem sobre o tema, precisamente o
PROVIMENTO n° 06/2010, desta Corregedoria—Geral da Justica do Estado do Ceara
de 03 de dezembro de 2010.

Art. 1049 — Este Codigo — Provimento n°® 08/2014 entra em vigor a partir
do dia 02 de janeiro de 2015.

Art. 1050 — Revogam-—se as disposicdes em contrario especialmente, o
Provimento n° 06/2010, permanecem inalterados os artigos 1° a 138 do Provimento n°
01/2007, de 19 de janeiro de 2007, da Corregedoria—Geral da Justica do Estado do
Ceara.

PUBLIQUE-SE, REGISTRE-SE, CUMPRA-SE.

Gabinete do Corregedor Geral da Justica do Estado do Ceard, aos 10 (dez)

dias do més de novembro de 2014 (dois mil e catorze).

Desembargador Francisco Sales Neto

Corregedor—Geral da Justica
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